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LQZMÉNYEK 

HegykR Község településrendezési eszközeinek 2. számú módosítása két módosítási 
indítványt tartalmaz, melyek területileg HegykR belterületén belül helyezkednek el. Az 1. 
módosítás célja a 224/3 hrsz ú ingatlanon álló Trzoltószertár hasznosítása, fejlesztése 
érdekében a szabályozási környezet pontosítása. A 2. módosítás célja a Kertekalja utca 3 Tó 

3 Forrás utca 3 FürdR utca által határolt tömbben a kötelezRen kialakítandó telekhatárok 
pontosítása a meglévR telekhatárok figyelembevételével. A módosítások alapvetRen nem 
eredményeznek jelentRs változást a település szerkezetében, nem járnak a település fR 
szerkezetét befolyásoló elemek megváltoztatásával, nem járnak új beépítésre szánt terület 
kijelölésével.  
HegykR Község hatályos településrendezési eszközei, melyek a jóváhagyás óta többször 
módosításra kerültek a következRk:

" HegykQ Község Önkormányzata KépviselQ testületének 156/2022. (XII.20.) önkormányzati 
határozata a Településszerkezeti tervrQl

" HegykQ Község Önkormányzat KépviselQ testületének 15/2022. (XII. 30.) önkormányzati 
rendelete a HegykQ Község Helyi Építési Szabályzatáról

HegykR Község Önkormányzata KépviselR testületének hatályos településrendezési terveinek 
módosításának szándékára vonatkozó településfejlesztési döntését a 131/
határozatában (1. melléklet). A módosítás során várhatóan a 
településszerkezeti terv és a szabályozási terv változik.
Önkormányzat a településrendezési eszközök módosításának egyeztetési eljárását 
településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjérQl, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekrQl szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: Korm.rend.) 68.§ (1) b) pontja alapján egyszerqsített eljárásként kívánja 
lefolytatni. Az egyszerrsített eljárás speciális szabályait a Korm. rend. 68.§ (2) bekezdése 
tartalmazza, míg az eljárás általános szabályait a Korm. rend. 62 67.§ szakasza határozza 
meg.  Ezek alapján az eljárás a környezeti értékelés szükségességének eldöntésére irányuló 

TÉR felületén kívül, Hivatali kapun keresztül kerül egyeztetésre. 
véleményezési szakasz E TÉR ben történR elindítását megelRzRen szükséges a környezet 

védelméért felelRs szervek véleményének kikérése a várható környezeti hatások tekintetében. 
Egyszerrsített eljárás esetén a véleményezési szakaszban csak a partnerek adha
véleményt a szakasz megindításától számított 10 napon belül. A véleményezést követRen a 
beérkezett véleményeket ismertetni kell a képviselR testülettel és azok elfogadásáról vagy el 
nem fogadásáról dönteni szükséges dönteni (véleményezési szakaszt lezáró ök. döntés).  Ezt 
követRen indítható el a záró szakasz az E TÉR ben, ahol az állami fRépítész a beérkezett 
dokumentumokat áttanulmányozza és az E TÉR felületén a záró szakasz keretén belül 
egyeztetR tárgyalást hív össze a szakasz kezdeményezésétRl számított 10 napon belül. Az 
állami fRépítész záró szakmai véleményét az egyeztetR tárgyalást követR 5 napon belül kiadja. 
A kiadott záró szakmai vélemény 6 hónapig érvényes. A településterv elfogadásáról a záró 
szakmai vélemény ismeretében dönt az önkormányza
A településrendezési eszközök módosítása során alkalmazandó partnerségi egyeztetés 
szabályait HegykR Község Önkormányzata KépviselR testülete a településfejlesztéssel és 
településrendezéssel, a települési arculati kézikönyvvel és a településképi rendele
összefüggQ partnerségi egyeztetés szabályairólszóló 9/2017. (VI. 29.) számú rendeletben
rögzítette, melyet jelen eljárásban is alkalmazni kíván.  
Az Önkormányzat megbízásából a módosítást az 5T Építészeti és Városfejlesztési Kft. készíti, 
Dr. Kovács Péter (TT 0656) településtervezR irányításával. 
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Az Önkormányzat lefolytatta a környezeti értékelés szükségességére irányuló eljárási 
során a GyRr Sopron Vármegyei Kormányhivatal Állami FRépítészi 

a megküldött véleménye alapján szükségesnek tartotta a környezeti értékelés 
elkészítését az épített környezet tekintetében. A további értintett államigazgatási szervek nem 
tartották szükségesnek környezeti értékelés elkészítését. Ennek megfelelRen jelen 
dokumentáció alátámasztó munkarészeként az ÁFI véleményében megfogalmazott tartalmi 
követelményeknek megfelelRen került kidolgozásra a települési környezeti értékelés.
Jelen dokumentáció a éleményezési szakasz lefolytatásához 
készült TÉR felületen és a helyben szokásos módon a partnerek 
véleményezhetnek.

GYEZTETÉSI FOLYAMAT ÖSSZEFOGLALÁ

ÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS SZÜKSÉGESSÉGÉRE IRÁNYULÓ SZAKASZ
A környezeti értékelés szükségességégével kapcsolatos, illetve a várható környezeti hatás 
jelentRségének eldöntése irányuló eljárási szakasz az 
környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Kormányrendelet elRírásai alapján megtörtént.
alábbi táblázatban ismertetésre kerül a megkeresett államigazgatási szervek listája, illetve 
összegzésre kerülnek a beérkezett válaszok

Szakterület Ügyiratszám
Dátum ÜgyintézR

GyRr Vármegyei 
Kormányhivatal Környezetvédelmi, 
Természetvédelmi és 
Hulladákgazdálkodási FRosztály, 
Természetvédelmi Osztály

a környezetvédelemre 
kiterjedRen

hulladékgazdálkodásra 
kiterjedRen

Kalmár 

ÉSZREVÉTEL
érintett ingatlanok nem részei országos jelentRségr védett természeti területnek, nem részei a 

Natura 2000 hálózatnak, nem érintik az Országos Ökológiai Hálózat övezeteit, nem érintenek 
egyedi tájértéket. A módosítások táj és természetvédelmi érdeket nem sértenek. Környezeti 
értékelés elkészítését nem tartja szükségesnek.

FertR Hanság
Igazgatóság

természet és 
tájvédelemre 
kiterjedRen Kristóf

ÉSZREVÉTEL
Megállapítja, hogy a tervezett módosítás védett természeti területet, védett természeti értéket 
várhatóan nem veszélyeztet, így környezeti vizsgálat elkészítését nem tartja szükségesnek.

GyRr Vármegyei 
Kormányhivatal 
Népegészségügyi FRosztály 
Közegészségügyi Osztály 

környezet és település
egészségügyre 
kiterjedRen

Sárköziné 

ÉSZREVÉTEL
Környezeti értékelés készítését nem tartja szükségesnek.

GyRr Vármegyei 
Kormányhivatal Tqzvédelmi, 
Iparbiztonsági és Vízügyi Hatósági 

a felszíni és a felszín 
alatti vizek minRségi és 
mennyisé védelmére 
kiterjedRen

3/2025.ált. Hipságh 
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FRosztály Vízügyi és Vízvédelmi 
Osztály

ÉSZREVÉTEL
Vízgazdálkodási és vízvédelmi szempontokból környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartja 
szükségesnek.

HegykRi Közös Önkormányzati Hivatal
JegyzRje

helyi környezet és 
természetvédelemre 
kiterjedRen

ÉSZREVÉTEL
Környezet ás természetvédelmi szakterületet illetRen nem várható jelentRs környezeti hatás, 
környezeti értékelés elkészítését nem tartja szükségesnek.

GyRr Vármegyei 
Kormányhivatal 
Állami FRépítészi Iroda

az épített környezet 
védelmére kiterjedRen Millei Alíz

ÉSZREVÉTEL
Tekintve, hogy a módosítással érintett terület értékes, illetve sérülékeny, mert a kulturális örökség 
szempontjából különleges, emiatt a környezeti értékelés elkészítését szükségesnek tartja
A környezeti értékelést az alábbi tartalommal kéri kidolgozni:

alternatíva kiválasztásának okai, beleértve az alternatívák vizsgálatának leírását
a kulturális örökségre (beleértve az építészeti és régészeti örökséget), a tájra és a települési 
zöldinfrastruktúrára, valamint a fenti tényezRk közötti kölcsönhatásokra gyakorolt hatásokat;
szükséges intézkedések meghatározása: környezeti elemenként,

értékelés a fellépR környezeti hatásokra
Véleménye szerint a környezeti értékelést kiemelten az épített környezetre, a kulturális örökségre 
(beleértve az építészeti és régészeti örökséget), a tájra gyakorolt hatásokra, illetve annak védelmére 
vonatkozóan kell elvégezni.

GyRr Vármegyei 
Kormányhivatal Agrárügyi FRosztály 
Növény és Talajvédelmi Osztály

talajvédelemre 
kiterjedRen

Ágnes

ÉSZREVÉTEL
A tervezett módosítás nem érint termRföldet, így megállítja, hogy nem érintett a környezeti értékelés 
szükségességének eldöntésében

GyRr Vármegyei 
Kormányhivatal Földhivatali FRosztály 
Földvédelmi és Földmérési Osztály

a termRföld mennyiségi 
védelmére kiterjedRen Panykó 

Mihály

ÉSZREVÉTEL
Tekintettel arra, hogy a módosítás a Tfvt. alapján termRföldnek nem minRsülR fölrészleteket érint, 
illetve csak a szabályozási terv pontosítása történik, termRföldvédelmi szempontból környezeti 
értékelés elkészítését nem tartja szükségesnek.

Budapest FRváros Kormányhivatala
Népegészségügyi FRosztály

a természetes 
gyógytényezRk, 
gyógyhelyek természeti 
adottságainak 
védelmére kiterjedRen

Szabóné 
Elekes Éva

ÉSZREVÉTEL
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Tájékoztat, hogy a település területén az alábbi természetes gyógytényezR található:
" Gyógyvíz:

HegykR B 5 OKK számú kút 3 (külsR, fürdési célú)
Engedély száma: KEF/23215

Az 1; 2 módosítási indítvány területe a HegykR B 5 OKK számú kút közös >A= és >B= hidrogeológiai 
védRidomának felszínre vetített területén található. Emiatt felhívja a figyelmet, hogy a 123/1997. 
(VII. 18.) Korm. rendelet 13. § (1) és a 14. § (1) bekezdéseiben, illetve az 5. számú mellékletben 
elRírt korlátozások figyelembevétele szükséges.
Környezeti értékelés elkészítését nem kéri.

Budapest FRváros Kormányhivatala 
Építésügyi és Örökségvédelmi 
FRosztály Örökségvédelmi Osztály

kulturális örökség 
(mremlékvédelem, 
régészet) védelmére 
kiterjedRen

Dr. Tóth 
János 

Király Judit

ÉSZREVÉTEL
Az alábbi megjegyzéssel tartja szükségesnek a környezeti vizsgálat lefolytatását:
Az Építési és Közlekedési Minisztérium által vezetett közhiteles örökségvédelmi nyilvántartás 
szerint HegykR település része a [30470] azonosító számú FertR / Neusiedlersee kultúrtáj 
megnevezésr világörökségi helyszínnek. A 2011. évi LXXVII. tv elRírásait a tervezett módosítások 
során figyelembe kell venni, azok kedvezRtlen hatást nem gyakorolhatnak a területen lévR 
világörökségi várományos értékekre, a fentiekben hivatkozott jogszabályi elRírásoknak teljesülniük 
kell. A hatályos jogszabályok betartása és betartatása tekintetében a települési önkormányzatot 
fokozott felelRsség terheli.

A módosítással érintett 2. terület az Építési és Közlekedési Minisztérium által vezetett közhiteles 
örökségvédelmi nyilvántartás (továbbiakban: Nyilvántartás) aktuális adatai alapján régészeti 
lelRhelyet érint (24188 azonosítójú lelRhely). Amennyiben a tervezett módosítások valamelyike ún. 
nagyberuházáshoz kapcsolódik a kulturális örökség védelmérRl szóló 2001. évi LXIV. törvény 23/C. 
§ (1) bekezdése szerint, úgy nagyberuházás esetén elRzetes régészeti dokumentációt kell készíteni.

Nemzeti Népegészségügyi és 
Gyógyszerészeti Központ

kémiai biztonságra 
kiterjedRen

Czékus 
Miklós

ÉSZREVÉTEL
Nem azonosítottak olyan elképzelést, melynek kémiai biztonsági szempontból közvetlen környezeti 
hatása lenne, így környezeti vizsgálat elvégzését nem tartják szükségesnek

GyRr Vármegyei 
Kormányhivatal Tqzvédelmi, 
Iparbiztonsági és Vízügyi Hatósági 
FRosztály Tqzvédelmi és 
Iparbiztonsági Osztály

súlyos ipari balesetek 
megelRzésére 
kiterjedRen 1/2025.ált.

Horváth
Tudós 

Adrienn tr. 

ÉSZREVÉTEL
A dokumentumban foglaltakkal kapcsolatban észrevételt nem tesz, a tervezett módsítás 
iparbiztonsági szempontokat nem érint. Környezeti értkelés elkészítését nem kéri.

A megkeresésre adott válaszok alapján egyik illetékes államigazgatási szervek közül a GyRr
Sopron Vármegyeik Kormányhivatal Állami FRépítészi Iroda szükségesnek tartja a 

települési környezeti értékelés elkészítését kiemeletek az épített környezetre és a kulturális 
örökség védelmére vonatkozóan. Ennek megfelelRen a KépviselR testület dönt arról, hogy 
jelen módosításhoz kapcsolódóan a kért tartalommal készített települési környezeti értékelést.
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MÓDOSÍTÁSI HELYSZÍN BEMUTATÁSA INTÉZKEDÉST BEAVATKOZÁST 
IGÉNYLQ TERÜLETEK

A módosítási területek HegykR közigazgatási területén belül, belterületen helyezkednek el. 

A módosítási területek HegykRn belüli elhelyezkedése (Ortofoto forrás: Google Earth)

MÓDOSÍTÁSI TERÜLET

Az 1. módosítási terület a Kossuth Lajos u. és a Szent Mihály u. keresztezRdésénél található 
>öreg trzoltószertárt= és annak környezetét foglalja magába. Az épületben jelenleg 
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vendéglátóegység mrködik. Szomszédságában közkert, sportcsarnok és lakóterületek 
találhatók. A módosítás a trzoltószertár közvetlen környezetét érinti a területen belül.

Az 1. módosítási terület lehatárolása (Ortofoto forrás: E közmr)

Az 1. módosítással közvetelnül értitett ingatlanok alaptérkéi állapota (forrás: E közmr)

MÓDOSÍTÁSI TERÜLET

A 2. módosítási terület célja a Kertekalja utca 3 Tó utca 3 Forrás utca 3 FürdR utca által határolt 
tömböt foglalja magában. A terület jelenlegi használata szerint szántóterület, tervezetten az 
északi irányból szomszédos területekhez hasonlóan kertvárosias lakóterületként kívánják 
hasznosítani. A módosítás a 930/15 hrsz. ingatlan közvetlen környezetét érinti a területen 
belül.
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A 2. módosítási terület lehatárolása (Ortofoto forrás: E közmr)

A 2. módosítással közvetelnül értitett ingatlanok alaptérkéi állapota (forrás: E közmr)
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FEJLESZTÉSI CÉL ISMERTETÉSE 

MÓDOSÍTÁSI TERÜLET

Az 1. módosítás célja, hogy az >öreg trzoltószertár= épületében, a kerékpárút mellett mrködR 
vendéglátó egység mrködéséhez szükséges szabályozási környezet pontosítása. 
kisméretr épületben vendéglátó funkciójú szolgáltatás mrködik, az épület adottságaihoz és a 
környezethez kapcsolódóan, megfelelR kialakítással, külsR terasszal. Az épület kis méretébRl 
fakadóan egyes tárolási funkciók az épület mellet i mrködés során. 
Tulajdonos szándéka, az üzemeléshez szükséges tárolófelületeket takartan elhelyezni az 
épület mellett.  A részletes építészeti megoldások még nem kidolgozottak, a módosítás célja 
egyáltalán a bRvítés lehetRségének biztosítása a telekhatárok és az építési hely 
pontosításával. Az alábbi helyszínrajz mutatja a tervezett fejlesztéseket, új beépítések helyét:

Tervezett helyszínrajz
(Forrás: Kerékbár HegykR, Beépítési Vázlat, archi.doc építésziroda kft. 2025.01.07.)

MÓDOSÍTÁSI TERÜLET

módosítás célja, hogy a terület tervezett kertvárosisas lakóterületként történR 
hasznosítása, a telkek kialakítása megvalósíthatóvá váljon, azzal, hogy a tervezett 
(szabályozási terven kötelezR elemként rögzített) telekalakítás felülvizsgálatra kerül a meglévR 
telehatárok figyelembevételével. A módosítással a 930/15 hrsz ú ingatlan tervezett határa 
érintett.
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ERÜLETRENDEZÉSI KÖVETELMÉNYEK 

A területrendezési követelmények az Alátámasztó javaslat . A területrendezési 
követelményeknek való megfelelés igazolása címq fejezetben kerülnek részletesen 
bemutatásra a megfelelQség igazolása mellett.

ERVI ELQZMÉNYEK ÉRVÉNYES TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI DÖNTÉSEK

HegykR Község Önkormányzatának KépviselR testülete a &/2022. (XII&) számú 
határozatával fogadta el a község településfejlesztési koncepcióját. A TFK
megfogalmazott céloknak léptékébRl fakadóan mond ellent jelen módosítás, a 
koncepcióban szereplR célok megvalósíthatóságára nincs hatása jelen módosításnak.

ban szereplR célrendszer (Forrás: HegykR, 
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ELEPÜLÉSRENDEZÉSI TELEPÜLÉSSZERKEZETI VIZSGÁLAT 

ATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 

HegykR Község hatályos településrendezési eszközei a következRk: 

" HegykQ Község Önkormányzata KépviselQ testületének 156/2022. (XII.20.) 
önkormányzati határozata a Településszerkezeti tervrQl

" HegykQ Község Önkormányzat KépviselQ testületének 15/2022. (XII. 30.) 
önkormányzati rendelete a HegykQ Község Helyi Építési Szabályzatáról

A településrendezési eszközök elfogadásuk óta jelenleg módosul elRször. 

epülésszerkezeti terv

MÓDOSÍTÁSI TERÜLET

Az 1. módosítással érintett terület településközponti vegyes terület, valamint zöldterület 
területfelhasználási egységbe sorolt a településszerkezeti terven. A területet északi irányból 
falusias lakóterületekkel, déli, délnyugati irányból különleges beépítésre szánt sportterülettel, 
keleti irányból pedig településközpont területekkel szomszédos. A terület tájképvédelmi terület 
övezetével, valamint vízminRségvédelmi területtel érintett. További védelmi és korlátozó 
tényezRk nem érinti a területet a településszerkezeti terv alapján. 

Kivonat a hatályos településszerkezeti tervbRl, jelölve az 1. módosítási területet

MÓDOSÍTÁSI TERÜLET

módosítással érintett terület kertvárosias lakóterület területfelhasználási egységbe sorolt 
a településszerkezeti terven. A területet déli és keleti irányból szintén kertvárosias 
lakóterületek ölelik körbe. Északi irányból zöldterület, településközpont terület és kertvárosias 
lakóterület vegyesen határolja a módosítással érintett tömböt. Nyugati irányból 
településközponti vegyes területtel és zöldterülettel határos.  A terület tájképvédelmi terület 
övezetével, valamint vízminRségvédelmi területtel érintett. További védelmi és korlátozó 
tényezRk nem érinti a területet a településszerkezeti terv alapján. 
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Kivonat a hatályos településszerkezeti tervbRl, jelölve a 2. módosítási területet

Helyi építési szabályzat

MÓDOSÍTÁSI TERÜLET

szabályozási terv 3 településszerkezeti tervvel összhangban 3 1 jelr településközponti 
vegyes építési övezetbe sorolja a módosítással közvetlenül érintett területet. 

Kivonat a hatályos külterület szabályozási tervbRl, jelölve az 1. módosítási területet

1 építési övezetre vonatkozóan az alábbi elRírásokat fogalmazza meg a HÉSZ:

> A településközpont vegyes (Vt) területre vonatkozó részletes elQírások
§ A településközpont vegyes terület a szabályozási terven Vt jellel jelölt, 3 a település központi 

funkciójának ellátása érdekében 3 a település mqködését biztosító, a lakórendeltetést nem zavaró, 
jellemzQen vegyes rendeltetésq épületek elhelyezésére szolgál.
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Az övezetben a következQ rendeltetések helyezhetQk el:
igazgatási, iroda,

szolgáltató, szállásjellegq,
lakó,
hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális,
kulturális, közösségi szórakoztató és

1 övezet telkein
az elQkert mérete 5,0 m,
a hátsókert mérte 6,0 m,
telkenként legfeljebb egy lakó rendeltetési egység helyezhetQ el. (&)
1 és Vt 2 övezet telkein az udvari épületszárnyak között legalább 6,0 m tartandó, zártsorú 

beépítést megszakító oldalkert a tényleges épületmagasságnak megfelelQ távolság, de legalább 3,0 m 
=

A HÉSZ 3. melléklete alapján az alábbi telekalakítási és beépítési elRírások vonatkoznak a Vt
1 építési övezet telkeire:

Építési 
övezet jele

Beépítési 
mód

Kialakítható telek 

területe
(m²)

Kialakítható telek 

telekszélessége 

Beépítettség 

mértéke (%)

Épületmagasság 

mértéke (m)

Zöldfelület 

mértéke 

MÓDOSÍTÁSI TERÜLET

szabályozási terv 3 a településszerkezeti tervvel összhangban 3 2 jelr kertvárosias 
lakóterület építési övezetbe sorolja a módosítással érintett területet. 

Kivonat a hatályos külterület szabályozási tervbRl, jelölve a 2. módosítási területet
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építési övezetre vonatkozóan az alábbi elRírásokat fogalmazza meg a HÉSZ:

>19. A kertvárosias lakóterületre (Lke) vonatkozó részletes elQírások
§ A kertvárosias lakóterület a szabályozási terven Lke övezeti jellel jelölt, laza beépítésq, 

összefüggQ nagy kertes építési övezet, mely elsQsorban lakó rendeltetésq épületek elhelyezésére 
szolgál.

Kertvárosias lakóterület építési övezeteiben
lakó,
a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató,
hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális,
kulturális,
szállás jellegq, és

rendeltetésq épületek, létesítmények helyezhetQk el.
Kertvárosias lakóterület építési övezeteiben telkenként legfeljebb egy fQ rendeltetésq épület 

helyezhetQ el, melyben legfeljebb egy lakó rendeltetési egység alakítható ki.
Kertvárosias lakóterület építési övezeteiben nem helyezhetQk el üzemanyagtöltQk és egyéb 

gazdasági építmények.
További egy fQ rendeltetési egység a fQ rendeltetésq épületben maximum 25 m nettó 

alapterülettel helyezhetQ el.
(&)

2 építési övezet telkein jármqtároló minden esetben különálló épületben is elhelyezhetQ.=

A HÉSZ 3. melléklete alapján az alábbi telekalakítási és beépítési elRírások vonatkoznak a 
2 építési övezet telkeire:

Építési 
övezet jele

Beépítési 
mód

Kialakítható telek 

területe
(m²)

Kialakítható telek 

telekszélessége 

Beépítettség 

mértéke (%)

Épületmagasság 

mértéke (m)

Zöldfelület 

mértéke 
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ATÁLYOS TELEPÜLÉSKÉPI RENDELE

A településkép védelmérRl szóló 2016. évi LXXIV. törvény elRírja, hogy minden településnek 
el kell készítenie a településképi arculati kézikönyvét és településképi rendeletét. Ennek 
megfelelRen HegykR község is elkészítette ezen terveit, dokumentumait.

ELEPÜLÉSKÉPI ARCULATI KÉZIKÖNYV

A HegykRi Településképi Arculati Kézikönyv (a továbbiakban: TAK) leírása alapján segítség 
kíván lenni: HegykR település bemutatásával, az örökség megismertetésével és a 
településkép minRségi formálására vonatkozó ajánló útmutató ábrákkal tárja fel az épített 
környezet szépségeit. Az ajánlások célja nem a tervezési szabadság megkurtítása, 
uniformizálása, hanem a meglévR ós értékek megismertetése, a sokféle izgalmas 
lehetRség feltárása a közösség bevonásával, és az iránymutatás. A település széleskörr 
bemutatása, az örökségi és védett értékek ismertetése, a település történetének feltárásán túl 

ban meghatározásra kerülnek a településképi szempontból meghatározó karakterr 
területek, melyekre vonatkozóan ajánlások kerülnek bemutatásra. 

ban szereplR településképi szempontból meghatározó karakterr területek lehatárolása 
alapján 1. módosítási terület a >Településközpont=, a 2. módosítási terület az >Új lakóterület= 
településképi szempontból meghatározó karakterr területen belül helyezkedik el. 

ELEPÜLÉSKÉPI RENDELE

HegykR Község Önkormányzat KépviselR testülete megalkotta a településkép védelmérRl 
szóló számú önkormányzati rendeletét (a továbbiakban: Tkr.).
elRírásokat fogalmaz meg a védett területi és egyedi értékekre és építészeti követelményeket 
szab az új épületek telepítésére vonatkozóan. . melléklete alapján 3 összh

3 z 1. módosítási terület a >Településközpont=, a 2. módosítási terület az >Új 
lakóterület= településképi szempontból meghatározó karakterr területen belül helyezkedik el. 

elepülésképi szempontból meghatározó területekre vonatkozó településképi 
követelményeket a Tkr. 7.§ A településkép védelmérRl szóló rendeletben 
foglaltakat a módosítást követRen is be kell tartani, a módosítás a rendelettel összhangban 
van, az abban foglat elRírásoknak megfelel.

Kivágat a Tkr. lékletébRl 
Településkép szempontból meghatározó területek lehatárolása HegykR területén
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Z ÉPÍTETT KÖRNYEZET ÉS AZ ÉPÍTÉSZETI ÖRÖKSÉG VIZSGÁLATA 

MÓDOSÍTÁSI TERÜLET

Az 1. módosítási terület nyilvántartott országos (mremléki) védettség alatt álló építészeti 
értéket, helyi védett építészeti értéket, illetve nyilvántartott régészeti lelRhelyet nem érint.
terület része a [30470] azonosító számú FertR / Neusiedlersee kultúrtáj megnevezésr 
világörökségi helyszínnek. A 2011. évi LXXVII. tv elRírásait a tervezett módosítások során 

, mely alapján:

A világörökségi helyszín kiemelkedQ egyetemes értéket, a várományos helyszín kiemelkedQ 
értéket a kulturális örökség, a természet, illetve a településkép védelmérQl szóló 

gszabályok alapján fennálló védettséggel összhangban mindenki köteles megóvni.

A világörökségi és a várományos terület védelme és fennmaradását szolgáló, értékQrzQ 
használata közérdek, összhangban a kulturális örökség, a természet, illetve a 

püléskép védelmérQl szóló jogszabályok alapján fennálló védettségbQl fakadó 
kötelezettségeikkel az állami és önkormányzati szervek, az egyházi jogi személyek, a társadalmi 
és egyéb szervezetek, illetve a természetes személyek együttmqködésével valósul me

A világörökségi és a Világörökség Jegyzékbe jelölendQ várományos területet az Egyezménnyel 
összhangban, annak egyetemes és nemzeti értékeit megQrizve és a köz érdekét szolgálva kell 
használni, bemutatni, fenntartható módon fejleszteni vagy szükség szeri helyreállítani.

A világörökségi és a Világörökség Jegyzékbe jelölendQ várományos terület használata egységes 
kezelési elvek alapján, átláthatóan, a világörökségi címhez méltó módon történhet. A helyszínnek 

kell Qriznie eredeti értékeit, egységes látképét, történeti környezetbe ágyazott, illetve egyedi 
megjelenését különösen a nappali és éjszakai látvány, a térbeli kapcsolatok és arányok 
tekintetében. A használat nem veszélyeztetheti a helyszín hitelességét, sértetlen fennmaradását 
és integritásá , továbbá nem eredményezheti a világörökségi értékek károsodását

MÓDOSÍTÁSI TERÜLET

. módosítási terület nyilvántartott országos (mremléki) védettség alatt álló építészeti 
értéket, helyi védett építészeti értéket nem érint. A közhiteles örökségvédelmi nyilvántartás 
aktuális adatai alapján 24188 azonosítójú régészeti lelRhelyet érint

A módosítások a város épített értékeire nem gyakorolnak negatív hatást, azokat közvetlenül 
nem érintik.  Az épített örökség megRrzését nem veszélyezteti a módosítás.

ÖRNYEZETÁLLAPOT JELLEMZQK 

A várható környezeti hatás jelentRségének eldöntése során alkalmazandó részletszabályokat 
egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) 

Kormányrendelet (a továbbiakban: Korm. rend 5. § a írja elR. A szükségesség eldöntése 
során figyelembe veendR szempontokat a Korm.rend. 2. melléklete tartalmazza. 

Az eljárás korábbi szakaszában a Korm. rend. 3. mellékletében szereplR érintett közigazgatási 
szervek véleményének kikérése megtörtént a várható környezeti hatás jelentRségének és a 
környezeti értékelés elkészítésének szükségességének témakörében. Az eljárási szakasz 
keretében az illetékes Állami FRépítészi Iroda kérte a települési környezeti értékelés 
elkészítését az szakterületét érintR (épített örökség védelme) témájában, ennek megfelelRen 
jelen dokumentum 2.10. Települési környezeti értékelés fejezete tartalmazza azt. 
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A módosítás következtében a területeteken jelentRs változások nem történnek, új beépítésre 
szánt terület nem kerül kijelölésre, csupán a területek használatát segítR kisebb pontosítások 
történnek jelen eljárás során. ElRzetesen nem várható, hogy a területen a jelenlegi 
használatból adódó környezeti hatások mellett újabb, jelentRsen negatív környezeti hatások 

Összefoglalóan megállapítható, hogy HegykR község településrendezési eszközeinek 
módosítása örökségvédelmi, környezet természet és tájvédelmi szempontból, valamint 
közmrvek szempontjából megvalósítható. A módosítás negatív környezeti hatása elRzetese
várhatóan nem jelentRs.

ÁJI ÉS TERMÉSZETI ADOTTSÁGOK FELMÉRÉSE

A módosítás a település belterületén, beépítésre szánt területen, illetve annak közvetlen 
szomszédságában történik, kisebb módosításokat jelent, így HegykR tájszerkezete, a hegykRi 
táj a módosítással közvetlenül nem érintett. 

A módosítással érintett területek tájképvédelmi terület övezetén belül helyezkednek el.

A módosítással érintett területeken, illetve azok közvetlen környezetében nem található 
nemzetközi védettség alatt álló terület (Natura 2000 hálózat, Ramsari terület, Európa Diplomás 
terület, Bioszféra rezervátum). A módosítási területet közvetlenül nem érinti sem országos, 
sem pedig helyi jelentRségr természetvédelmi terület.

ÖLDINFRASTRUKTÚRA HÁLÓZAT VIZSGÁLATA

HegykR község zöldinfrastruktúra hálózata a következR elemekbRl épül fel:

Belterületi zöldterületek (szerkezeti jelentRségr közpark, közkert, köztér)
Zöldfelületi intézmények, intézményi zöldfelületek  
Telken belüli zöldfelületek
Közlekedési célú közterületek zöldfelületi részei
Vízfolyások menti zöldfelületek
Általános mezRgazdasági területek (szántó és gyepterületek)
Fasorok, erdRsávok
ErdRterületek

A település meglévR zöldfelületi rendszere településökológiai szempontból vizsgálva átlagos 
képet mutat. Ennek megRrzése és esetleges fejlesztése kiemelten fontos szempont a 
településrendezési eszközök módosítása során.

módosítás a város központjában található közkert szomszédságában álló egykori 
Trzoltószertár területét érinti. A módosítás során a meglévR zöldterület érdemben nem érintett, 
területe a terület és övezethatár pontosodásával kismértékben nR.

módosítás a város zöldinfrastruktúra hálózatát nem érinti.
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ÖZLEKEDÉSI VIZSGÁLAT

HegykR közlekedési hálózatának vázát a 8518. j és a 8523. j országos mellékutak adják. 
HegykR és környezetének országos közúti közlekedési hálózatát az alábbi ábra mutatja:

HegykR országos közút és vasúthálózati térképe (Forrás: KIRA, 2024)

Jelen eljárásban történR módosítások jellemzRen R belterületét vagy a belterülethez 
közvetlenül kapcsolódó részeit érintik. A tárgyalt módosítási ügyek közlekedési területeket 
csak közvetve érintenek. Az egykori trzoltószertár területét érintR módosítás során az ingatlan 
északi határán haladó közlekedési terület pontosításra kerül, annak érdekében, hogy a 
területen haladó kerékpárút nyomvonala a közlekedési területen belül haladjon. A pontosítás 
a természetben már meglévR adottságokhoz igazodik, a közlekedési hálózatban változást nem 
eredményez. 
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ÖZMqV

A módosítással érintett területek közmrellátottsága jelenleg is megoldott. 

Az alábbi kivágatokon kerül bemutatásra a módosítási területek jelenlegi közmrhálózati 
ellátottsága. A kivágatokon a a kék vízellátás, a sárga szénhidrogén, 
zöld távközlés, a bordó vonal a szennyvízelvezetés közmrveinek nyomvonalát jelöli.

módosítási terület közmqtérkép részlete

módosítási terület közmqtérkép részlete
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ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT
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ELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI ÉS RENDEZÉSI JAVASLAT ÖSSZEFOGLALÓJA

ELEPÜLÉSSZERKEZETI T

MÓDOSÍTÁSI TERÜLET

A településszerkezeti terven a módosítás során csak kisebb pontosítások szükségesek. 
EgyrészrRl a kialakult állapotnak megfelelRen a már megépült kerékpárút teljes területét 
elepülésközponti vegyes terület helyett közlekedési terület területfelhasználási egységbe 

soroljuk át. MásrészrRl a tervezett telek déli oldalán a a településközponti terület és a 
zöldterület közötti határvonalat pontosítjuk úgy, hogy kismértékben nR a zöldfelület
településszerkezeti tervet egyéb módosításokkal nem érintjük. A módosítás során új 
beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre.

településszerkezeti tervbRl, jelölve az 1. módosítási területet

MÓDOSÍTÁSI TERÜLET

módosítás során a településszerkezeti terv nem változik.
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ELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT ÉS SZABÁLYOZÁSI 

MÓDOSÍTÁSI TERÜLET

A módosítás során az egykori trzoltószertár épületében mrködR vendéglátóegység 
mrködéséhez szükséges tárolókapacitás bRvítésének megvalósításának szem elRtt tartásával 
a szabályozási környezet pontosítása történik. A kisméretr épületben vendéglátó funkciójú 
szolgáltatás mrködik, az épület adottságaihoz és a környezethez kapcsolódóan, megfelelR 
kialakítással, külsR terasszal. Az épület kis méretébRl fakadóan egyes tárolási funkciók az 
épület mellet kaptak helyet a napi mrködés során. Tulajdonos szándéka, az üzemeléshez 
szükséges tárolófelületeket takartan elhelyezni az épület mellett.  A részletes építészeti 
megoldások még nem kidolgozottak, a módosítás célja egyáltalán a bRvítés lehetRségének 
biztosítása a telekhatárok és az építési hely pontosításával. z egyedi adottságú 
helyszínt érintRen a szabályozási terv és a HÉSZ szöveges munkarészének kisebb 
pontosításai szükségesek.

módosítás során a már megépült kerékpárút területét Vt 1 építési övezetbRl Köu
közlekedési terület övezetbe soroljuk át a kialakult állapotnak megfelelRen.

A tervezett telek déli oldalán a tervezett helyszínrajz, tervezett telakhatár alapján a 
településközponti terület és a zöldterület közötti határvonalat pontosítjuk úgy, hogy 
kismértékben nR a zöldfelület és csökken a beépítésre szánt terület nagysága. 

A vendéglátó egység bRvíthetRsége érdekében a szabályozási terven rögzítésre kerül a 
telekre vonatkozó építési hely, mely az épület keleti és déli oldalán ad lehetRséget a meglévR 
épület minimális bRvítésére. 

A HÉSZ 28.§ (3) bekezdés az alábbiak szerint kiegészítésre, valamint módosításra kerül az 
építési hely ábrázolása miatt:

>(3) 1 övezet telkein, amennyiben építési hely a szabályozási terven nem ábrázolt, úgy
az elQkert mérete 5,0 m,
a hátsókert mérte 6,0 m
telkenként legfeljebb egy lakó rendeltetési egység helyezhetQ el. (&)
1 övezet telkein telkenként legfeljebb egy lakó rendeltetési egység helyezhetQ el. (&)=
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Kivonat a tervezett belterület szabályozási tervbRl, jelölve az 1. módosítási területet

MÓDOSÍTÁSI TERÜLET

A módosítás során a területet érintRen az ingatlannyilvántartási alaptérkép frissítésre kerül, 
ennek megfelelRen a szabályozási vonalak és a tervezett telekhatárokat jelölR vonalak is 
pontosításra kerülnek. A 930/15 hrsz ú ingatlan északi oldalán minimálisan módosításra kerül 
a szabályozás. A meglévR telekhatárokat figyelembe véve törlésre kerül a tervrRl egy tervezett 
kötelezR telekhatár, illetve egy kötelezR megszrntetRjel, ezzel a terület megfelelR használatát, 
a már kialakított ingatlan beépíthetRségét elRsegítve.
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Kivonat a tervezett belterület szabályozási tervbRl, jelölve a 2. módosítási területet

AVASLAT AZ ÉPÍTETT ÖRÖKSÉG MEGQRZÉSÉRE

A módosításnak az egyedi, vagy a területi kulturális értékeket érintR negatív hatása nem 
mutatható ki. A módosítás a hatályos településrendezési eszközök eszközrendszerébe 
illeszkedik, az épített környezet alakítására vonatkozó elRírások a kulturális értékek által 
megfogalmazott elvárásokkal továbbra is összhangban maradnak. Az épített örökség 
megóvása érdekében szükséges intézkedések részletesebb bemutatása a 2.10 Települési 
környezeti értékelésben olvasható.

ÁJRENDEZÉSI ÉS ZÖLDINFRASTRUKTÚRA FEJLESZTÉSI JAVASLAT

ÁJHASZNÁLAT TÁJSZERKEZET

HegykR tájszerkezete a módosítás következtében jelentRsen nem alakul át. A módosítások 
már kijelölt beépítésre szánt területeket érintenek, új beépítéseket megjelenését csak ezekhez 
kapcsolódóan teszik lehetRvé, így a település tájszerkezetére, illetve tájképére nem 
gyakorolnak jelentRs hatást.

ÁJKÉPVÉDELEM ÁJKARA

A módosítási terület érintetett az MATrT tájképvédelmi terület övezetével, így az esetleges 
fejlesztés során létesítendR mrtárgyak megfelelR tájbaillesztésérRl gondoskodni szükséges.
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A módosítások várhatóan nem eredményeznek negatív tájképi hatást, megjelenR 
új épületek, épületrészek esetében a településképbe való illeszkedésrRl gondoskodni kell

A településrendezési eszközök módosítása után megvalósítható beruházás jelentRs 
tájkarakter változást nem von maga után. Törekedni kell arra, hogy az új épületek, építmények 
ne tájromboló elemként jelenjenek meg, cél, hogy a tájkarakter pozitívan befolyásoló épületek 
kerüljenek kialakításra.

ERMÉSZETVÉDELMI JAVA

A módosítási területek nem értintetenek védett természeti területeket. Azonban a fejlesztések 
során a természeti szempontból értéket képviselR területek, növények és az ökológiai 
kapcsolatok fennmaradását biztosítani szükséges.

ÖLDINFRASTRUKTÚRA 

A település meglévR zöldfelületi rendszere településökológiai szempontból vizsgálva átlag
képet mutat. Ennek megRrzése kiemelten fontos szempont a településrendezési eszközök 
módosítása során, melyet az alábbiak igazolnak. A zöldfelületi rendszer fejlesztése során 
ügyelni kell arra, hogy az elszórtan kialakított zöldfelületi elemek közötti összeköttetés is létre 
tudjon jönni (pl.: fasorok, utak menti zöldsávok formájában).

1. módosítás területen belül tervezett változások a város központjában található közkert 
szomszédságában történnek. A módosítás során a közkert területe 22 m el nR, mel
minimálisan, de hozzájárul a község zöldinfrastruktúra hálózatának fejlRdéséhez.

2. módosítási területen belül tervezett változások nem gyakorolnak hatást a teleülés 
zöldinfrastruktúra hálózatára

ÖZLEKEDÉSI JAVASLAT

A módosítások során közlekedési területek nem vagy csak közvetve érintettek, valamint a 
módosítások nem generálnak településrendezési léptékben megjelenR új közlekedési 
igényeket, a meglévR közlekedési hálózatok megfelelRen tudják szolgálni a község igényeit

ÖZMqVESÍTÉSI JAVASLA

módosítások során közmrterületek nem érintettek, valamint a módosítások nem generálnak 
településrendezési léptékben megjelenR új közmrigényeket, a meglévR hálózatok 
megfelelRen tudják szolgálni a jelentkezR közmrigényeket.

Jelen eljárás során történR módosításokhoz kapcsolódóan a kijelölt közlekedési és 
közmrelhelyezési területek alkalmasak a szükséges közmr elhelyezéséhez.

ÉDELMI ÉS KORLÁTOZÓ 

A települések katasztrófavédelmi besorolásáról szóló 44/2021. (XII. 16.) BM rendelet alapján 
HegykR trófavédelmi besorolása III. osztály. A katasztrófavédelemrRl és a hozzá 
kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény végrehajtásáról 
szóló 234/2011. (XI. 10.) Korm. rendelet rendelkezik arról, hogy mely települések tartoznak a
II. osztályba, illetve arról, hogy milyen szabályok vonatkoznak az egyes osztályokra.

>21.§ (5) A besorolási osztályokra vonatkozó szabályokat és az egyes osztályokhoz tartozó elégséges 
védelmi szint követelményeit a 2. melléklet pontja tartalmazza (&)=

>24.§ (3) III. osztályba kell sorolni azokat a településeket, amelyek
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a katasztrófavédelemrQl és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi 
CXXVIII. törvény (a továbbiakban: Kat.) IV. Fejezetének hatálya alá nem tartozó üzem által a veszélyes 
anyagok környezetbe kerülése esetén veszélyeztetettek,

b) az egyes veszélyeztetQ hatások kockázatbecslése és a kockázati mátrixban történQ elhelyezése 
alapján a 2. melléklet b) pontja szerinti III. besorolást kapják.=

A következRkben a módosítással értinett területek használatát, építési tevékenységet 
befolyásoló vagy korlátozó tényezRk kerülnek feltárásra: 

ÖLDTANI VESZÉLYFORRÁ

" A módosítási területet nem érinti földtani veszélyforrás. 

ÍZRAJZI VESZÉLYEZTETETTSÉG

" Mindkét módosítási terület vízminRség védelmi területen belül helyezkedik el
" A terület nem árvízveszélyes és belvízzel sem veszélyeztetett
" A módosítási terület nem mélyfekvésr

ESZÉLYESÉGI ZÓNÁVAL RENDELKEZQ ÜZEMEK

" A módosítási területet nem érinti veszélyességi zónával rendelkezR üzem 
veszélyességi övezete.

ÖZMqSZOLGÁLTATÁSBÓL ADÓDÓ KORLÁTOZÁSOK

" Földgáz elosztóvezeték és védRterülete
" os villamosenergia elosztóhálózat nyomvonala és védRterülete

ÁJ ÉS TERMÉSZETVÉDELMI KORLÁTOZÁSOK 

" Mindkét módosítási terület tájképvédelmi területen belül helyezkedik el
" A területeket nem érinti védett természeti terület.

ÉPÍTETT KÖRNYEZETI ÉS ÖRÖKSÉGVÉDELMI KORLÁTOZÁSOK 

" Az 1. módosítási terület a FertR/ Neusidler See kultúrtáj világörökségi helyszín része
" A 2. módosítási terület yilvántartott régészeti lelRhely érinti

MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK BEMUTATÁSA 

A módosítással érintett területek részletes bemutatása az 1. Megalapozó vizsgálat 1.3.
módosítási helyszín bemutatása címq fejezetében kerül ismertetésre.
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TERÜLETRENDEZÉSI KÖVETELMÉNYEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 

HegykR község hatályos településrendezési eszközei a területrendezési tervek készítéskori 
elhatározásaival összhangban készültek. HegykR tekintetében az alábbi területrendezési 
tervek elRírásaival való összhangot szükséges vizsgálni:

" Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervérQl szóló 2018. évi 
CXXXIX. törvény (továbbiakban: MaTrT),

" a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítQ szabályozásáról 
szóló 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (továbbiakban: MvM. rend.)

" A GyQr Sopron Megyei Önkormányzat Közgyqlésének 7/2022 számú rendelete 
GyQr Sopron Vármegyei Területrendezési TervérQl (továbbiakban: GYMTrT)

HegykR község településrendezési eszközei a területrendezési tervekkel összhangban 
vannak. A módosítások nem tartalmaznak olyan elemet, mely ezen változtatna. A módosítások 
a fR településszerkezetre és fR infrastruktúra hálózatra nincsnek hatással, azokat nem 
változtatják meg.

ÉRSÉGI TERÜLETFELHASZNÁLÁSOK

MTrT Szerkezeti tervlapja alapján a módosítással érintett területek települési térségen 
belül helyezkednek el, valamint a 2. módosítási terület délnyugati területét kis arányban 
mezRgazdasági térség érinti

MezRgazdasági térségre vonatkozóan az alábbi elRírásokat fogalmazza meg az MATrT:
>MATrT 11.§ a mezQgazdasági térség területének legalább 75% át a mezQgazdasági terület 
övezetébe kell sorolni, a fennmaradó részen nagyvárosias lakóterület és vegyes terület építési 
övezet nem jelölhetQ ki;=

Megfelelés: módosítási területen belül nem történik területfelhasználás váltás, csupán a 
javasolt telekalakítás kerül kismértékben pontosításra, ezáltal tervezett módosítások 
összhangban vannak a térségre vonatkozó elRírásokkal.

Települési térségre vonatkozóan az alábbi elRírásokat fogalmazza meg az MATrT:
>MATrT 11.§ d) a települési térség területén bármely építési övezet, övezet kijelölhetQ=

és: A módosítási területen az MATrT elRírásai alapján bármely övezet kijelölhetR, 
ezáltal a települési térségen belül tervezett módosítások összhangban vannak a térségre 
vonatkozó elRírásokkal.

ÚJ BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK KIJELÖLÉSÉRE VONATKOZÓ ELQÍRÁSOK 

A módosítás során új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre
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Kivágat a MTrT Szerkezeti tervlapjából (Forrás: E TÉR Adatszolgáltatás, 2024. 
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RSZÁGOS KIEMELT TÉRSÉGI ÉS MEGYEI ÖVEZETEKRE VONATKOZÓ ELQÍRÁSOK 

Az alábbi táblázat összefoglalóan mutatja, hogy milyen térségi övezetek érintik a módosítási 
területet:

ben meghatározott országos és 
kiemelt térségi övezetek

HegykR
érintettsége 1.  mód. ter. 2.  mód. ter.

1. Ökológiai hálózat magterületének övezete érinti nem érinti nem érinti
2. Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete érinti nem érinti nem érinti
3. Ökológiai hálózat pufferterületének övezete érinti nem érinti nem érinti
4. Kiváló termRhelyi adottságú szántók övezete érinti nem érinti érinti
5. Jó termRhelyi adottságú szántók övezete érinti nem érinti nem érinti
6. ErdRk övezete érinti nem érinti nem érinti
7. ErdRtelepítésre javasolt terület övezete nem érinti nem érinti nem érinti
8. Tájképvédelmi terület övezete érinti érinti érinti
9. Világörökségi és világörökségi várományos területek 
övezete érinti érinti érinti

10. VízminRség védelmi terület övezete érinti érinti érinti
11. Nagyvízi meder övezete nem érinti nem érinti nem érinti
12. Honvédelmi és katonai célú terület övezete nem érinti nem érinti nem érinti

ben meghatározott és a 
lehatárolt megyei övezetek és a MTrT által 

egyedileg meghatározott megyei övezetek

HegykR
érintettsége 1.  mód. ter. 2.  mód. ter.

13. Ásványi nyersanyagvagyon övezete nem érinti nem érinti nem érinti
14. Rendszeresen belvízjárta terület övezete érinti nem érinti nem érinti
15. Földtani veszélyforrás terület övezete érinti nem érinti nem érinti
16. GyRri agglomeráció és a soproni 
településegyüttes övezete érinti érinti érinti

17. Natúrparkok övezete nem érinti nem érinti nem érinti

18. Natura 2000 területek övezete érinti nem érinti nem érinti

19. Árvízi kockázatkezelési terület övezete nem érinti nem érinti nem érinti

20. Széleróziónak kitett terület övezete érinti nem érinti érinti
és szélerRmq létesítésének korlátozásával 

érintett területek övezete érinti érinti érinti

A következRkben azon övezetek kerülnek térképi bemutatásra, melyek érintik HegykR
közigazgatási területét, illetve övezetre vonatkozó elRírásoknak történR megfelelés kerül 
igazolása, melyek konkrétan érintik a módosítási területeket.
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ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT MAGTERÜLETÉNEK ÖVEZETE
ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT ÖKOLÓGIAI FOLYOSÓJÁN ÖVEZETE
ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT TERÜLETÉNEK ÖVEZETE
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IVÁLÓ TERMQHELYI ADOTTSÁGÚ SZÁNTÓK ÖVEZE

Ó TERMQHELYI ADOTTSÁGÚ SZÁNTÓK ÖVEZETE
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RDQK ÖVEZETE

RDQTELEPÍTÉSRE JAVASOLT TERÜLET ÖVEZETE
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ÁJKÉPVÉDELMI TERÜLET ÖVEZETE
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ILÁGÖRÖKSÉGI ÉS VILÁGÖRÖKSÉGI VÁROMÁNYOS TERÜLETEK ÖVEZETE
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ÍZMINQSÉG VÉDELMI TERÜLET ÖVEZ



HEGYKQ KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK 2. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSA
EGYSZERqSÍTETT ELJÁRÁSBAN

5T ÉPÍTÉSZETI ÉS VÁROSFEJLESZTÉSI KFT. 7635 DONÁTUSI ÚT 61

ENDSZERESEN BELVÍZJÁRTA TERÜLET ÖVEZETE
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ÖLDTANI VESZÉLYFORRÁS TERÜLET ÖVEZETE
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YQRI AGGLOMERÁCIÓ ÉS A SOPRONI TELEPÜLÉSEGYÜTTES ÖVEZETE
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TERÜLETEK ÖVEZETE
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ZÉLERÓZIÓNAK KITETT TERÜLET ÖVEZETE
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ÉS SZÉLERQMq LÉTESÍTÉSÉNEK KORLÁTOZÁSÁVAL ÉRINTETT TERÜLETEK ÖVEZETE
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Ó TERMQHELYI ADOTTSÁGÚ SZÁNTÓK ÖVEZETE

Az övezetre a következR elRírások vonatkoznak az MvM rendelet alapján:
>MvM rend. 2. § (1) A településrendezési eszközök készítése során a mezQgazdasági terület 
területfelhasználási egység területét elsQsorban 3 a kiváló termQhelyi adottságú szántók övezete 

3 a jó termQhelyi adottságú szántók övezetén javasolt kijelölni.
(2) A jó termQhelyi adottságú szántók övezetében új külfejtéses mqvelésq bányatelek 
megállapítása és bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból kivett helyekre 
vonatkozó elQírások alkalmazásával engedélyezhetQ.= (&)

Megfelelés: z övezet a 2. módosítási terület délnyugati részét érinti, ahol konkrét változás 
nem történik a terven, továbbá a tervezett módosítás tárgya a javasolt telekosztás minimális 
pontosítására irányul, ezáltal összhangban van a térségi övezetre vonatkozó elRírásokkal.

ÁJKÉPVÉDELMI TERÜLET ÖVEZETE

Az övezetre a következR elRírások vonatkoznak az MvM rendelet alapján:
>MvM rend. 4. § (1) A tájképvédelmi terület övezete területére a vármegye területrendezési 
tervének megalapozó munkarésze keretében meg kell határozni a tájjelleg térségi jellemzQit, 
valamint a település teljes közigazgatási területére készülQ településrendezési eszköz 
megalapozó vizsgálata keretében meg kell határozni a tájjelleg megQrzendQ elemeit, 
elemegyütteseit, valamint a tájképi egység és a hagyományos tájhasználat helyi jellemzQit.
(2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a tájképi egység, a hagyományos 
tájhasználat fennmaradása, valamint a tájba illesztés biztosítása érdekében 3 a településkép 
védelmérQl szóló törvény vagy annak felhatalmazása alapján kiadott jogszabály eltérQ 
rendelkezésének hiányában 3 meg kell határozni
a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének egyedi 
szabályait,
b) a településkép védelmérQl szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (2) bekezdése
településképi rendeletben (a továbbiakban: településképi rendelet) a településképi 
követelményeket.
(3) A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászat
szempontból kivett helyekre vonatkozó elQírások alkalmazásával engedélyezhetQ.
(4) A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai 
infrastruktúra hálózatokat, továbbá az erQmqveket a tájképi egység megQrzését és a
hagyományos tájhasználat fennmaradását nem veszélyeztetQ mqszaki megoldások 
alkalmazásával kell megvalósítani.=

Megfelelés: Mindkét módosítási területet a tájképvédelmi terület övezete teljes egészében
érinti. A területen tervezett módosítások az övezetre vonatkozó elRírásokkal összhangban 
vannak. A tervezett övezethatár pontosítások, építési hely jelölés, valamint javasolt 
telekosztás módosítás nincsenek jelentRs hatással a hegykRi tájképre. A településrendezés
tervek szerkezete és övezeti rendszere, elRírásai az övezet elvárásival összhangban került 
kialakításara, a módosítás az elRírásokon nem változtat. Ezen túl a településképi megfelelést 
önkormányzat önálló rendelete alapján biztosítani kell, melyeknek a településképi eljárások 
során lehet érvényt szerezni.

ILÁGÖRÖKSÉGI ÉS VILÁGÖRÖKSÉGI VÁROMÁNYOS TERÜLETEK ÖVEZETE

Az övezetre a következR elRírások vonatkoznak az M alapján:
> § (1) A világörökségi és világörökségi várományos területek övezetét
településrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének megfelelQen lehatárolni.

https://njt.hu/jogszabaly/2016-74-00-00


HEGYKQ KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK 2. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSA
EGYSZERqSÍTETT ELJÁRÁSBAN

5T ÉPÍTÉSZETI ÉS VÁROSFEJLESZTÉSI KFT. 7635 DONÁTUSI ÚT 61

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatárolt világörökségi és világörökségi várományos terület 
övezetén:

a) a területfelhasználás módjának és mértékének összhangban kell lennie a világörökségrQl 
szóló törvényben, valamint a világörökségi kezelési tervben meghatározott célokkal,
b) új külfejtéses mqvelésq bányatelek, célkitermelQhely nem létesíthetQ, meglévQ külfejtéses 
mqvelésq bányatelek területe horizontálisan nem bQvíthetQ; a felszíni tájsebeket rendezni 

c) a közlekedési, vízgazdálkodási és hírközlQ infrastruktúra hálózatokat, továbbá az 
erQmqveket a kulturális és természeti örökség értékeinek sérelme nélkül, területi egységüket 
megQrizve, látványuk érvényesülését elQsegítve és a világörökségi kezelési tervnek 
megfelelQen kell elhelyezni.=

Megfelelés: Az övezet érinti HegykR teljes közigazgatási területét. A településrendezési 
eszközökben az illetékes hatóság adatszolgáltatása alapján tényleges kiterjedésnek 
megfelelRen lehatárolásra került a világörökségi terület, mely a község teljes közigazgatási 
területét magába foglalja. A tervezett módosítások összhangban vannak az övezetre 
vonatkozó elRírásokkal.

ÍZMINQSÉG VÉDELMI TERÜLET ÖVEZ

Az övezetre a következR elRírások vonatkoznak az MvM rendelet alapján:
>MvM rend. 5. § (1) A vízminQség védelmi terület övezetében keletkezett szennyvíz 
övezetbQl történQ kivezetésérQl és az övezeten kívül keletkezett szennyvizek övezetbe 
történQ bevezetésérQl, illetve a szennyvíz övezeten belüli kezelésének feltételeirQl a 
vármegye területrendezési tervében rendelkezni kell.
(2) A vízminQség védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezési 
eszközeinek készítése során ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt 
vízvédelemmel érintett területekre vonatkozó egyedi szabályokat a helyi építési 
szabályzatban kell megállapítani.
(3) A vízminQség védelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a 
bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó elQírások alkalmazásával 
engedélyezhetQ.= (&)

Megfelelés: A vízminRség védelmi területek vonatkozásában a felülvizsgálat során 
adatszolgáltatást nem kaptunk az államigazgatási szervektRl, illetve ismereteink szerint nincs 
olyan HegykR területét érintR vízvédelmi egység, aminek felszíni metszete lenne a település 
közigazgatási határán belül. A módosítással értinett területet vízminRségvédelmi területen 
belül helyezkednek el. A területre vonatkozó elRírásokkal a tervezett módosítások 
összhangban vannak.

ÖLDTANI VESZÉLYFORRÁS TERÜLET ÖVEZETE

Az övezetre a következR elRírások vonatkoznak az MvM rendelet alapján:
>MvM rend. 11. § (1) A földtani veszélyforrás terület övezetében a földtani veszélyforrással 
érintett terület kiterjedését a településrendezési eszközökben kell tényleges kiterjedésének 
megfelelQen lehatárolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti területen új beépítésre szánt terület csak akkor jelölhetQ ki, ha 
ahhoz a bányafelügyelet a településrendezési eszközök egyeztetési eljárása során adott 
véleményében hozzájárul.
(3) A beépítés feltételeit a bányafelügyeleti hatáskörben eljáró illetékes fQvárosi és 
vármegyei kormányhivatal hozzájárulásával kell meghatározni.= (&)
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Megfelelés: Az övezet érinti HegykR közigazgatási területét. A Veszprém Megyei 
Kormányhivatal Hatósági Osztályának adatszolgáltatása alapján a település északi, FertR
részén a felszíni közelben alapozásra kevésbe alkalmas magas szerves anyag tartalmú 
képzRdmények (pl.: tRzeg) elterjedése jellemzR, emiatt ezeken a területeken építési 
tevekénység végzését csak geotechnikai szakvélemény alapján javasolja.
módosítások nem érintik ezen területeket, így azok a térségi övezetre vonatkozó elRírásokkal 
összhangban vannak.

YQRI AGGLOMERÁCIÓ ÉS A SOPRONI TELEPÜLÉSEGYÜTTES ÖVEZETE

Az övezetre a következR elRírások vonatkoznak a alapján:
>GYMTrT 10.§ (1) Az övezetbe tartozó településeknek mérlegelniük kell közös településterv 
elkészítésének lehetQségét a gyQri agglomeráció és a soproni nagyvárosi településegyüttes 
vonatkozásában.

Amennyiben közös településterv készül, annak az egyes településekre vonatkozó 
részeinek elfogadására alkalmazni kell az épített kömyezet alakításáról és védelmérQl szóló 
1997. évi LXXVIII. törvény 15. § ában lévQ rendelkezéseket.
(3) Amennyiben készül közös településterv, abban különösen az alábbi elemek 
összehangolt elhelyezésérQl kell rendelkezni:

a) több települést érintQ tervezett úthálózati elemek,
b) több település ellátását szolgáló tervezett közmqhálózati elemek,
c) tervezett "zöldmezQs" gazdasági területek, ipari parkok vagy innovációs és logisztikai
területek,
d) egyes nagykiterjedésq 5 hektárt meghaladó különleges terület építési övezetbe és
övezetbe tartozó tervezett létesítmények,
e) mezQgazdasági feldolgozó és tároló létesítményekkel kapcsolatos fejlesztések.=

Megfelelés: Az övezet érinti HegykR teljes közigazgatási területét. Az övezetre vonatkozó 
elRírások nem befolyásolják a településrendezési eszközök jelen módosítását
módosítások összhangban vannak az övezetre vonatkozó elRírásokkal, azoknak nem 

ZÉLERÓZIÓNAK KITETT TERÜLET ÖVEZETE

Az övezetre a következR elRírások vonatkoznak a alapján:
>GYMTrT 14. § Az övezet által érintett települések településrendezési terveiben olyan 
építési övezeti és övezeti elöírást kell meghatározni, amelynek végrehajtása elösegíti a 
szélerózió mértékének csökkentését=

Megfelelés: Az övezet foltszerren érinti HegykR területét, az egyik folt érinti a 2. módosítási 
terület jelentRs részét. Az 1. módosítási terület nem érintett az övezettel. A tervezett 
módosítások nem mondanak ellent a térségi övezetre vonatkozó elRírásoknak.

ÉS SZÉLERQMq LÉTESÍTÉSÉNEK KORLÁTOZÁSÁVAL ÉRINTETT TERÜLETEK ÖV

Az övezetre a következR elRírások vonatkoznak a alapján:
>GYMTrT 15. § Az övezet területén amennyiben egyéb területrendezési övezeti vagy 
ágazati szabály szigorúbb elöírást nem állapít meg a háztartási méretqnél nagyobb új nap
és szélerQmq 3 táj és településképvédelmi szempontok fígyelembevételével 
épületen helyezhetQ el.=

Megfelelés: Az övezet érinti HegykR teljes közigazgatási területét. A településrendezési 
eszközök jelen módosítása nem került kijelölésre háztartási méretrnél nagyobb szél
naperRmr elhelyezésére alkalmas területfelhasználási egység, övezet, így a módosítás az 
övezeti elRírásokkal összhangban van.
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IOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁS

Az épített környezet alakításáról és védelmérRl szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 
továbbiakban: Étv.) 7. § (3) bekezdés b) pontja értelmében új beépítésre szánt terület 
kijelölésével egyidejrleg a település közigazgatási területének biológiai aktivitás értéke az 
átminRsítés elRtti aktivitás értékhez képest nem csökkenhet.

Az Étv. 7. § (3) bekezdés b) pontja értelmében, a törvény végrehajtására kiadott, 
településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjérQl, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekrQl szóló 
felhatalmazást arra, hogy a biológiai aktivitásérték számítás részletszabályait megállapítsa. 

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78. § (5) b) alapján 2027 ig a településrendezési
eszközök módosítása során a BIAÉ számítás során a Korm.rend 18. § (5) (9) bekezdéseit kell 

Jelen eljárás során új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre.
megfelelRen a módosítás során nem szükséges biológiai aktivitásérték változást számolni.
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ELEPÜLÉSI KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS

HegykR község településrendezési eszközeinek 2. számú módosítása két módosítási 
indítványt tartalmaz, melyek mindegyikéhez szükséges a települési környezeti értkelés 
elkészítése. Az 1. módosítási terület a FertR kultúrtáj részét képezi, világörökségi területen 
fekszik, a 2. módosítási terület pedig régészeti lelRhely, emiatt indokolt a tervezett 
módosítások környezeti hatásainak értékelése és a negatív hatások csökkentésére irányuló 
tevékenységek bemutatása.  

Az illetékes ÁFI véleménye alapján tekintettel, hogy a további érintett államigazgatási szervek 
egyike sem tartotta szükségesnek környezeti értékelés készítését 3 az alábbi települési 
környezeti értékelés kiemeleten az épített környezetre, a kulturális örökségre (beleértve az 
építészeti és régészeti örökséget), a tájra gyakorolt hatásokra, illetve annak védelmére 
vonatkozóan készül. 

Jelen települési környezeti értékelés tartalma az illetékes ÁFI GY/15/00121 2/2025. számon 
kiadott véleményében ott tartalmi követelményeknek megfelelRen került 
kidolgozásra. Az ÁFI véleményében szereplR elvárt tartalom településtervek tartalmáról, 
elkészítésének és elfogadásának rendjérRl, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekrRl szóló 419/2021. (VII. 15.) Kormányrendelet 2. mellékletének tartalmi 
követelményeinek megfelelRen került meghatározásra.

A tervezett beruházás és a helyszín ismertetése a módosítási dokumentáció 1.3.A módosítási helyszín 
bemutatása, intézkedést, beavatkozást igényló területek, valamint 1.4. A fejlesztési cél ismertetése 
címq fejezet ben tekinthetQ meg.

A településrendezési eszközök tervezett módosítását Településfejlesztési és 
rendezési javaslatok bemutatása címq fejezete mutatja be

MEGVALÓSÍTANDÓ ALTERNATÍVA KIVÁLASZTÁSÁNAK

A településrendezési eszközök módosítására irányulóan egy változat készült, a módosítási 
célokkal összhangban, különbözR alternatívák bemutatása nem releváns. Az 
elkészült módosítási javaslat kidolgozása során szem elRtt tartottuk a települési környezet és 
természetvédelem érdekeit.  A településrendezési eszközök törekednek a körülmények és 
lehetRségek adta lehetR legjobb környezeti állapot elérésére és annak fenntartására

KULTURÁLIS ÖRÖKSÉGRE A TÁJRA ÉS A TELEPÜLÉSI 
ZÖLDINFRASTRUKTÚRÁRA GYAKOROLT HATÁSOK BEMUTATÁSA

Az alábbiakban bemutatásra kerülnek azok a hatások melyek a tervezett módosítások 
következtében várhatók, illetve azon szempontok melyek figyelembevétele mellet határoztuk 
meg a várható hatásokat

ULTURÁLIS ÖRÖKSÉGRE GYAKOROLT KÖRNYEZETI HATÁSOK

Az 1. módosítással érintett terület a [30470] azonosító számú FertR / Neusiedlersee kultúrtáj 
megnevezésr világörökségi helyszínnek a része, így kiemelt figyelmet kell fordítani az 
örökségi elemek megóvására. A FertR/Neusiedlersee kultúrtáj kiemelkedR egyetemes érétke, 
hogy nyolc évezrede különbözR kultúrák találkozási helye, ennek szemléletes bizonyítéka az 
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ember és fizikai környezete közti kölcsönhatás folytonosan fejlRdR és szimbiotikus 
folyamatának eredményeként létrejött változatos táj.

A tervezett módosítás során cél, hogy a területen már meglévR épület minimálisan bRvíthetRvé 
váljon, melyre a funkciójából adódó eltérR igények miatt van szükség (az egykori 
trzoltószertárt vendéglátóegységként mrködtetik már). Enne alapján átgondolt lehetRségek 
alapján kerül építési hely rögzítésre a terven ehhez kapcsolódóan pontosodnak az elRírások, 

hatályos övezeti elRírásokban egyéb változás nem történik (lakó rendeltetés lehetRsége 
törlésre kerül). Ezen módosítások nem mondanak ellent a világörökségi területekre vonatkozó 
elRírásoknak, a módosítás következtében megvalósítható bRvítés nem okozza a kiemelkedR 
egyetemes érték megRrzését nem akadályozza, nem lehetetleníti rvezett használat 
nem veszélyeztetheti a helyszín hitelességét, sértetlen fennmaradását és integritását, továbbá 
nem eredményezheti a világörökségi értékek károsodását. Tehát összeségében 
megállapítható, hogy az építészeti tervek illeszkedR kidolgozása esetén tervezett módosítás 
nem gyakorol jelentRs hatást a kulturális örökségünkre. Az építészeti tervek az után kerülnek 
részletesen kidolgozásra, hogy a szabályozási terv megteremti a lehetRséget erre. Az 
építészeti tervek majd a megfelelR településképi véleményezést követRen véglegesedhet.

A 2. módosítási terület a közhiteles örökségvédelmi nyilvántartás aktuális adatai alapján a 
24188 azonosítójú régészeti lelRhelyet érinti. A módosítás célja a területen belül tervezett 
telekosztás pontosítása a meglévR telekhatárok figyelembevételével. Ez a minimális változás 
nem gyakorol hatást a régészeti értékekre, nem lehetetleníti el azok feltárást, nem 
veszélyezteti az érékek fennmaradását, ezáltal a tervezett módosításnak nincs negatív hatása 
az érintett területen fellelhetR kulturális örökségi elemekre

A településterv alapvetRen azt az alapelvet szem elRtt tartva készült, hogy a település épített 
környezetének fejlesztését, a meglévR építészeti örökség megóvását maximálisan szolgálva 
szabályozza az építés helyi rendjét, teret biztosítva új értékek létrehozásának is. Ezen jelen 
módosítás során nem változtat. 

A szabályozási tervben a település övezeti rendszere a meglévR építészeti adottságokhoz 
igazodva került meghatározásra. A helyi építési szabályzatban megállapításra került 
telekalakítási és beépítési elRírások szintén az örökség megRrzését és az épített környezet 
szabályozott fejlRdését szolgálják, mely szintén biztosított marad a módosítást követRen is.

A településrendezési eszközök 2022 évi felülvizsgálatához kapcsolódóan Örökségvédelmi 
hatástanulmány is készül , mely részletesen mutatja be a település építészeti és régészeti 
örökségét. A településrendezési eszközökben szereplR szabályok, célok, illetve a 
hatástanulmányban megfogalmazott javaslatok együttesen alkalmasak arra, hogy az 
építészeti örökség megRrizhetR és hasznosítható legyen, illetve, hogy az épített környezet 
fenntartható és szabályozott módon, egységesen tudjon fejlRdni, melyeken jelen módosítás 
során nem változtatunk, így az épített értékek és a kulturális örökség megóvása szempontjából 
negatív hatásokat nem generálnak a tervezett módosítások.

ÁJRA GYAKOROLT KÖRNYEZETI HATÁSOK

Az 1. módosítás belterületen, települési térségen belül, a város központi, beépített részén 
helyezkedik el. A tervezett módosítás során cél, hogy a területen már meglévR épül
minimálisan bRvíthetRvé váljon, melyre a funkcióváltásból adódó eltérR igények miatt van 
szükség (az egykori trzoltószertárt vendéglátóegységként mrködtetik már). Enne biztosítása 
érdekében kerül építési hely rögzítésre a terven. A meglévR, hatályos övezeti elRírásokban 
egyéb változás nem történik, a beépíthetRség és az épületmagasság marad változatlan. A 
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módosítás csak az épület telken belül történR elhelyezhetRségén változtat, melynek a hegykRi 
tájra várhatóan nincs hatása.

A 2. módosítás a község belterületének határában helyezkedik el, a jelenleg kialakuló, de a 
rendezési tervben már kijelölt kertvárosias lakóterületen. A módosítás célja a területen belül 
tervezett telekosztás pontosítása a meglévR telekhatárok figyelembevételével. Ez minimális 

osítást jelent, egy telekhatárt érint, melynek helye kismértékben változik, a tájképben nem 
eredményez érzékelhetR változást, így a módosításnak nincs a tájra gyakorolt negatív hatása.

ELEPÜLÉSI ZÖLDINFRASTRUKTÚRÁRA GYAKOROLT KÖRNYEZETI HATÁSOK 

Az 1. módosítás során az érintett telket határoló közterületek rendezése során a szomszédos 
Zkk övezetbe sorolt közkert határa érintett. A módosítás során a Vt 1 jelr építési övezetbRl 22 
m2 terület Zkk övezetbe kerül átsorolásra, mely ugyan csekély mértékben, de hozzájárul a 
község zöldinfrastruktúra hálózatának fejlRdéséhez, így a módosítás pozitív környezeti 
hatással van a település zöldfelületi hálózatára

A 2. módosítás nem érinti a község zöldinfrastruktúra hálózatát, így arra semmilyen környezeti 
hatást nem

NTÉZKEDÉSEK MEGHATÁROZÁSA 

Mivel a tervezett módosítások várhatóan nem generálnak negatív környezeti hatásokat, így a 
következRkben általános érvényr, a kulturális és természeti örökség megóvása érdekében
betartandó intézkedési javaslatokat mutatunk be, melyek nem csak jelen módosítási tételek, 
de az egész településen fellelhetR értékek megóvása szempontjából fontos iránymutatásként 
szolgálhatnak:

A település környezetvédelmi programjának és vízkárelhárítási tervének folyamatos 
monitorozása, szükséges szerinti felülvizsgálata, klímastratégia kidolgozása. 
A korszerrsített hulladékgazdálkodási tervek szerint a hulladékgazdálkodást érintR 
helyi rendeletek (köztisztasági, közszolgáltatási stb.), folyamatos aktualizálása. 
Természeti szempontból értékes területek fenntartásának széleskörr támogatása 
önkormányzati eszközökkel
Az épített értékek és a kulturális örökség fenntartásának széleskörr támogatása 
önkormányzati eszközökkel
Szelektív hulladékgyrjtés népszerrsítése, teljeskörr alkalmazása
Lakossági tájékoztatás, környezeti nevelés
Környezetvédelmi irányultságú civil szervezetek/ kezdeményezések támogatása
Kulturális és örökségi értékek védelmének folyamatos fenntartása és a védelemrRl az 
érintettek folyamatos tájékoztatása.

Ezen intézkedéseken túl az országos és a települési környezetvédelmi jogszabályokban 
foglaltak betartása mellett mérsékelhetRk a tervezett fejlesztés környezeti hatásai.

ÉRTÉKELÉS A FELLÉPQ KÖRNYEZETI HATÁSOKRA

településrendezési eszközök módosítása következtében a módosítással érintett területen 3
az egyéb fejlesztési területek mellett 3 a megvalósuló beruházások hatására csak minimális 
környezeti változások várhatók. Ezen változások lekövetésére és ellenRrzésére a következR 
monitorozási javaslatokat tesszük:
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A beruházás megvalósítási fázásában, az építési tevekénységek során a 
környezetvédelmi határértékek, elRírások betartásának ellenRrzése helyszíni 
mérésekkel.
Az üzemeltetés során a környezetvédelmi határérté elRírások betartásának 
idRszakos ellenRrzése helyszíni mérésekkel.
HegykR településrendezési eszközeinek következR felülvizsgálata során a jelenleg 
hatályos tervben szereplR fejlesztési elképzelések megvalósításának környezeti 
szempontú értékelése, a bekövetkezett környezeti változások bemutatása.
Lakosság tájékoztatása, véleményének folyamatos megismerése.

ÖSSZEFOGLALÓ 

Összefoglalóan megállapítható, hogy az országos és helyi környezetvédelmi elRírások és a 
fent javasolt intézkedések betartása mellett a tervezett módosítás következtében 
megvalósítható fejlesztés környezeti hatásai, épített környezetre gyakorolt hatásai 
minimalizálhatók, a módosítás nem ellentétes a környezetvédelem céljaival. A követelmények 
figyelembevételével történR tervezéssel, illetve azok következetes betartatásával zavaró hatás 
nem prognosztizálható a módosítás következtében. A településrendezési eszközök 
módosítása a környezethasználat minRségét kedvezRtlen irányba nem változtatja meg.
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JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK
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TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVET MÓDOSÍTÓ HATÁROZAT TERVEZETE 

HegykR Község Önkormányzat KépviselR testületének
......../2025 (.....) határozata

HegykR Község Településszerkezeti tervérRl szóló
számú Önkormányzati határozatának

módosításáról

HegykR Község Önkormányzata KépviselR testülete HegykR Község
Településszerkezeti TervérRl szóló számú határozatának (a 
továbbiakban: TSZT) 1. mellékletében szereplR határozat 1. 
mellékletében megjelölt területekre vonatkozóan a mellékletekben foglaltak szerint 
módosul.
A TSZT 4. melléklete helyébe jelen rendelet 2. melléklete lép.

HegykR . &&&&

jegyzR polgá

Záradék:
A határozat kihirdetése &..

jegyzR
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1. melléklet a &../202 . (.& &..) határozathoz

HEGYKQ TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVÉNEK MÓDOSÍTÁSA

1. MÓDOSÍTÁSI TERÜLET
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. melléklet a &../2025. (.& &..) határozathoz

4. melléklet a 156/2022. (XII. 20.) képviselQ testületi határozathoz

TERÜLETI MÉRLEG

TERÜLETHASZNÁLAT TERÜLET (ha) Arány (%)

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK

Kisvárosias lakóterület

Falusias lakóterület

Településközpont vegyes terület

Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület

ÜdülRházas üdülRterület

Hétvégiházas üdülRterület

Különleges beépítésre szánt idegenforgalmi 
terület

Különleges beépítésre szánt mezRgazdasági 
üzemi terület

Különleges beépítésre szánt strandterület

Különleges beépítésre szánt sportterület

Különleges beépítésre szánt szabadidRs terület

Különleges beépítésre szánt 
településüzemeltetési terület

Különleges beépítésre szánt vásár terület

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK

Közúti közlekedési terület

Kötöttpályás közlekedési terület

Közmrterület

Zöldterület (közkert)

Védelmi erdRterület

Gazdasági erdRterület

Közjóléti erdRterület

Általános mezRgazdasági terület
Kertes mezRgazdasági terület

Vízgazdálkodási terület

Természetközeli terület

Különleges beépítésre nem szánt horgászati 
terület

Különleges beépítésre nem szánt temetR terület

Összesen
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HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATOT MÓDOSÍTÓ REN

HegykR Önkormányzata KépviselR testületének .../2025. (... ...) önkormányzati 

A község szabályozási tervérRl és helyi építési szabályzatáról szóló 15/2022. (XII. 30.) 
önkormányzati rendelet módosításáról

HegykR Község Önkormányzatának KépviselR testülete a magyar építészetrQl szóló 2023. évi 
C. törvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. 
cikk (1) bekezdés a) pontjában, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi 
CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, valamint a magyar építészetrQl szóló 2023. 
évi C. törvény 22. § (1) bekezdésében és a 22. § (2) bekezdés a) pontjában meghatározott 
feladatkörében eljárva, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 
rendjérQl, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekrQl szóló 419/2021. (VII. 

rendelet 11. mellékletében biztosított véleményezési jogkörében eljáró szervek, és 
a partnerek véleményének kikérésével a következRket rendeli el:

1. §

A község szabályozási tervérRl és helyi építési szabályzatáról szóló 15/2022. (XII. 30.) 
önkormányzati rendelet (a továbbiakban: HÉSZ) 28. § (3) bekezdése helyébe az alábbi 
rendelkezés lép:

>(3) 1 övezet telkein, amennyiben építési hely a szabályozási terven nem ábrázolt, úgy
az elQkert mérete 5,0 m,
a hátsókert mérte 6,0 m;=

(2) A HÉSZ 28. § a a következR (3a) bekezdéssel egészül ki:

> 1 övezet telkein telkenként legfeljebb egy lakó rendeltetési egység helyezhetQ el. (&)=

2. §

A HÉSZ 2. melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete lép.

. §

E rendelet az kihirdetést követR napon lép hatályba.

. §

Ez a rendelet a hatálybalépése napján folyamatban lévR ügyekben is alkalmazható.

HegykR . &&&&
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jegyzR polgármester

Záradék:
A határozat kihirdetése &..

jegyzR
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. melléklet a &/202 (&&) Önkormányzati rendelethez

HEGYKQ BELTERÜLET SZABÁLYOZÁSI TERVÉNEK MÓDOSÍTÁSA
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MELLÉKLETEK
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MELLÉKLET 3 ELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI DÖNTÉS 
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MELLÉKLET 3 KÖRNYEZET VÉDELMÉÉRT FELELQS SZERVEK VÉLEMÉNYE A 
TELEPÜLÉSI KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS SZÜKSÉGESSÉGÉRQL 
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