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1.1. ELOZMENYEK

Hegyké Kozség telepllésrendezési eszkdzeinek 2. szamu moédositasa két modositasi
inditvanyt tartalmaz, melyek teriletileg Hegyké beltertletén belll helyezkednek el. Az 1.
modositas célja a 224/3 hrsz-U ingatlanon all6 Tizoltészertar hasznositasa, fejlesztése
érdekében a szabalyozasi kdrnyezet pontositasa. A 2. modositas célja a Kertekalja utca — T6
utca — Forras utca — Flrd6 utca altal hatarolt tdmbben a kételezéen kialakitandé telekhatarok
pontositasa a meglévé telekhatarok figyelembevételével. A modositasok alapvetéen nem
eredményeznek jelentés valtozast a telepilés szerkezetében, nem jarnak a telepllés 6
szerkezetét befolyasold elemek megvaltoztatasaval, nem jarnak Uj beépitésre szant tertlet
kijelolésével.
Hegyké Kbdzség hatalyos telepulésrendezési eszkdzei, - melyek a jévahagyas ota tdbbszdér
modositasra kerlltek - a kdvetkezdk:
o Hegyké Kiézség Onkormanyzata Képvisels-testilletének 156/2022. (XI1.20.) énkorményzati
hatéarozata a Teleplilésszerkezeti tervrél
» Hegyké Kézseg Onkormanyzat KépviselS-testiletének 15/2022. (XIl. 30.) énkormanyzati
rendelete a Hegyké Kbzség Helyi Epitési Szabalyzatarol
Hegykd Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének hatalyos telepiilésrendezési terveinek
modositasanak szandékara vonatkozo telepiilésfejlesztési dontését a 131/2024. (XI1.14.)
hatarozataban fogalmazta meg (1. melléklet). A mobdositdas soran varhatéan a
telepulésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv valtozik.

Onkormanyzat a telepllésrendezési eszkdozok modositasanak egyeztetési eljarasat a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm.rend.) 68.§ (1) b) pontja alapjan egyszeriisitett eljarasként kivanja
lefolytatni. Az egyszer(sitett eljaras specialis szabalyait a Korm. rend. 68.§ (2) bekezdése
tartalmazza, mig az eljaras altalanos szabalyait a Korm. rend. 62-67.§ szakasza hatarozza
meg. Ezek alapjan az eljaras a kdrnyezeti értékelés szikségességének elddntésére iranyuld
szakasszal indul, mely az E-TER feliiletén kiviil, Hivatali kapun keresztiil keriil egyeztetésre.
Az véleményezési szakasz E-TER-ben térténd elinditasat megelézéen sziikséges a kdrnyezet
védelméért felel6s szervek véleményének kikérése a varhato kérnyezeti hatasok tekintetében.
EgyszerUsitett eljaras esetén a véleményezési szakaszban csak a partnerek adhatnak
véleményt a szakasz meginditasatol szamitott 10 napon belll. A véleményezést kdvetben a
beérkezett véleményeket ismertetni kell a képviselé-testiilettel és azok elfogadasardl vagy el
nem fogadasarol donteni szikséges donteni (véleményezési szakaszt lezard ok. dontés). Ezt
kovetéen indithatd el a zard szakasz az E-TER-ben, ahol az allami f6épitész a beérkezett
dokumentumokat attanulmanyozza és az E-TER felilletén a zar6 szakasz keretén beliil
egyeztetd targyalast hiv 6ssze a szakasz kezdeményezésétdl szamitott 10 napon bellul. Az
allami féépitész zaré szakmai véleményét az egyeztets targyalast kdvetd 5 napon belll kiadja.
A kiadott zar6 szakmai vélemény 6 honapig érvényes. A telepulésterv elfogadasardl a zard
szakmai vélemény ismeretében dont az 6nkormanyzat.

A telepllésrendezési eszk6zo6k modositasa soran alkalmazandd partnerségi egyeztetés
szabalyait Hegykd Koézség Onkorméanyzata KépviselS-testiilete a telepiilésfejlesztéssel és
teleplilésrendezéssel, a teleplilési arculati kézikbnyvvel és a telepliilésképi rendelettel
Osszefliggb partnerségi egyeztetés szabalyairdlszolé 9/2017. (VI. 29.) szamu rendeletben
rogzitette, melyet jelen eljarasban is alkalmazni kivan.

Az Onkormanyzat megbizasabdl a modositast az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft. készit,
Dr. Kovacs Péter (TT-02-0656) telepuléstervezd iranyitasaval.
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Az Onkormanyzat lefolytatta a koérnyezeti értékelés szilkségességére iranyuld eljarasi
szakaszt, mely soran a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi
Iroda a megklldott véleménye alapjan szikségesnek tartotta a kornyezeti értékelés
elkészitését az épitett kornyezet tekintetében. A tovabbi értintett allamigazgatasi szervek nem
tartottak szikségesnek kornyezeti értékelés elkészitését. Ennek megfeleléen jelen
dokumentéacié alatdmaszté munkarészeként az AF| véleményében megfogalmazott tartalmi
kovetelIményeknek megfeleléen kertlt kidolgozasra a telepulési kornyezeti értékelés.

Jelen dokumentacié a Korm.rend. szerinti véleményezési szakasz lefolytatasahoz
késziilt anyag, melyet az E-TER feliileten és a helyben szokdsos médon a partnerek
véleményezhetnek.

1.2. EGYEZTETESI FOLYAMAT OSSZEFOGLALASA

KORNYEZETI ERTEKELES SZUKSEGESSEGERE IRANYULO SZAKASZ

A kornyezeti értékelés szikségességégevel kapcsolatos, illetve a varhatd kornyezeti hatas
jelentéségének elddntése iranyuld eljarasi szakasz az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (I.11.) Kormanyrendelet el6irasai alapjan megtortént. Az
alabbi tablazatban ismertetésre kerul a megkeresett allamigazgatasi szervek listaja, illetve
Osszegzésre kerllnek a beérkezett valaszok:

Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei a kérnyezetvédelemre

Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, kiterjedéen, GY/41/00233- ,
. . . Kalmar

Természetvédelmi és a 2/2025 Dorotea

Hulladakgazdalkodasi F6osztaly, hulladékgazdalkodasra (2025.01.23.)

Természetvédelmi Osztaly kiterjedGen

ESZREVETEL

Az érintett ingatlanok nem részei orszagos jelentéségl védett természeti teriletnek, nem részei a
Natura 2000 halézatnak, nem érintik az Orszagos Okolégiai Halozat dvezeteit, nem érintenek
egyedi tajértéket. A modositasok taj- és természetvédelmi érdeket nem sértenek. Kdrnyezeti
értékelés elkészitését nem tartja szikségesnek.

Fert6-Hansag Nemzeti Park természet- és FHNPI1/103- Keresztes
Igazgatésag tajvédelemre 2/2025 L

kiterjedden (2025.01.28.) Kristof
ESZREVETEL

Megallapitja, hogy a tervezett mddositas védett természeti terlletet, védett természeti értéket
varhatéan nem veszélyeztet, igy kdrnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjia sziikségesnek.

or- = 3 i kornyezet- és teleplilés-
Gyér-Moson-Sopron Varmegyei yeser P GY/NEF/00078- | Sarkozing
Kormanyhivatal egeszseégugyre :
kiterjed6en 2/2025. Sostarics

Népegészségiigyi F6osztaly

Kézegészségilgyi Osztaly (2025.01.20.) Katalin
ESZREVETEL

Kornyezeti értékelés készitését nem tartja sziikségesnek.

Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei at Celiinl) e el 30408/283- L
Kormanyhivatal Tiizvédelmi, alatti vizek minGségi és 3/2025.4lt Hipsagh
Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatésagi mennyiségi védelmére 20 Zsolt
p g ay g Kiterjedden (2025.01.30.)
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Fdéosztaly Viziigyi és Vizvédelmi
Osztaly

ESZREVETEL

Vizgazdalkodasi és vizvédelmi szempontokbdl koérnyezeti vizsgalat lefolytatéasat nem tartja
szukségesnek.

Hegykn'é_i Kéz6s Onkormanyzati Hivatal ?eerlrs:]iéiézrent)\/lzzeetl-e i]sre HK/198-4/2025. | dr. Jakab
Jegyzdje KiterjodGen (2025.01.30.) Zsolt
ESZREVETEL

Kdérnyezet- as természetvédelmi szakterlletet illetéen nem varhat6é jelentés kornyezeti hatas,
kérnyezeti értékelés elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Gyér-Moson-Sopron Varmegyei az épitett kornyezet GY/15/00121-
Kormanyhivatal védelmeére kiterjedéen 2/2025. Millei Aliz
Allami Féépitészi Iroda (2025.01.22.)
ESZREVETEL

Tekintve, hogy a mddositassal érintett tertlet értékes, illetve sérilékeny, mert a kulturalis 6rokség
szempontjabdl kilonleges, emiatt a kornyezeti értékelés elkészitését sziikségesnek tartja.

A kornyezeti értékelést az alabbi tartalommal kéri kidolgozni:

1. alternativa kivalasztasanak okai, beleértve az alternativak vizsgalatanak leirasat
2. akulturalis 6rokségre (beleértve az épitészeti és régészeti orokseéget), a tajra és a telepulési
zoldinfrastruktarara, valamint a fenti tényezék kozotti kdlcsonhatasokra gyakorolt hatasokat;
3. szikséges intézkedések meghatarozasa: kdrnyezeti elemenként,
4. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépd kdrnyezeti hatdsokra
Véleménye szerint a kdrnyezeti értékelést kiemelten az épitett kérnyezetre, a kulturdlis érokségre

(beleértve az épitészeti és régészeti orokséget), a tajra gyakorolt hatasokra, illetve annak védelmére
vonatkozdan kell elvégezni.

Gyoér-Moson-Sopron Varmegyei talajvédelemre GY/37/00091- i
Kormanyhivatal Agrariigyi F6osztaly kiterjedGen 2/2025. Adnes
Novény- és Talajvédelmi Osztaly (2025.01.16.) 9
ESZREVETEL

A tervezett mddositas nem érint terméfoldet, igy megallitjia, hogy nem érintett a kérnyezeti értékelés
szikségességének elddntésében.

Gyér-Moson-Sopron Varmegyei a terméfold mennyiségi
Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly | veédelmére kiterjedGen
Foldvédelmi és Foldmérési Osztaly

12014/2025 Panyko
(2025.01.15.) Mihaly

ESZREVETEL

Tekintettel arra, hogy a médositas a Tfvt. alapjan terméféldnek nem mindsilé folrészleteket érint,
illetve csak a szabalyozasi terv pontositasa torténik, termdéféldvédelmi szempontbdl kérnyezeti
értékelés elkészitését nem tartja szilkségesnek.

Budapest Févaros Kormanyhivatala a természetes

Népegészségiigyi Féosztaly PEGICAEA, BP/FNEF/00409- | o héne
gyogyhelyek természeti 2/2025. Elekes E
adottsagainak (2025.01.28.) exes tva

védelmére kiterjedéen

ESZREVETEL
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Tajékoztat, hogy a telepuilés terliletén az alabbi természetes gyogytényez6 talalhaté:
o Gyogyviz:
Hegyké B-5 OKK szamu kut — (kiilsé, furdési céla)
Engedély szama: KEF/23215-4/2014.

Az 1; 2 médositasi inditvany terilete a Hegykd B-5 OKK szamu kut kdzos ,A” és ,B” hidrogeolodgiai
védbidomanak felszinre vetitett teriiletén talalhaté. Emiatt felhivja a figyelmet, hogy a 123/1997.
(VII. 18.) Korm. rendelet 13. § (1) és a 14. § (1) bekezdéseiben, illetve az 5. szamu mellékletben
eldirt korlatozasok figyelembevétele szikséges.

Kornyezeti értékelés elkészitését nem kéri.

Budapest Févaros Kormanyhivatala kulturalis Orokség Dr. Téth
Epitésiigyi és Orokségvédelmi (niemiekvedelent BP/ZS/(;ZO/SSO% Janos
Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly [aeszetiedelinere (2025.01.22.) Attila,

EEmE ) S 122) L Kiraly Judit
ESZREVETEL

Az alabbi megjegyzéssel nem tartja sziikségesnek a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat:

Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kozhiteles drokségvédelmi nyilvantartas
szerint Hegyké teleplilés része a [30470] azonositd szamu Fertd / Neusiedlersee kulturtaj
megnevezeési vilagorokségi helyszinnek. A 2011. évi LXXVII. tv elbirasait a tervezett médositasok
soran figyelembe kell venni, azok kedvezétlen hatadst nem gyakorolhatnak a teriileten 1évd
vilagorokségi varomanyos értékekre, a fentiekben hivatkozott jogszabalyi eléirasoknak teljesilniiik
kell. A hatalyos jogszabalyok betartasa és betartatasa tekintetében a telepiilési énkormanyzatot
fokozott felel6sség terheli.

A modositassal érintett 2. terlilet az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kdzhiteles
oOrokségvédelmi nyilvantartas (tovabbiakban: Nyilvantartas) aktualis adatai alapjan régészeti
lel6helyet érint (24188 azonositoju leléhely). Amennyiben a tervezett mdédositasok valamelyike un.
nagyberuhazashoz kapcsolddik a kulturélis 6rokség védelmérdl sz6lé 2001. évi LXIV. térvény 23/C.
§ (1) bekezdése szerint, Ugy nagyberuhazas esetén elézetes régészeti dokumentaciot kell késziteni.

Nemzeti Népegészségiigyi és kémiai biztonsagra HK/190-2/205 Czékus
Gyégyszerészeti Kozpont kiterjedGen (2025.01.21.) Miklos
ESZREVETEL

Nem azonositottak olyan elképzelést, melynek kémiai biztonsagi szempontbdl kdzvetlen kdrnyezeti
hatasa lenne, igy kérnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartjak sziikségesnek.

Gyér-Moson-Sopron Varmegyei sulyos ipari balesetek Horvath
Kormanyhivatal Tiizvédelmi, megelézésére 30408/577- )

. s w7 r_ae . ;s s kiteriedden 2 TUdOS
Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatésagi ] 1/2025.alt. Adrienn tii
Foéosztaly Tiizvédelmi és (2025.07.27.) fhd '
Iparbiztonsagi Osztaly 9y
ESZREVETEL

A dokumentumban foglaltakkal kapcsolatban észrevételt nem tesz, a tervezett mddsitas
iparbiztonsagi szempontokat nem érint. Kérnyezeti értkelés elkészitését nem kéri.

A megkeresésre adott valaszok alapjan egyik illetékes allamigazgatasi szervek kézil a Gyér-
Moson-Sopron Varmegyeik Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda sziikségesnek tartja a
telepulési kornyezeti értékelés elkészitését kiemeletek az épitett kornyezetre és a kulturalis
Orokség védelmére vonatkozéan. Ennek megfeleléen a Képviselb-testllet dont arrél, hogy
jelen médositashoz kapcsoléddan a kért tartalommal készitett telepulési kdrnyezeti értékelést.
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1.3. A MODOSITASI HELYSZIN BEMUTATASA, INTEZKEDEST, BEAVATKOZAST
IGENYLO TERULETEK

A modositasi tertiletek Hegykd kozigazgatasi teruletén bellll, belterileten helyezkednek el.

A modositasi teriiletek Hegykon beliili elhelyezkedése (Ortofoto forras: Google Earth)

1. MODOSITASI TERULET

Az 1. mddositasi tertilet a Kossuth Lajos u. és a Szent Mihaly u. keresztez6désénél talalhato
Loreg tlzoltdszertart” és annak kérnyezetét foglalia magaba. Az éplletben jelenleg
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vendéglatéegység mikodik. Szomszédsagaban kozkert, sportcsarnok és lakoteriletek
talalhatok. A modositas a tlzoltoszertar kdzvetlen kérnyezetét érinti a tertleten belll.

Az 1. modositassal kozvetelniil értitett ingatlanok alaptérkéi allapota (forras: E-kdzm(i)
2. MODOSITASI TERULET

A 2. mddositasi teriilet célja a Kertekalja utca — T6 utca — Forras utca — Furdé utca altal hatarolt
tombot foglalja magaban. A terllet jelenlegi hasznalata szerint szantoterllet, tervezetten az
északi iranybdl szomszédos terlletekhez hasonléan kertvarosias lakoteruletként kivanjak
hasznositani. A modositas a 930/15 hrsz. ingatlan kdzvetlen kdrnyezetét érinti a terlleten
beldl.
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A 2. médositassal kozvetelniil értitett ingatlanok alaptérkéi allapota (forras: E-k6zm()
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1.4. A FEJLESZTESI CEL ISMERTETESE
1. MODOSITASI TERULET

Az 1. médositas célja, hogy az ,0reg tlzoltoszertar” épuletében, a kerékparut mellett mikodo
vendéglatd egység miikddéséhez szilkséges szabalyozasi koérnyezet pontositasa. A
kisméretl épuletben vendéglato funkcidju szolgaltatas mikodik, az épllet adottsagaihoz és a
kornyezethez kapcsoldddan, megfeleld kialakitassal, kllsé terasszal. Az épulet kis méretébdl
fakaddan egyes tarolasi funkcidk az épulet mellet kaptak helyet a napi mikédés soran.
Tulajdonos szandéka, az Uzemeléshez sziikséges taroldfellileteket takartan elhelyezni az
épullet mellett. A részletes épitészeti megoldasok még nem kidolgozottak, a médositas célja
egyaltalan a bdvités lehet6ségének biztositasa a telekhatarok és az épitési hely
pontositasaval. Az alabbi helyszinrajz mutatja a tervezett fejlesztéseket, Uj beépitések helyét:

(224/3)

)

Tervezett helyszinrajz
(Forras: Kerékbar Hegykd, Beépitési Vazlat, archi.doc épitésziroda kft. 2025.01.07.)

2. MODOSITASI TERULET

A 2. modositas célja, hogy a terulet tervezett kertvarosisas lakoteruletként torténd
hasznositasa, a telkek kialakitasa megvaldsithatéva valjon, azzal, hogy a tervezett
(szabalyozasi terven kotelezd elemként rogzitett) telekalakitas felllvizsgalatra kertl a meglévé
telehatarok figyelembevételével. A médositassal a 930/15 hrsz-U ingatlan tervezett hatara
érintett.
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1.5. TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEK

A teriiletrendezési koévetelmények az Alatamasztd javaslat 2.8. A teriiletrendezési
kovetelményeknek valé megfelelés igazolasa cimi fejezetben keriilnek részletesen
bemutatasra a megfelel6ség igazolasa mellett.

1.6. TERVI ELOZMENYEK, ERVENYES TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK

Hegyké Kozség Onkorméanyzatanak Képvisel6-testilete a .../2022. (XIl...) szamu
hatarozataval fogadta el a kozség telepulésfejlesztési koncepciojat. A TFK-ban
megfogalmazott céloknak Iéptékébdl fakadéan nem mond ellent jelen moddositas, a
koncepciéban szereplé célok megvaldsithatésagara nincs hatasa jelen modositasnak.

CELREDSZER

Bt Gt A demografiai kihivasok A kozlekedési fejlesztések
kornyezet fejlesztése kezelése, a novekvd
idoskorl népesseg ellatasi

T A hatterének biztositasa, a
Turisztikai fejlesztesek csoport életvitelének )

energiahatékonysaganak
it

Hagyomanyérzés,
kulturalis drokseg Telepiileskép védelme es )
megbrzése, tarsadalmi javitasa Infrastruktira fejlesztések
kozossegepités

A TFK-ban szerepl6 célrendszer (Forras: Hegykd, TFK, 2022)
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1.7. TELEPULESRENDEZESI, TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT

1.7.1. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Hegyk6 Kozség hatalyos telepilésrendezési eszkbzei a kdvetkezdk:

e Hegyké Kbézség Onkorméanyzata Képviselb-testiiletének 156/2022. (XI1.20.)
Onkormanyzati hatarozata a Teleplilésszerkezeti tervrél

o Hegyké Kbézség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 15/2022. (XIl. 30.)
énkormanyzati rendelete a Hegyké Kézség Helyi Epitési Szabélyzatarél

A telepllésrendezési eszkdzok elfogadasuk 6ta jelenleg modosulnak elészor.
1.71.1. Telepliilésszerkezeti terv
1. MODOSITASI TERULET

Az 1. mddositassal érintett terllet teleplléskézponti vegyes terllet, valamint zdldterllet
terlletfelhasznalasi egyseégbe sorolt a teleplilésszerkezeti terven. A teriletet északi iranybdl
falusias lakéteriletekkel, déli, délnyugati iranybdl kilénleges beépitésre szant sporttertlettel,
keleti iranybdl pedig teleplléskdzpont terlletekkel szomszédos. A terllet tajképvédelmi tertlet
Ovezetével, valamint vizminéségvédelmi terllettel érintett. Tovabbi védelmi és korlatozé
tényezdk nem érinti a tertletet a telepllésszerkezeti terv alapjan.

Kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbdl, jelolve az 1. médositasi teriiletet

2. MODOSITASI TERULET

A 2. médositassal érintett terilet kertvarosias lakéterilet terlletfelhasznalasi egységbe sorolt
a telepllésszerkezeti terven. A terlletet déli és keleti iranybdl szintén kertvarosias
lakéteriiletek dlelik kdrbe. Eszaki iranybdl zoldteriilet, telepiiléskézpont teriilet és kertvarosias
lakétertlet vegyesen hatarolia a moédositassal érintett tomboét. Nyugati  irdnybdl
telepuléskdzponti vegyes terilettel és zoldterulettel hataros. A terllet tajképvédelmi tertlet
Ovezetével, valamint vizminéségvédelmi terllettel érintett. Tovabbi védelmi és korlatozo
tényezdk nem érinti a terlletet a teleplilésszerkezeti terv alapjan.
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Kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbdl, jelolve a 2. médositasi teriiletet

1.71.2. Helyi épitési szabalyzat

1. MODOSITASI TERULET

A szabalyozasi terv — a telepulésszerkezeti tervvel dsszhangban — Vt-1 jelli teleplléskdzponti
vegyes épitési dvezetbe sorolja a médositassal kdzvetlenul érintett teruletet.

Q//_. =%

Kivonat a hatalyos kiilteriilet szabalyozasi tervbél, jelolve az 1. médositasi teriiletet

Vt-1 épitési Svezetre vonatkozdan az alabbi eléirasokat fogalmazza meg a HESZ:

»21. A telepliléskézpont vegyes (Vi) teriiletre vonatkozo részletes eléirasok

28. § (1) A telepliiléskdzpont vegyes teriilet a szabalyozasi terven Vit jellel jeldlt, — a teleplilés k6zponti
funkcibéjanak ellatasa érdekében — a telepiilés miikbdését biztosité, a lakérendeltetést nem zavaro,
Jellemz6en vegyes rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgal.
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(2) Az 6vezetben a kévetkezs rendeltetések helyezheték el:
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallasjellegd,
c) lako,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
e) kulturalis, k6z6sségi szorakoztato és
f) sport.

(3) Vt-1 évezet telkein

a) az el6kert mérete 5,0 m,
b) a hatsékert mérte 6,0 m,
c) telkenként legfeljebb egy laké rendeltetési egység helyezheté el. (...)

(6) Vt-1 és Vt-2 bvezet telkein az udvari épliletszarnyak k6zott legalabb 6,0 m tartandé, zartsoru
beépitést megszakitéd oldalkert a tényleges épliletmagassagnak megfelel6 tavolsag, de legalabb 3,0 m

legyen.”

A HESZ 3. melléklete alapjan az alabbi telekalakitasi és beépitési eldirasok vonatkoznak a Vt-
1 épitési dvezet telkeire:

Kialakithato telek|Kialakithato telek . . s . . .. .
Beépitettség | Epiiletmagassag |Zoldfeliilet
T . ..._.| megengedett megengedett R
Epitési Beépitési . . megengedett | megengedett | legkisebb
.. . , legkisebb legkisebb e
ovezet jele maéd . , , legnagyobb legnagyobb mértéke
terilete telekszélessége mértéke (%) mértéke (m) (%)
(1) ()
(m?) (m)
Vt-1 z 400 20 60 5,0 20

2. MODOSITASI TERULET

A szabalyozasi terv — a telepulésszerkezeti tervvel 6sszhangban — Lke-2 jell kertvarosias
lakoterllet épitési dvezetbe sorolja a moédositassal érintett teriletet.

Kivonat a hatalyos kiilteriilet szabalyozasi tervbél, jelolve a 2. médositasi teriiletet
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Lke-2 épitési dvezetre vonatkozoan az alabbi eldirasokat fogalmazza meg a HESZ:

szolgal.

»19. A kertvarosias lakéteriiletre (Lke) vonatkozé részletes el6irasok

26. § (1) A kertvarosias lakotertilet a szabalyozasi terven Lke évezeti jellel jelblt, laza beépitésd,
Osszefiliggd nagy kertes épitési bvezet, mely elsésorban laké rendeltetésli épliletek elhelyezésére

(2) Kertvarosias lakotertilet épitési 6vezeteiben
a) lako,
b) a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséqiigyi, szocialis,
d) kulturalis,
e) szallas jellegd, és
f) sport
rendeltetésti épliletek, létesitmények helyezhetdk el.

(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezeteiben telkenként legfeliebb egy f6 rendeltetésii épiilet
helyezheté el, melyben legfeliebb egy laké rendeltetési eqység alakithato ki.

(4) Kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezeteiben nem helyezhetbk el (zemanyagtéltbk és egyéb
gazdasagi épitmények.

(5) Tovabbi egy fé rendeltetési egység a f6 rendeltetésii épiiletben maximum 25 m? netto
alaptertilettel helyezheté el.

(...)

(7) Lke-2 épitési évezet telkein jarmiitarolé minden esetben kiilénallo épiiletben is elhelyezhetd.”

A HESZ 3. melléklete alapjan az alabbi telekalakitasi és beépitési el6irasok vonatkoznak a
Lke-2 épitési dvezet telkeire:

Kialakithato telek|Kialakithatoé telek - , s . . .. .
Beépitettség | Epiiletmagassag |Zoldfeliilet
BT e megengedett megengedett .
Epitési | Beépitési . . megengedett | megengedett | legkisebb
.. . . legkisebb legkisebb p
ovezet jele méd . ) , legnagyobb legnagyobb mértéke
terilete telekszélessége mértéke (%) mértéke (m) (%)
0 (1)
(m?) (m)
25 50
Lke-2 0] 700 16 4,5
(saroktelken 30)
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1.7.2. HATALYOS TELEPULESKEPI RENDELET

A telepuiléskép védelmérél szold 2016. évi LXXIV. térvény elbirja, hogy minden telepulésnek
el kell készitenie a telepllésképi arculati kézikdnyvét és telepilésképi rendeletét. Ennek
megfeleléen Hegykd kdzség is elkészitette ezen terveit, dokumentumait.

TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV

A Hegykdi Telepulésképi Arculati Kézikdnyv (a tovabbiakban: TAK) leirdsa alapjan segitség
kivan lenni: Hegyké telepllés bemutatasaval, az 6rokség megismertetésével és a
telepuléskép mindségi formalasara vonatkozo ajanlé-utmutatd abrakkal tarja fel az épitett
kornyezet szépségeit. Az ajanlasok célia nem a tervezési szabadsag megkurtitasa,
uniformizalasa, hanem a meglévd, valdés értékek megismertetése, a sokféle izgalmas
lehetbség feltarasa a kdzbdsség bevonasaval, és az iranymutatas. A telepllés széleskori
bemutatasa, az 6rokségi és védett értékek ismertetése, a teleplilés torténetének feltarasan tul
a TAK-ban meghatarozasra kertilnek a telepulésképi szempontbdl meghatarozé karakteri
tertletek, melyekre vonatkozéan ajanlasok kerulnek bemutatasra.

A TAK-ban szerepl§ telepulésképi szempontbdl meghatarozo karakter( teriletek lehatarolasa
alapjan 1. médositasi teriilet a , Telepiiléskézpont”, a 2. médositasi teriilet az ,Uj lakéteriilet”
telepulésképi szempontbdl meghatarozo karakter( tertleten belll helyezkedik el.

TELEPULESKEPI RENDELET

Hegykd Kozség Onkormanyzat Képviselb-testilete megalkotta a telepiiléskép védelmérél
sz0l6 16/2017.(XIl. 21.) szamu oOnkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: Tkr.). A Tkr.
el6irasokat fogalmaz meg a védett tertileti és egyedi értékekre és épitészeti kdvetelményeket
szab az uj épuletek telepitésére vonatkozoan. A Tkr. 3. melléklete alapjan — 6sszhangban a
TAK-kal — az 1. mddositasi teriilet a ,Telepiiléskézpont”’, a 2. mddositasi teriilet az ,Uj
lakéterulet” telepulésképi szempontbdl meghatarozé karakteri tertleten belll helyezkedik el.
A telepulésképi szempontbdl meghatarozé teruletekre  vonatkozé  telepuléskeépi
kovetelményeket a Tkr. 7.§-a tartalmazza. A telepuléskép védelmérdl szolé rendeletben
foglaltakat a modositast kdvetéen is be kell tartani, a modositas a rendelettel 6sszhangban
van, az abban foglat eléirasoknak megfelel.

Jelmagyarazat

Belterllet hatara

Meghatarozé karakter(
Telepiiléskdzpont

Meghatarozo karakteri
Torténeti teleplilésrész

Meghatarozo karakter(
Atalakulé telepiilésrész

Meghatarozé karakter(
Uj lakoteruletek

Meghatarozo karakter(
Uddldterilet

il 100

Kivagat a Tkr. 3. mellékletébdl -
Telepiiléskép szempontbdl meghatarozé teriiletek lehatarolasa Hegyké teriiletén
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1.8. AZEPITETT KORNYEZET ES AZ EPITESZETI OROKSEG VIZSGALATA
1. MODOSITASI TERULET

Az 1. modositasi terulet nyilvantartott orszagos (miemléki) védettség alatt allo épitészeti
értéket, helyi védett épitészeti értéket, illetve nyilvantartott régészeti lel6helyet nem érint. A
terllet része a [30470] azonositd szamu Fertd / Neusiedlersee kulturtaj megnevezési
vilagorokseégi helyszinnek. A 2011. évi LXXVII. tv el6irasait a tervezett mdédositasok soran
figyelembe kell venni, mely alapjan:

A vilagorokségi helyszin kiemelkedd egyetemes értéket, a varomanyos helyszin kiemelkedd
értéket hordoz, amelyet - a kulturalis 6rékség, a természet, illetve a telepliléskép védelmeérdl sz616
jJjogszabalyok alapjan fennallé védettséggel 6sszhangban - mindenki kbteles megévni.

A vilagbérokségi és a varomanyos teriilet védelme és fennmaradasat szolqald, értékérzd
hasznalata kbzérdek, amely - 6sszhangban a kulturalis 6rokség, a természet, illetve a
telepliléskép védelmérél szél6 jogszabalyok alapjan fennallo védettségbbl fakadoé
kételezettségeikkel - az allami és 6nkormanyzati szervek, az egyhazi jogi személyek, a tarsadalmi
és egyéb szervezetek, illetve a természetes személyek egylittmiikédésével valésul meg.

A vilagérbkségi és a Vilagbrékség Jegyzékbe jelblendb varomanyos teriiletet az Eqgyezménnyel
o6sszhangban, annak egyetemes és nemzeti értékeit megdrizve és a kbz érdekét szolgalva kell
hasznalni, bemutatni, fenntarthaté médon fejleszteni vagy szlikség szerint helyreallitani.

A vilagérékségi és a Vilagbrékség Jegyzeékbe jelblends varomanyos teriilet hasznalata eqységes
kezelési elvek alapjan, atlathatéan, a vilagérokségi cimhez mélté modon tériénhet. A helyszinnek
meg kell ériznie eredeti értékeit, eqységes latképét, térténeti kbrnyezetbe agyazott, illetve egyedi
megjelenését kiilbnésen a - nappali és éjszakai - latvany, a térbeli kapcsolatok és aranyok
tekintetében. A hasznalat nem veszélyeztetheti a helyszin hitelességét, sértetlen fennmaradésat
és integritasat, tovabba nem eredményezheti a vilagbrokségi értékek karosodasat.

2. MODOSITASI TERULET

A 2. moédositasi terllet nyilvantartott orszagos (miemléki) védettség alatt allé épitészeti
értéket, helyi védett épitészeti értéket nem érint. A kdzhiteles drokségvédelmi nyilvantartas
aktualis adatai alapjan a 24188 azonositéju régészeti lel6helyet érinti.

A modositasok a varos épitett értékeire nem gyakorolnak negativ hatast, azokat kdzvetlendl
nem érintik. Az épitett orokség meg6brzését nem veszélyezteti a modositas.

1.9. KORNYEZETALLAPOT-JELLEMZOK

A varhato kornyezeti hatas jelentéségének eldontése soran alkalmazandd részletszabalyokat
az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Korm. rend.) 4-5. §-a irja el8. A sziikségesség elddntése
soran figyelembe veend6 szempontokat a Korm.rend. 2. melléklete tartalmazza.

Az eljaras korabbi szakaszaban a Korm. rend. 3. mellékletében szereplb érintett kdzigazgatasi
szervek véleményének kikérése megtortént a varhato kornyezeti hatas jelentéségének és a
koérnyezeti értékelés elkészitésének szikségességének témakodrében. Az eljarasi szakasz
keretében az illetékes Allami Féépitészi Iroda kérte a telepiilési kdrnyezeti értékelés
elkészitését az szakteruletét érintd (épitett orokség védelme) témajaban, ennek megfeleléen
jelen dokumentum 2.10. TelepUllési kdrnyezeti értékelés fejezete tartalmazza azt.
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A modositas kdvetkeztében a terlleteteken jelentds valtozasok nem térténnek, Uj beépitésre
szant terilet nem kerl kijeldlésre, csupan a tertletek hasznalatat segité kisebb pontositasok
torténnek jelen eljaras soran. El6zetesen nem varhatd, hogy a terlileten a jelenlegi
hasznalatbol adodd kornyezeti hatasok mellett Ujabb, jelentésen negativ kdrnyezeti hatasok
jelentkeznek.

Osszefoglaléan megallapithatd, hogy Hegyké koézség telepllésrendezési eszkdzeinek
modositasa 6rokségvedelmi, koérnyezet- természet és tajvédelmi szempontbdl, valamint
kézmivek szempontjabdl megvaldsithatd. A moédositas negativ kdrnyezeti hatasa elézetesen,
varhatéan nem jelentds.

1.10. TAJI- ES TERMESZETI ADOTTSAGOK FELMERESE

A modositas a telepulés belterlletén, beépitésre szant terileten, illetve annak kozvetlen
szomszédsagaban torténik, kisebb modositasokat jelent, igy Hegyké tajszerkezete, a hegykdi
t4j a mddositassal kdzvetlenul nem érintett.

A maddositassal érintett tertletek tajképvédelmi terllet dvezetén belll helyezkednek el.

A modositassal érintett tertleteken, illetve azok kdzvetlen kérnyezetében nem talalhato
nemzetkdzi védettség alatt allé tertilet (Natura 2000 haloézat, Ramsari terilet, Eurépa Diplomas
terllet, Bioszféra-rezervatum). A médositasi terlletet kdzvetlendl nem érinti sem orszagos,
sem pedig helyi jelentéségi természetvédelmi terllet.

1.11. ZOLDINFRASTRUKTURA-HALOZAT VIZSGALATA
Hegykd kdzség zdldinfrastruktura-halézata a kdvetkez6 elemekbdl épll fel:

Belteruleti zoldtertletek (szerkezeti jelent6ségl kdzpark, kdzkert, kdztér)
Zoldfellleti intézmények, intézményi zoldfeluletek

Telken bellli zéldfelUletek

Kozlekedési célu kdzterlletek zoldfeluleti részei

Vizfolyasok menti zoldfellletek

Altalanos mezégazdasagi teriiletek (szantd- és gyepteriiletek)

Fasorok, erd6savok

8. Erdéterlletek

A telepulés meglévé zoldfellleti rendszere telepulésdkoldgiai szempontbdl vizsgalva atlagos
képet mutat. Ennek megbrzése és esetleges fejlesztése kiemelten fontos szempont a
telepilésrendezési eszk6z6k modositasa soran.

No ok wbd-~

Az 1. médositas a varos kdzpontjdban talalhaté kdzkert szomszédsagaban allé egykori
Tlzoltoszertar tertiletét érinti. A médositas soran a meglévé zoldterllet érdemben nem érintett,
terllete a terllet és dvezethatar pontosodasaval kismértékben né.

A 2. moédositas a varos zoldinfrastruktura-halézatat nem érinti.
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1.12. KOZLEKEDESI VIZSGALAT
Hegyké kozlekedési halézatanak vazat a 8518. j és a 8523. j orszagos mellékutak adjak.
Hegyké és kdrnyezetének orszagos kdzuti kozlekedeési halézatat az alabbi abra mutatja:
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Jelen eljarasban torténdé moédositasok jellemzdéen Hegyké belterliletét vagy a belteriilethez
koézvetlenll kapcsolddo részeit érintik. A targyalt modositasi Ggyek kdzlekedési terileteket
csak kdzvetve érintenek. Az egykori tlizoltdszertar tertletét érinté modositas soran az ingatlan
északi hataran haladd kozlekedési terllet pontositéasra kerul, annak érdekében, hogy a
terlleten halad6 kerékparut nyomvonala a kdzlekedési teruleten belll haladjon. A pontositas
a természetben mar meglévé adottsagokhoz igazodik, a kdzlekedési halézatban valtozast nem
eredményez.

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



HEGYK® KOZSEG TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK 2. SZAMU MODOSITASA
EGYSZERUSITETT ELJARASBAN 22

1.13. KOzZMUVEK
A modositassal érintett terlletek kdzmUellatottsaga jelenleg is megoldott.

Az alabbi kivagatokon keril bemutatasra a modositasi terlletek jelenlegi kdzmiihalézati
ellatottsaga. A kivagatokon a piros villamos energia, a kék vizellatas, a
z0old tavkozlés, a bordo vonal a szennyvizelvezetés kdzmiveinek nyomvonalat jeldli.

20515

== % = : 0 o
b b % _'
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A 2. modositasi teriilet kozmiitérkép részlete
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2.  ALATAMASZTO JAVASLAT
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2.1. TELEPULESFEJLESZTESI ES RENDEZESI JAVASLAT OSSZEFOGLALOJA

2.1.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV
1. MODOSITASI TERULET

A telepllésszerkezeti terven a modositas soran csak kisebb pontositasok sziikségesek.
Egyrészrél a kialakult allapotnak megfeleléen a mar megépiilt kerékparut teljes teruletét
telepuléskozponti vegyes terilet helyett kdzlekedési terllet terilletfelhasznalasi egységbe
soroljuk at. Masrészrél a tervezett telek déli oldalan a a telepuléskdzponti terllet és a
zoldterilet kozotti hatarvonalat pontositjuk Ugy, hogy kismértékben né a zoldfelilet. A
telepulésszerkezeti tervet egyéb moddositasokkal nem érintjuk. A modositas soran Uj
beépitésre szant tertilet nem kertil kijel6lésre.

TR N

Kivonat a tervezett telepiilésszerkezeti tervbdl, jelolve az 1. moédositasi teriiletet

2. MODOSITASI TERULET

A moddositas soran a telepulésszerkezeti terv nem valtozik.
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2.1.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV
1. MODOSITASI TERULET

A mobdositds soran az egykori tlzoltészertar éplletében mikddd vendéglatdéegyseég
mikodéséhez sziikséges taroldkapacitas bévitésének megvaldsitasanak szem elétt tartasaval
a szabalyozasi kdrnyezet pontositasa torténik. A kisméretl épuletben vendéglato funkcidju
szolgaltatds mikddik, az épllet adottsagaihoz és a kdrnyezethez kapcsoléddan, megfeleld
kialakitassal, kuls6 terasszal. Az épulet kis méretébdl fakaddéan egyes tarolasi funkcidk az
épllet mellet kaptak helyet a napi mikoédés soran. Tulajdonos szandéka, az Uzemeléshez
szikséges tarolofellileteket takartan elhelyezni az épilet mellett. A részletes épitészeti
megoldasok még nem kidolgozottak, a médositas célja egyaltalan a bévités lehetbségének
biztositasa a telekhatarok és az épitési hely pontositasaval. Ehhez az egyedi adottsagu
helyszint érintéen a szabalyozasi terv és a HESZ szdveges munkarészének kisebb
pontositasai szikségesek.

A modositas soran a mar megépult kerékparut tertletét Vt-1 épitési ovezetbél Kou-1
kozlekedési terilet 6vezetbe soroljuk at a kialakult allapotnak megfeleléen.

A tervezett telek déli oldalan, a tervezett helyszinrajz, tervezett telakhatar alapjan a
telepliléskozponti terllet és a zoldterllet kozotti hatarvonalat pontositjuk Ggy, hogy
kismértékben né a zoldfelllet és csdkken a beépitésre szant terilet nagysaga.

A vendéglatd egység bévithetbsége érdekében a szabalyozasi terven rogzitésre kerul a
telekre vonatkozé épitési hely, mely az épulet keleti és déli oldalan ad lehetéséget a meglévd
épulet minimalis bévitésére.
A HESZ 28.§ (3) bekezdés az alabbiak szerint kiegészitésre, valamint médositasra keriil az
épitési hely dbrazolasa miatt:
»(3) Vt-1 bvezet telkein, amennyiben épitési hely a szabalyozasi terven nem abrazolt, gy
a) az el6kert mérete 5,0 m,
b) a hatsékert mérte 6,0 m;

(3a) Vi-1 ovezet telkein telkenként legfeljebb egy laké rendeltetési egység helyezheté el. (...)”
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\

Kivonat a tervezett belteriilet szabalyozasi tervbdl, jelolve az 1. médositasi teriiletet

2. MODOSITASI TERULET

A mddositas soran a terlletet érintéen az ingatlannyilvantartasi alaptérkép frissitésre kerul,
ennek megfelelben a szabalyozasi vonalak és a tervezett telekhatarokat jel6l6 vonalak is
pontositasra kerllnek. A 930/15 hrsz-u ingatlan északi oldaldn minimalisan modositasra kerdl
a szabalyozas. A meglévé telekhatarokat figyelembe véve térlésre kerll a tervrél egy tervezett
kotelezd telekhatar, illetve egy kotelezé megsziintetdjel, ezzel a terllet megfelel6 hasznalatat,
a mar kialakitott ingatlan beépithetéségét elésegitve.
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Kivonat a tervezett belteriilet szabalyozasi tervbél, jelolve a 2. moédositasi teriiletet

2.2. JAVASLAT AZ EPITETT OROKSEG MEGORZESERE

A moddositasnak az egyedi, vagy a terUleti kulturalis értékeket érinté negativ hatasa nem
mutathaté ki. A mddositas a hatalyos telepilésrendezési eszkdzok eszkbdzrendszerébe
illeszkedik, az épitett kdrnyezet alakitasara vonatkoz6 el6irasok a kulturalis értékek altal
megfogalmazott elvarasokkal tovabbra is dsszhangban maradnak. Az épitett 6rokség
megovasa érdekében szikséges intézkedések részletesebb bemutatasa a 2.10 Telepdiilési
kérnyezeti értékelésben olvashato.

2.3. TAJRENDEZESI ES ZOLDINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESI JAVASLAT

TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET

Hegyké tajszerkezete a modositas kdvetkeztében jelentésen nem alakul at. A médositasok
mar kijelolt beépitésre szant teriileteket érintenek, Uj beépitéseket megjelenését csak ezekhez
kapcsoléddan teszik lehetévé, igy a telepllés tajszerkezetére, illetve tajképére nem
gyakorolnak jelentés hatast.

TAJKEPVEDELEM, TAJKARAKTER

A modositasi terlletek érintetett az MATIT tajképvédelmi terlilet dvezetével, igy az esetleges
fejlesztés soran létesitendd mitargyak megfeleld tajbaillesztésérél gondoskodni sziikséges.
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A moédositasok varhatéan nem eredményeznek negativ tajképi hatast, azonban a megjelené
Uj épuletek, éplletrészek esetében a telepllésképbe vald illeszkedésrél gondoskodni kell.

A telepllésrendezési eszk6zok modositasa utdan megvaldsithatd beruhazas jelentds
tajkarakter valtozast nem von maga utan. Térekedni kell arra, hogy az uj épulletek, épitmények
ne tajrombol6 elemként jelenjenek meg, cél, hogy a tajkarakter pozitivan befolyasolod épuletek
keriljenek kialakitasra.

TERMESZETVEDELMI JAVASLAT

A mddositasi terliletek nem értintetenek védett természeti terlleteket. Azonban a fejlesztések
soran a természeti szempontbdl értéket képvisel6 teriletek, ndvények és az okoldogiai
kapcsolatok fennmaradasat biztositani sziikséges.

ZOLDINFRASTRUKTURA

A telepilés meglévd zoéldfellleti rendszere telepilésdkoldgiai szempontbdl vizsgalva atlagos
képet mutat. Ennek meg6rzése kiemelten fontos szempont a telepullésrendezési eszkdzok
modositasa soran, melyet az alabbiak igazolnak. A zoéldfellleti rendszer fejlesztése soran
Ugyelni kell arra, hogy az elszértan kialakitott zoldfellleti elemek kdzotti dsszekodttetés is létre
tudjon jonni (pl.: fasorok, utak menti zdldsavok formajaban).

Az 1. médositas teriileten bellll tervezett valtozasok a varos kézpontjaban talalhaté kézkert
szomszédsagaban torténnek. A modositas soran a kozkert terlilete 22 m?-el né, mely
minimalisan, de hozzajarul a kbzség zoéldinfrastruktura-halézatanak fejlédéséhez.

A 2. médositasi teriileten belll tervezett valtozasok nem gyakorolnak hatast a telellés
zoldinfrastruktura-halozatara.

2.4. KOZLEKEDESI JAVASLAT

A modositasok soran kozlekedési teruletek nem, vagy csak kdzvetve érintettek, valamint a
modositdasok nem generalnak telepllésrendezési léptékben megjelené Uj kozlekedési
igényeket, a meglévd kozlekedési haldézatok megfeleléen tudjak szolgalni a kbzség igényeit.

2.5. KOzMUVESITESI JAVASLAT

A médositasok soran kézmiiterlletek nem érintettek, valamint a médositasok nem generalnak
telepulésrendezési 1éptékben megjelend uj kozmuiigényeket, a meglévdé halézatok
megfeleléen tudjak szolgalni a jelentkez6 k6zmuiigényeket.

Jelen eljaras soran tértén6 modositasokhoz kapcsoldddan a Kkijeldlt kozlekedési és
kozmuelhelyezési teruletek alkalmasak a szukséges kozmui elhelyezéséhez.

2.6. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

A telepulések katasztréfavédelmi besorolasarol szolo 44/2021. (XII. 16.) BM rendelet alapjan
Hegykd katasztrofavédelmi besorolasa Ill. osztaly. A katasztrofavédelemrél és a hozza
kapcsolodd egyes torvények médositasarol sz6ld 2011. évi CXXVIII. térvény végrehajtasardl
sz0616 234/2011. (XI. 10.) Korm. rendelet rendelkezik arrdl, hogy mely telepllések tartoznak a
Il. osztalyba, illetve arrol, hogy milyen szabalyok vonatkoznak az egyes osztalyokra.

»21.§ (5) A besorolasi osztalyokra vonatkozo szabalyokat és az egyes osztalyokhoz tartozd elégséges
védelmi szint kbvetelményeit a 2. melléklet c) pontja tartalmazza (...)”

»24.§ (3) lll. osztalyba kell sorolni azokat a telepliléseket, amelyek
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a) a katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolédd egyes térvények modositasardl szolé 2011. évi
CXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Kat.) IV. Fejezetének hatélya aléd nem tartozo lizem éltal a veszélyes
anyagok kérnyezetbe kerlilése esetén veszélyeztetettek,

b) az egyes veszélyezteté hatasok kockazatbecslése és a kockazati matrixban térténé elhelyezése
alapjan a 2. melléklet b) pontja szerinti Ill. besorolast kapjak.”

A kovetkez6kben a modositassal értinett terlletek hasznalatat, épitési tevékenységet
befolyasold vagy korlatozo tényez8k kertlnek feltarasra:

FOLDTANI VESZELYFORRASOK

o A moddositasi terlletet nem érinti foldtani veszélyforras.

VizZRAJZI VESZELYEZTETETTSEG

o Mindkét modositasi terllet vizminéség-védelmi terlleten belll helyezkedik el
o Aterllet nem arvizveszélyes és belvizzel sem veszélyeztetett
¢ A modositasi tertlet nem mélyfekvési

VESZELYESEGI ZONAVAL RENDELKEZO UZEMEK

o A mddositasi terlletet nem érinti veszélyességi zénaval rendelkez6 (zem
veszélyesseégi dvezete.

KOzMUSZOLGALTATASBOL ADODO KORLATOZASOK

o Foldgaz elosztovezeték és védbterilete
e 22 kV-os villamosenergia elosztohalézat nyomvonala és védéterulete

TAJ- ES TERMESZETVEDELMI KORLATOZASOK

o Mindkét médositasi terllet tajképvédelmi terlleten belll helyezkedik el
o A terlleteket nem érinti védett természeti terulet.

EPITETT KORNYEZETI ES OROKSEGVEDELMI KORLATOZASOK

o Az 1. médositasi terllet a Ferté/ Neusidler See kulturtaj vilagordkségi helyszin része
o A 2. modositasi terulet nyilvantartott régészeti lel6helyet érinti

2.7. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

A modositassal érintett terlletek részletes bemutatasa az 1. Megalapozé vizsgalat 1.3. A
maodositasi helyszin bemutatasa cimi fejezetében kerult ismertetésre.
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2.8. A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Hegyké kdzség hatalyos telepllésrendezési eszkdzei a teriletrendezési tervek készitéskori
elhatarozasaival 6sszhangban készlltek. Hegykd tekintetében az alabbi teriletrendezési
tervek el6irasaival valé 6sszhangot szlikséges vizsgalni:

e Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi
CXXXIX. térvény (tovabbiakban: MaTrT),

e a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl
§z016 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM. rend.)

e A Gy6r-Moson-Sopron Megyei Onkormanyzat Kézgytilésének 7/2022 szamu rendelete -
Gybr-Moson-Sopron VVarmegyei Terliletrendezési Tervérél (tovabbiakban: GYMTrT)

Hegyké kozség telepulésrendezési eszkdzei a terlletrendezeési tervekkel dsszhangban
vannak. A modositasok nem tartalmaznak olyan elemet, mely ezen valtoztatna. A modositasok
a f6 telepllésszerkezetre és f6 infrastruktira halézatra nincsnek hatassal, azokat nem
valtoztatjak meg.

2.8.1. TERSEGI TERULETFELHASZNALASOK

A GYMTIT Szerkezeti tervlapja alapjan a moédositassal érintett terliletek telepllési térségen
belll helyezkednek el, valamint a 2. mddositasi terllet délnyugati terlletét kis aranyban
mez6gazdasagi térség érinti.

Mezbgazdasagi térségre vonatkozéan az alabbi eléirasokat fogalmazza meg az MAT(T:

»MATrT 11.§ b) a mezbgazdasagi térséq teriiletének legalabb 75%-at a mezdgazdasagi teriilet
Ovezetébe kell sorolni, a fennmarado részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési
Ovezet nem jelblhetd ki;”

Megdfelelés: A 2. mddositasi terlleten belll nem torténik teruletfelhasznalas valtas, csupan a
javasolt telekalakitas kerul kismértékben pontositasra, ezaltal a tervezett mddositasok
O0sszhangban vannak a térségre vonatkozoé elSirasokkal.

Telepulési térségre vonatkozdan az alabbi elbirasokat fogalmazza meg az MATIT:
»~MATrT 11.§ d) a teleplilési térség teriiletén barmely épitési bvezet, bvezet kijelblhetd”

Megfelelés: A modositasi terlleten az MATIT elGirasai alapjan barmely 6vezet kijeldlhetd,
ezaltal a telepulési térségen belll tervezett modositasok 6sszhangban vannak a térsegre
vonatkozo elGirasokkal.

2.8.2. UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIJELOLESERE VONATKOZO ELOIRASOK

A modositas soran Uj beépitésre szant tertlet nem kerul kijelolésre.
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JELMAGYARAZAT

- - - - Orszago kerékparutvonal

— Féut

— Mellékat

— Térségi szerepll 6sszekotout

—— Térségi csatorna

— Foldgéazelosztd vezeték

H—+ Orszagos torzshalozati vasuti palya

Térségi teriiletfelhasznalasi kategdridk

I ErdGgazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térség

Il Sajatos teriiletfelhasznalasu térség

[ Telepiilési térség

Vizgazdalkodasi térség

Kivagat a GYMTIT Szerkezeti tervlapjabél (Forras: E-TER Adatszolgaltatas, 2024. december)
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2.8.3. ORSZAGOS, KIEMELT TERSEGI ES MEGYEI OVEZETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

Az alabbi tablazat dsszefoglaléan mutatja, hogy milyen térségi dvezetek érintik a moédositasi

terlletet:

T e 2 e 1. mod.tor. 2, mo o
1. Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete érinti nem érinti nem érinti
2. Okologiai halozat 6koldgiai folyosojanak dvezete érinti nem érinti nem érinti
3. Okologiai halozat pufferteriiletének évezete érinti nem érinti nem érinti
4. Kivaloé terméhelyi adottsagu szantdk dvezete érinti nem érinti nem érinti
5. J6 terméhelyi adottsagu szantok dvezete érinti nem érinti nem érinti
6. Erdék 6vezete érinti nem érinti nem érinti
7. Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete nem érinti nem érinti nem érinti
8. Tajképvédelmi teriilet bvezete érinti érinti érinti
2;,¥:§6r6k8égi és vilagoérokségi varomanyos teriletek érinti érinti érinti
10. Vizmin&éség-védelmi terlilet bvezete érinti érinti érinti
11. Nagyvizi meder 6vezete nem érinti nem érinti nem érinti
12. Honvédelmi és katonai célu terlilet 6vezete nem érinti nem érinti nem érinti
Az MA:I'rT-ben me_g.r.uatérozotf és a GYMTr'Ii-ben Hegyké ) )

lehatarolt megyei 6vezetek és a GYMT(T altal - X 1. méd. ter. | 2. maod. ter.
egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek érintettsege

13. Asvanyi nyersanyagvagyon évezete nem érinti nem érinti nem érinti
14. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete érinti nem érinti nem érinti
15. Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete érinti nem érinti nem érinti
17. Natdrparkok 6vezete nem érinti nem érinti nem érinti
18. Natura 2000 teriiletek dvezete érinti nem érinti nem érinti
19. Arvizi kockazatkezelési teriilet Svezete nem érinti nem érinti nem érinti
20. Szélerdzionak kitett teriilet 6vezete érinti nem érinti érinti

21. Nap- és széleromii létesitésének korlatozasaval érinti érinti érinti

érintett teriiletek ovezete

A kovetkez6kben azon Ovezetek kerlilnek térképi bemutatasra, melyek érintik Hegyké
kozigazgatasi terlletét, illetve azon 6vezetre vonatkozo elbirasoknak torténé megfelelés kerdl

igazolasa, melyek konkrétan érintik a modositasi teruleteket.
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OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK OVEZETE,
OKOLOGIAI HALOZAT OKOLOGIAI FOLYOSOJANAK OVEZETE,
OKOLOGIAI HALOZAT PUFFERTERULETENEK OVEZETE

I Okoldgiai halézat magtertiletének évezete
[ Okoldgiai halézat dkoldgiai folyoséjanak dvezete
Okoldgiai haldzat pufferteriiletének tvezete
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KIVALO TERMOHELY! ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE

JO TERMOHELY!I ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE

I Kivals termdhelyi adottsagui szantok ovezete —
[ 16 terméhelyi adottsaga szantdk Gvezete :
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ERDOK OVEZETE

ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE

I Erdok Gvezete
[T Erdételepitésre javasolt teriilet vezete
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE
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VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE
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VizMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE
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RENDSZERESEN BELVIZJARTA TERULET OVEZETE

W=
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FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE
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GYORI AGGLOMERACIO ES A SOPRONI TELEPULESEGYUTTES OVEZETE

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



HEGYKO KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2. SZAMU MODOSITASA
EGYSZERUSITETT ELJARASBAN

42

NATURA 2000 TERULETEK OVEZETE
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SZELEROZIONAK KITETT TERULET OVEZETE

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



HEGYKO KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2. SZAMU MODOSITASA
EGYSZERUSITETT ELJARASBAN

44

NAP- ES SZELEROMU LETESITESENEK KORLATOZASAVAL ERINTETT TERULETEK OVEZETE
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JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE

Az dvezetre a kdvetkez6 elbirasok vonatkoznak az MvM rendelet alapjan:

»~MvM rend. 2. § (1) A telepiilésrendezési eszkbzbk készitése soran a mezbégazdaségi tertilet
tertiletfelhasznalasi egységq teriiletét els6sorban — a kivalo termbhelyi adottsagu szanték évezete
mellett — a jo termd8helyi adottsédgu szantok 6vezetén javasolt kijeldini.

(2) A jo termébhelyi adottsagli szantdk bvezetében Uj kiilfejtéses mivelésii banyatelek
megallapitasa és banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo elbirasok alkalmazéséaval engedélyezhetd.” (...)

Megfelelés: Az dvezet a 2. mddositasi terllet délnyugati részét érinti, ahol konkrét valtozas
nem torténik a terven, tovabba a tervezett mddositas targya a javasolt telekosztas minimalis
pontositasara iranyul, ezaltal 6sszhangban van a térségi dvezetre vonatkozé eléirasokkal.

TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

Az dvezetre a kdvetkez6 elbirasok vonatkoznak az MvM rendelet alapjan:

»~MvM rend. 4. § (1) A tajképvédelmi terlilet bvezete teriiletére a varmegye teriiletrendezési
tervének megalapozd munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdit,
valamint a teleplilés teljes kbézigazgatasi teriiletére késziil6 teleplilésrendezési eszkdz
megalapozé vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megbrzendd elemeit,
elemegyilitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet évezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a telepliiléskép
védelmérél szo6lé térvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepliilésrendezési eszk6z6kben a teriiletfelhasznélas és az épités helyi rendjének egyedi
Szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
teleplilésképi rendeletben (a tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) a telepiilésképi
kévetelményeket.

(3) A téjképvédelmi teriilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elGirasok alkalmazasaval engedélyezheté.

(4) A tajképvédelmi teriilet dvezetében a kbzlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktura-hal6zatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység meglrzését és a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztet6 miiszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvaldsitani.”

Megfelelés: Mindkét modositasi terlletet a tajképvédelmi tertlet dvezete teljes egészében
érinti. A teruleten tervezett modositasok az Ovezetre vonatkozé elbirasokkal 6sszhangban
vannak. A tervezett Ovezethatar pontositasok, épitési hely jelolés, valamint javasolt
telekosztas modositas nincsenek jelentds hatéssal a hegykéi tajképre. A telepulésrendezési
tervek szerkezete és dvezeti rendszere, elbirasai az dvezet elvarasival 6sszhangban kertilt
kialakitdsara, a modositas az el6irdsokon nem valtoztat. Ezen tul a telepulésképi megfelelést
onkormanyzat 6nallé rendelete alapjan biztositani kell, melyeknek a telepllésképi eljarasok
soran lehet érvényt szerezni.

VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE

Az dvezetre a kdvetkezd elbirasok vonatkoznak az MATTT alapjan:

~MATIT 31.§ (1) A vilagbrokségi és vilagbrokségi varomanyos teriiletek Ovezetét a
teleplilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.
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(2) Az (1) bekezdés szerint lehatéarolt vilagérokségi és vilagorékségi varomanyos terlilet
ovezetén:
a) a teriiletfelhasznalas moédjanak és mértékének 6sszhangban kell lennie a vilagérékségrol
sz0I6 térvényben, valamint a vilagérokségi kezelési tervben meghatarozott célokkal,
b) Uj klilfejtéses miivelésii banyatelek, célkitermelbhely nem létesithetd, meglévé kiilfejtéses
mlivelésii banyatelek teriilete horizontalisan nem bévithets; a felszini tajsebeket rendezni
kell,

c) a koézlekedési, vizgazdalkodasi és hirkézl6 infrastruktira-halézatokat, tovabba az
erémliveket a kulturalis és természeti 6rokség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti eqységliket
megdrizve, latvanyuk érvényesilését elGsegitve és a vilagorokségi kezelési tervnek
megfeleléen kell elhelyezni.”
Megfelelés: Az dvezet érinti Hegyké telies kézigazgatasi teriletét. A telepllésrendezési
eszk6zokben az illetékes hatésag adatszolgaltatasa alapjan tényleges kiterjedésnek
megfeleléen lehatarolasra kerllt a vilagorokségi terllet, mely a kozség teljes kdzigazgatasi
terlletét magaba foglalja. A tervezett mddositasok &sszhangban vannak az dvezetre
vonatkozé elbirasokkal.

ViZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE

Az dvezetre a kdvetkezd elbirasok vonatkoznak az MvM rendelet alapjan:
»~MvM rend. 5.§ (1) A vizminGség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl toérténé kivezetésérbl és az bvezeten kiviil keletkezett szennyvizek Gvezetbe
térténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz Gvezeten beliili kezelésének feltételeirél a
varmegye terliletrendezési tervében rendelkezni kell.
(2) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozd telepiilések teleplilésrendezési
eszkézeinek készitése soran ki kell jellni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi épitési
Szabalyzatban kell megallapitani.
(3) A vizmindség-védelmi fteriilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre  vonatkozo elbirasok  alkalmazasaval
engedélyezhetd.” (...)
Megfelelés: A vizminéség-védelmi terlletek vonatkozédsaban a felllvizsgalat soran
adatszolgaltatast nem kaptunk az allamigazgatasi szervektdl, illetve ismereteink szerint nincs
olyan Hegykd teruletét érintd vizvédelmi egység, aminek felszini metszete lenne a telepulés
kozigazgatasi hataran bellul. A modositassal értinett tertletet vizminéségvédelmi teruleten
belil helyezkednek el. A teruletre vonatkoz6 elGirasokkal a tervezett mddositasok
0sszhangban vannak.

FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE

Az dvezetre a kdvetkezd el6irasok vonatkoznak az MvM rendelet alapjan:

»MvM rend. 11. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet vezetében a féldtani veszélyforrassal
érintett terlilet kiterjedését a telepiilésrendezési eszkbzbkben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatéarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten Uj beépitésre szant teriilet csak akkor jel6lheté ki, ha
ahhoz a banyafelligyelet a teleplilésrendezési eszk6z6k egyeztetési eljardsa soran adoftt
véleményében hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafelligyeleti hataskérben eljaré illetékes févarosi és
varmegyei kormanyhivatal hozzajarulasaval kell meghatarozni.” (...)

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



HEGYK® KOZSEG TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK 2. SZAMU MODOSITASA
EGYSZERUSITETT ELJARASBAN 47

Megfelelés: Az Ovezet érinti Hegykd kozigazgatasi teruletét. A Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Hatésagi Osztalyanak adatszolgaltatasa alapjan a telepulés északi, Fert6-tavi
részén a felszini kdzelben alapozasra kevésbe alkalmas magas szerves-anyag tartalmu
képz6dmények (pl.: t6zeg) elterjedése jellemz6, emiatt ezeken a teruleteken épitési
tevekénység végzését csak geotechnikai szakvélemény alapjan javasolja. A tervezett
modositasok nem érintik ezen terilleteket, igy azok a térségi 6vezetre vonatkozo elbirasokkal
0sszhangban vannak.

GYORI AGGLOMERACIO ES A SOPRONI TELEPULESEGYUTTES OVEZETE

Az 6vezetre a kdvetkezd elbirasok vonatkoznak a GYMTrT alapjan:
»GYMTrT 10.§ (1) Az Svezetbe tartozé telepliléseknek mérlegelnilik kell k6z6s telepliilésterv
elkészitésének lehetbségét a gybri agglomeracio és a soproni nagyvarosi teleplilésegytittes
vonatkozésaban.
(2) Amennyiben kézds teleplilésterv késziil, annak az egyes teleplilésekre vonatkozé
részeinek elfogadasara alkalmazni kell az épitett kbmyezet alakitasarol és védelmérél sz616
1997. évi LXXVIII. térvény 15. §-aban lévé rendelkezéseket.
(3) Amennyiben késziil kbzds teleplilésterv, abban kiilbnésen az alabbi elemek
6sszehangolt elhelyezésérél kell rendelkezni:

a) tébb teleplilést érinté tervezett uthaldzati elemek,

b) tébb teleplilés ellatasat szolgald tervezett kbzmiihalozati elemek,

c) tervezett "zéldmezds" gazdasagi teriiletek, ipari parkok vagy innovaciés és logisztikai
tertiletek,

d) egyes nagykiterjedésli - 5 hektart meghaladé - kiilénleges teriilet épitési 6vezetbe és
Ovezetbe tartozo tervezett létesitmények,

e) mezbégazdasagi feldolgozo és tarold létesitményekkel kapcsolatos fejlesztések.”

Megfelelés: Az dvezet érinti Hegykd teljes kdzigazgatasi teruletét. Az dvezetre vonatkozo
eléirasok nem befolyasoljak a telepllésrendezési eszk6zok jelen mddositasat, a tervezett
modositasok dsszhangban vannak az &évezetre vonatkozé elGirasokkal, azoknak nem
mondanak ellent.

SZELEROZIONAK KITETT TERULET OVEZETE

Az Ovezetre a kdvetkezb el6irasok vonatkoznak a GYMTIT alapjan:

~GYMTrT 14. § Az Ovezet altal érintett teleplilések teleplilésrendezési terveiben olyan
épitési Ovezeti és Ovezeti elbirast kell meghatarozni, amelynek végrehajtasa elbsegiti a
szélerozio mértékének csGkkentését”.
Megfelelés: Az dvezet foltszerlien érinti Hegykd tertletét, az egyik folt érinti a 2. modositasi
terllet jelent6s részét. Az 1. médositasi terllet nem érintett az dvezettel. A tervezett
modositasok nem mondanak ellent a térségi 6vezetre vonatkozo elbirasoknak.

NAP- ES SZELEROMU LETESITESENEK KORLATOZASAVAL ERINTETT TERULETEK OVEZETE

Az Gvezetre a kdvetkezd elbirdsok vonatkoznak a GYMTrT alapjan:
»~GYMTrT 15. § Az évezet teriiletén - amennyiben egyéb teriiletrendezési évezeti vagy
agazati szabaly szigorubb elbirast nem allapit meg - a haztartasi méretiinél nagyobb Uj nap-
és szélerémii — a taj- és teleplilésképvédelmi szempontok figyelembevételével - csak
éplileten helyezhet6 el.”
Megfelelés: Az OGvezet érinti Hegyké teljes kozigazgatasi terlletét. A telepllésrendezési
eszk6zok jelen modositasa nem kertlt kijeldlésre haztartasi méretiinél nagyobb szél- vagy
naperémi elhelyezésére alkalmas teriletfelhasznalasi egység, dvezet, igy a modositas az
Ovezeti el6irasokkal 6sszhangban van.
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2.9. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény (a
tovabbiakban: Etv.) 7. § (3) bekezdés b) pontja értelmében Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésével egyidejlileg a telepllés kdzigazgatasi teriletének biologiai aktivitas értéke az
atminésités elbtti aktivitas értékhez képest nem csdkkenhet.

Az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontja értelmében, a térvény végrehajtasara kiadott, a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VIL.15.) Korm. rend kapott
felhatalmazast arra, hogy a biolégiai aktivitasérték szamitas részletszabalyait megallapitsa.

A 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 78. § (5) b) alapjan 2027-ig a telepulésrendezési
eszkozo6k modositasa soran a BIAE szamitas soran a Korm.rend 18. § (5)-(9) bekezdéseit kell
alkalmazni. Jelen eljaras soran uj beépitésre szant terulet nem kerdl kijel6lésre. Ennek
megfeleléen a mddositas soran nem szikséges bioldgiai aktivitasérték valtozast szamolni.
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2.10. TELEPULESI KORNYEZETI ERTEKELES

Hegyké kozség telepllésrendezési eszkdzeinek 2. szamu moédositasa két madositasi
inditvanyt tartalmaz, melyek mindegyikéhez szikséges a telepulési kornyezeti értkelés
elkészitése. Az 1. modositasi terilet a Ferté-kulturtaj részét képezi, vilagorokségi tertleten
fekszik, a 2. modositasi tertlet pedig régészeti lel6hely, emiatt indokolt a tervezett
modositasok kdrnyezeti hatasainak értékelése és a negativ hatasok csdkkentésére iranyuld
tevékenységek bemutatasa.

Az illetékes AF1 véleménye alapjan -tekintettel, hogy a tovabbi érintett allamigazgatasi szervek
egyike sem tartotta sziikségesnek kornyezeti értékelés készitését — az alabbi telepulési
kornyezeti értékelés kiemeleten az épitett kdrnyezetre, a kulturalis 6érokségre (beleértve az
épitészeti és régészeti drokseget), a tajra gyakorolt hatasokra, illetve annak védelmére
vonatkozdan készul.

Jelen telepiilési kdrnyezeti értékelés tartalma az illetékes AFI GY/15/00121-2/2025. szamon
kiadott véleményében megfogalmazott tartalmi kdévetelményeknek megfeleléen kerllt
kidolgozasra. Az AFI véleményében szerepld elvart tartalom a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél széldo 419/2021. (VIl. 15.) Kormanyrendelet 2. mellékletének tartalmi
kovetelIményeinek megfeleléen kerult meghatarozasra.

A tervezett beruhazas és a helyszin ismertetése a modositasi dokumentacié 1.3.A médositasi helyszin
bemutatasa, intézkedést, beavatkozast igénylo teriiletek, valamint 1.4. A fejlesztési cél ismertetése
cimlii fejezetekben tekinthet6 meg.

A teleplilésrendezési eszk6z0k tervezett modositasat jelen dokumentum 2.1. Teleplilésfejlesztési- és
rendezési javaslatok bemutatasa cimi fejezete mutatja be.

2.10.1. A MEGVALOSITANDO ALTERNATIVA KIVALASZTASANAK SZEMPONTJAI

A telepulésrendezési eszk6zok moddositasara iranyuléan egy valtozat készilt, a médositasi
célokkal 6sszhangban, kilénb6zd alternativak bemutatasa jelen esetben nem relevans. Az
elkészult modositasi javaslat kidolgozasa soran szem el6tt tartottuk a telepulési kdrnyezet- és
természetvédelem érdekeit. A telepllésrendezési eszkdzok torekednek a kortlmeények és
lehetbségek adta lehet6 legjobb kdrnyezeti allapot elérésére és annak fenntartasara.

2.10.2. A KULTURALIS OROKSEGRE, A TAJRA ES A TELEPULESI
ZOLDINFRASTRUKTURARA GYAKOROLT HATASOK BEMUTATASA

Az alabbiakban bemutatasra kerulnek azok a hatasok melyek a tervezett modositasok
koévetkeztében varhatok, illetve azon szempontok melyek figyelembevétele mellet hataroztuk
meg a varhato hatasokat.

KULTURALIS OROKSEGRE GYAKOROLT KORNYEZETI HATASOK

Az 1. modositassal érintett terllet a [30470] azonosité szamu Fertd / Neusiedlersee kulturtaj
megnevezésl vilagorokségi helyszinnek a része, igy kiemelt figyelmet kell forditani az
Orokségi elemek megovasara. A Fert6/Neusiedlersee kulturtaj kiemelkedd egyetemes érétke,
hogy nyolc évezrede kilonbozd kulturak talalkozasi helye, ennek szemléletes bizonyitéka az
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ember és fizikai kornyezete kozti kolcsOnhatas folytonosan fejl6dé és szimbiotikus
folyamatanak eredményeként létrejott valtozatos taj.

A tervezett modositas soran cél, hogy a terlileten mar meglévé épilet minimalisan bévithetévé
valijon, melyre a funkciojabdl adodd eltéré igények miatt van sziukség (az egykori
thzoltdszertart vendéglatoegységként mikodtetik mar). Ennek alapjan atgondolt lehetéségek
alapjan kerul épitési hely rogzitésre a terven, ehhez kapcsolédéan pontosodnak az el8irasok,
a hatalyos Ovezeti el6irasokban egyéb valtozas nem torténik (lako rendeltetés lehetsége
torlésre kerll). Ezen modositasok nem mondanak ellent a vilagérokségi teriletekre vonatkozo
el6irasoknak, a modositas kdvetkeztében megvaldsithatd bévités nem okozza a kiemelkedd
egyetemes érték megdrzését nem akadalyozza, nem lehetetleniti el. A tervezett hasznalat
nem veszélyeztetheti a helyszin hitelességét, sértetlen fennmaradasat és integritasat, tovabba
nem eredményezheti a vilagorokségi értékek karosodasat. Tehat Osszeségében
megallapithatd, hogy az épitészeti tervek illeszked kidolgozasa esetén a tervezett modositas
nem gyakorol jelentds hatast a kulturalis 6rokségunkre. Az épitészeti tervek az utan kertilnek
részletesen kidolgozasra, hogy a szabalyozasi terv megteremti a lehet6séget erre. Az
épitészeti tervek majd a megfeleld teleplilésképi véleményezést kdvetben véglegesedhet.

A 2. modositasi terllet a kdzhiteles drokségvédelmi nyilvantartas aktualis adatai alapjan a
24188 azonositoju régészeti lelbhelyet érinti. A modositas célja a teruleten belll tervezett
telekosztas pontositasa a meglévé telekhatarok figyelembevételével. Ez a minimalis valtozas
nem gyakorol hatast a régészeti értékekre, nem lehetetleniti el azok feltarast, nem
veszélyezteti az érékek fennmaradasat, ezaltal a tervezett mddositasnak nincs negativ hatasa
az érintett terlleten fellelhetd kulturalis drokségi elemekre.

A telepulésterv alapvetéen azt az alapelvet szem el6tt tartva készilt, hogy a telepulés épitett
koérnyezetének fejlesztését, a meglévd épitészeti drokség megovasat maximalisan szolgalva
szabalyozza az épités helyi rendjét, teret biztositva Uj értékek létrehozasanak is. Ezen jelen
modositas soran nem valtoztat.

A szabalyozasi tervben a telepllés 6vezeti rendszere a meglévd épitészeti adottsagokhoz
igazodva kerult meghatarozasra. A helyi épitési szabalyzatban megallapitasra kerult
telekalakitasi és beépitési elirasok szintén az orokség megbrzését és az épitett kdrnyezet
szabalyozott fejl6dését szolgaljak, mely szintén biztositott marad a médositast kdvetden is.

A telepulésrendezési eszkdzok 2022 évi felllvizsgalatahoz kapcsolodéan Ordkségvédelmi
hatastanulmany is készilt, mely részletesen mutatja be a telepllés épitészeti és régészeti
Orokségét. A telepllésrendezési eszkdzOkben szereplé szabalyok, célok, illetve a
hatastanulmanyban megfogalmazott javaslatok egyuttesen alkalmasak arra, hogy az
épitészeti drokség megdrizheté és hasznosithatd legyen, illetve, hogy az épitett kérnyezet
fenntarthaté és szabalyozott modon, egységesen tudjon fejlédni, melyeken jelen modositas
soran nem valtoztatunk, igy az épitett értékek és a kulturalis 6rokség megdvasa szempontjabdl
negativ hatasokat nem generalnak a tervezett médositasok.

TAJRA GYAKOROLT KORNYEZETI HATASOK

Az 1. médositas belterilleten, telepllési térségen belll, a varos kdzponti, beépitett részén
helyezkedik el. A tervezett modositas soran cél, hogy a teruleten mar meglévo épulet
minimalisan bévithetévé valjon, melyre a funkciovaltasbol adodo eltérd igények miatt van
szilkség (az egykori tlizoltoszertart vendéglatoegységként mikdodtetik mar). Ennek biztositasa
érdekében kerul épitési hely rogzitésre a terven. A meglévd, hatalyos ovezeti el6irasokban
egyéb valtozas nem torténik, a beépithetéség és az éplletmagassag marad valtozatlan. A
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modositas csak az épulet telken belul torténd elhelyezhetéségén valtoztat, melynek a hegykdi
tajra varhatéan nincs hatasa.

A 2. médositas a kdzség beltertiletének hataraban helyezkedik el, a jelenleg kialakulo, de a
rendezési tervben mar kijelOlt kertvarosias lakoteruleten. A médositas célja a terlleten belul
tervezett telekosztas pontositasa a meglévé telekhatarok figyelembevételével. Ez minimalis
pontositast jelent, egy telekhatart érint, melynek helye kismértékben valtozik, a tajképben nem
eredményez erzekelhetd valtozast, igy a modositasnak nincs a tajra gyakorolt negativ hatasa.

TELEPULESI ZOLDINFRASTRUKTURARA GYAKOROLT KORNYEZETI HATASOK

Az 1. modositas soran az érintett telket hatarold kozterlletek rendezése soran a szomszédos
Zkk dvezetbe sorolt kozkert hatara érintett. A médositas soran a Vt-1 jell épitési dvezetbdl 22
m2 terulet Zkk 6vezetbe kerll atsorolasra, mely ugyan csekély mértékben, de hozzajarul a
kbzség zdldinfrastruktura-halézatanak fejlédéséhez, igy a moddositas pozitiv_kdrnyezeti
hatdssal van a telepulés zoéldfeluleti halézatara.

A 2. mddositas nem érinti a kdzség zoéldinfrastruktura-halézatat, igy arra semmilyen kdrnyezeti
hatast nem gyakorol.

2.10.3. INTEZKEDESEK MEGHATAROZASA

Mivel a tervezett mddositasok varhatéan nem generalnak negativ kérnyezeti hatasokat, igy a
kovetkez6kben altalanos érvényl, a kulturalis és természeti 6rokség megovasa érdekében
betartandé intézkedési javaslatokat mutatunk be, melyek nem csak jelen modositasi tételek,
de az egész telepllésen fellelhetd értékek megdvasa szempontjabdl fontos irdnymutatasként
szolgalhatnak:

1. A telepllés kérnyezetvédelmi programjanak és vizkarelharitasi tervének folyamatos
monitorozasa, sziukséges szerinti felllvizsgalata, klimastratégia kidolgozasa.

2. A korszerisitett hulladékgazdalkodasi tervek szerint a hulladékgazdalkodast érint6
helyi rendeletek (kdztisztasagi, kdzszolgaltatasi stb.), folyamatos aktualizalasa.

3. Természeti szempontbdl értékes teriletek fenntartdsanak széleskér(i tdmogatasa

Onkormanyzati eszk6zdkkel.

Az épitett értékek és a kulturadlis 6rdkség fenntartasanak széleskor(i tamogatasa

Onkormanyzati eszkdzdkkel.

Szelektiv hulladékgyjtés népszerisitése, teljeskorl alkalmazasa.

Lakossagi tajékoztatas, kornyezeti nevelés.

Kérnyezetvédelmi iranyultsagu civil szervezetek/ kezdeményezések tamogatésa.

Kulturalis és 6rokségi értékek védelmének folyamatos fenntartasa és a védelemrél az

érintettek folyamatos tajékoztatasa.

s

® N o

Ezen intézkedéseken tul az orszagos és a telepulési kdrnyezetvédelmi jogszabalyokban
foglaltak betartasa mellett mérsékelheték a tervezett fejlesztések kdrnyezeti hatasai.

2.104. MONITORINGJAVASLAT-ERTEKELES A FELLEPO KORNYEZETI HATASOKRA

A telepllésrendezési eszk6zok modositasa kovetkeztében a modositassal érintett terlleten —
az egyéb fejlesztési teriletek mellett — a megvaldsuld beruhazasok hatasara csak minimalis
kornyezeti valtozasok varhatok. Ezen valtozasok lekdvetésére és ellenérzésére a kdvetkezd
monitorozasi javaslatokat tesszik:
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1. A beruhazas megvalésitasi fazasaban, az épitési tevekénységek soran a
kérnyezetvédelmi hatarértékek, eléirasok betartasanak ellenérzése helyszini
mérésekkel.

2. Az lUzemeltetés soran a kornyezetvédelmi hatarértékek el6irasok betartasanak
idészakos ellendrzése helyszini mérésekkel.

3. Hegyké telepllésrendezési eszkdzeinek kdvetkezd felllvizsgalata soran a jelenleg
hatalyos tervben szereplé fejlesztési elképzelések megvaldsitdsanak kérnyezeti
szempontu értékelése, a bekdvetkezett kdrnyezeti valtozasok bemutatasa.

4. Lakossag tajékoztatasa, véleményének folyamatos megismerése.

2.10.5. OSSZEFOGLALO

Osszefoglaloan megallapithatd, hogy az orszagos és helyi kdrnyezetvédelmi elSirasok és a
fent javasolt intézkedések betartasa mellett a tervezett moddositas kovetkeztében
megvaldsithatd fejlesztés kornyezeti hatasai, épitett koérnyezetre gyakorolt hatasai
minimalizalhatok, a médositas nem ellentétes a kérnyezetvédelem céljaival. A kévetelmények
figyelembevételével torténd tervezéssel, illetve azok kdvetkezetes betartatasaval zavaré hatas
nem prognosztizalhatdé a modositas kdvetkeztében. A telepllésrendezési eszkdzok
modositasa a kdrnyezethasznalat minéségét kedvezétlen iranyba nem valtoztatja meg.
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3. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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3.1. A TELEPULESSZERKEZETI TERVET MODOSITO HATAROZAT TERVEZETE

Hegyké Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
........ /2025 (.....) hatarozata
Hegykd Kozség Telepllésszerkezeti tervérdl szolo
156/2022. (XI1.20.) szamu Onkormanyzati hatarozatanak
modositasarol

1. Hegyké Koézség Onkormanyzata  Képvisel-testilete  Hegyké — Kdzség
Teleplilésszerkezeti Tervérél szold 156/2022. (XI11.20.) szamu hatarozatanak (a
tovabbiakban: TSZT) 1. mellékletében szereplé tervlapja jelen hatarozat 1.
mellékletében megjeldlt tertletekre vonatkozdéan a mellékletekben foglaltak szerint

modosul.
2. ATSZT 4. melléklete helyébe jelen rendelet 2. melléklete Iép.

Hegyké, 2025. ............

jegyzb ‘ polgarmester

Zaradék:
A hatarozat kihirdetése .....

jegyz6
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1. melléklet a ...../2025. (.... .....) hatdrozathoz

HEGYKO TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA
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1. MODOSITASI TERULET
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2. melléklet a ...../2025. (.... .....) hatarozathoz

4. melléklet a 156/2022. (XII. 20.) képvisel6-testiileti hatarozathoz
TERULETI MERLEG

TERULETHASZNALAT TERULET (ha) Arany (%)
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

28,56 1,1

Falusias lakéterulet 60,78 23
11,994 0,4

22,23 0,8

7,85 0,3

Hétvégihazas udul6terilet 3,45 0,1
16,85 0,6

12,17 0,5

6,10 0,2

5,13 0,2

18,26 0,7

5,85 0,2

5,18 0,2

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozuti kozlekedési terlet 67,504 2,5
5,54 0,2

0,61 0,0

4,122 0,2

19,48 0,7

177,02 6,6

9,17 0,3
Altalanos mezégazdasagi teriilet 1238,08 46,2
Kertes mez8gazdasagi terulet 13,20 0,5
116,88 4.4
817,17 30,5

::L:Lcigleges beépitésre nem szant horgaszati 6.91 0.3
Kulénleges beépitésre nem szant temet6 terilet 1,98 0,1
Osszesen 2682,07 100
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3.2. AHELYIEPITESI SZABALYZATOT MODOSITO RENDELET TERVEZETE

Hegyké Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2025. (... ...) dnkormanyzati
rendelete

A kozség szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol sz616 15/2022. (XIl. 30.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

Hegyké Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrél sz6lé 2023. évi
C. térvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi é6nkormanyzatairél széld 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar épitészetrél szol6 2023.
évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében és a 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepliléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet 11. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré szervek, és
a partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

1.§

(1) A kbzség szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatardl szélé 15/2022. (XII. 30.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 28. § (3) bekezdése helyébe az alabbi
rendelkezés lép:

»(3) Vt-1 bvezet telkein, amennyiben épitési hely a szabéalyozasi terven nem abrazolt, ugy
a) az el6kert mérete 5,0 m,
b) a hatsékert mérte 6,0 m;”
(2) A HESZ 28. §-a a kdvetkezd (3a) bekezdéssel egésziil ki:

»(3a) Vi-1 bvezet telkein telkenként legfeljebb egy laké rendeltetési eqgység helyezheté el. (...)”

2.§
A HESZ 2. melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete 1ép.

3.§

E rendelet az kihirdetést kdveté napon Iép hatalyba.

4.8

Ez a rendelet a hatalybalépése napjan folyamatban Iévé ligyekben is alkalmazhatd.

Hegyké, 2025. ............
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jegyzb polgarmester

Zaradék:
A hatarozat kihirdetése .....

jegyz6
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1. melléklet a .../2025 {(...... ) Onkormanyzati rendelethez

HEGYKO BELTERULET SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU






HEGYKO KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2. SZAMU MODOSITASA
EGYSZERUSITETT ELJARASBAN

60

MELLEKLETEK
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1. MELLEKLET — TELEPULESFEJLESZTESI DONTES
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2. MELLEKLET — A KORNYEZET VEDELMEERT FELELOS SZERVEK VELEMENYE A
TELEPULESI KORNYEZETI ERTEKELES SZUKSEGESSEGEROL (HIVATALI KAPU)
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