HEGYKO KOZSEG (")NKOR_MANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
10/2007 (1X. 28.) ONKORMANYZATI RENDELETE
a ,,kozség teljes kozigazgatasi teriuletének” helyi épitési szabalyzatarol

Hegyké Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 7. § (3) bekezdés c) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épités
helyi rendjének biztositasa érdekében - az orszagos szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel a telepllés kdzigazgatasi terlletének felhasznalasaval és beépitésével,
tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(iz6d6
sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magaba foglaldan - az alabbi
onkormanyzati rendeletet alkotja meg.

A RENDELET HATALYA
1.§

(1) A rendelet hatalya Hegykd kdzség teljes kdzigazgatasi terlletére kiterjed.

(2) A rendelet hatalya ala esd terlileten terlletet alakitani, épitményt, épitmény részt, épiletet
tervezni, kivitelezni, épiteni, atalakitani, bdviteni, feltjitani, helyreallitani, korszerisiteni, lebontani,
hasznalni vagy elmozditani, valamint mindezekre hatdsagi engedélyt adni az orszagos érvényl
rendelkezések megtartasa mellett a hozza tartozd szabdélyozasi tervek ‘egylttes
alkalmazhat6sagaval szabad.

*Szabalyozasi tervek:
SZA-1 jelii rajz - Klilterllet Szabalyozasi Terve M=1:8.000
Sza-2 jelli rajzok - Beltertilet Szabalyozasi Terve M=1:2.000

(3)

(4) A csillaggal jeldlt szabalyozasi elemek OTEK-ban foglalt hatarértékeknél megengeddbb értékek,
melyekhez a minisztériumi hozzajarulast a Nyugat-dunantuli Regionalis Kdzigazgatasi Hivatal Allami
F&épitésze a 155-3/2007 szamu szakvéleményében megadta.

o ) l. I’:eje,zet ) )
EPITESI ENGEDELYEZES ALTALANOS SZABALYAI
2-3. §

AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK
4.§
(1)-@)

(5) Azon kialakult esetekben, ahol a kialakult oldalkert kisebb, mint az évezetre elc’iiyt érték, a
meglévé epuletek atalakitasa, feljitasa, korszerlsitése, allagmegovasa esetén az OTEK szerinti
telepitési tavolsag tartando. Uj épités, bovités esetén jelen rendelet elbirasai tartandok.

(6) Minden beépitésre szant terlleten az épitmények, o©nalld rendeltetési egységek, teruletek
rendeltetésszer(i hasznalatahoz a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet mellékletében meghatarozott mértéki
jarmitaroldt, gépkocsi varakozd helyet és rendszeres teherszallitas esetén rakoddhelyet kell biztositani.

(7) Beépitésre szant terlleten allattarté épitmény az alabbiak szerint helyezhetd el:

a) A vegyes, gazdasagi, udulé, és kulonleges teruleteken (K-6mg jell Ovezet kivételével),
allattartashoz kapcsolodé épitmény nem helyezhetd el;



b) Lakoterlleten allattartashoz kapcsolodd épitményt elhelyezni, csak az Ovezet szerinti
féépllet létesitésével egyidében, vagy a féépllet hasznalatbavételi engedélyének kiadasa utan
lehet. Az ilyen céllal l1étesitett épitmények dsszes bruttd alapterilete az évezetben megengedett
maximalisan beépithetd terllet 20%-at nem haladhatjia meg. Az épitmény szell6zése,
szellztetése a szomszédos telek iranyaba nem toérténhet;

c) Kertvarosias lakéterlleten allattartashoz kapcsolédd épitmény csak épitési helyen belil
helyezhet6 el ugy, hogy a sajat és szomszédos telkeken allo, féfunkcidju épuletektél minimum
18,00 m tavolsag tartandd. Amennyiben a létesitéssel érintett telek az évezetre eldirt minimalis
telekméret kétszeresét meghaladja, a biztositandé tavolsag 25,00 m;

d) Falusias lakéterlleten allattartashoz kapcsolodd épitmény csak épitési helyen belll
helyezhetd6 el ugy, hogy a sajat és szomszédos telkeken allé, féfunkcidju épuletektél minimum
12,00 m tavolsag tartandd. Amennyiben a létesitéssel érintett telek az 6vezetre eldirt minimalis
telekmeéret kétszeresét meghaladja, a biztositandé tavolsag 18,00 m.

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
5. §

(1) A szabalyozasi tervlapokon kotelez6 erejli szabalyozasi elemek a telepllés egésze
szempontjabdl legfontosabb elemek, ezért azok moddositasa a helyi épitési szabalyzat és a
szabalyozasi terv, esetenként a szerkezeti tervet jovahagyd onkormanyzati hatarozat modositasat
vonja maga utan.

(2) A kotelezb szabalyozasi elemek a kovetkezék:
m a terv hatara, kdzigazgatasi hatarvonal;
m beépitett és beépitésre szant, illetleg beépitésre nem szant teriletek hatara
-kulteruleti hatar,
-belterileti hatar,
szabalyozasi vonal - kdzteriletet nem kozterulettdl elvalaszté vonal:
- meglévé, megmarado ingatlanhatar,
- Ujonnan kialakitott, médositott hatarok,
eltérd terilet-felhasznalasi modok, terlletegységek hatara;
épitési vonal;
épitési dvezet hatara;
terlletegységre, épitési 6vezetre vonatkozo elbirasok;
m épitési hely hatara (az dvezetenkénti elGirasok paraméterei szerint, a kialakult vagy
kialakitand6 telekhatarokhoz igazitva);
m kotelezd fasitas, belltetési kotelezettség hatara;
m Ovezeten bellll be nem épithet6 kertrész (zdldfellilet);
m vedoétavolsagok.

(3) Amennyiben terilet-felhasznalasi egységgel vagy dvezethatarral egybeesd telekhatar valtozik,
vagy nem a tervben javasolt telekalakitas jon létre, akkor a terulet-felhasznalasi -, illetve az dvezeti
hatar értelemszerien a valtozassal egyez6en alakul.

(4) Telekhatar(ok) kialakitasa illetve megvaltoztatasa esetén, az épitési hely és hatarvonala a tényleges
hatar(ok)tol mért kotelez6 el6-, oldal és hatsdkertek betartasaval értelemszeriien alakitando.

(5) A meglévd, megtarthaté éplilet (terven kitoltéssel jeldlt) épitési helyet is jelent.

(6) Az épitési helyen kivil meglévd (terven kitoltés nélkul jeldlt) éplletek megtarthatdk, de bontas
esetén Uj épités csak a jelen elbiras szerint lehatarolt épitési tertleten létesithet6.

(7) Ahol a terv csak el6kert és hatsokert hatart jeldl, ott az oldalkert a beépitési méd fliggvényében,
jelen szabalyzat dvezeti eldirasaiban foglaltak szerint biztositando.



(8) Ahol a terv, épitési helyet nem jeldl, ott az ovezeti elbirasokban meghatarozott paraméterek
szerinti el6-, oldal- és hatsdkertek értelemszerien biztositandok.

(9) Bontasbdl eredd Uj épitéseknél a kotelezd erejli utcai épitési vonal a lebontott épilet utcai
homlokvonalaval azonos, ha a terv masképp nem rendelkezik.

(10) Ahol a terv beliltetési kotelezettséget ir eld, ott az OTEK 25. §-aban meghatarozott gyep,
cserje és lombkoronaszinten is zart tobbszintes novényallomany telepitendé, ha a terv
Ovezetenkénti eléirasa masképpen nem rendelkezik. A belltetési kotelezettséggel érintett tertileten
épulet, épitmény nem helyezhetd el, parkolo igen.

(11) Ahol a terv ligetes zoldfeliiletként kialakitandé telekrészrél rendelkezik, ott az OTEK 25 §-aban
meghatarozott gyep, cserje és lombkoronaszinten részben zart tébbszintes noévényallomany
telepitendd. A ligetesen fasitando terlleteken sétaut, kerti butorok, szobor, ivékut, pergola,
tereplépcsé, lelato, szinpad, legfeliebb 12 m? nagysagu esdébedlld, épitett medence, szokékut, a
kozvilagitas létesitményei, sportpalya, helyezhetd el. Parkolé csak gyephézagos kialakitasu
varakozohelyekkel l1étesithetd.

(12) Ahol a terv, kotelezd véddfasitast ir eld, ott az OTEK 25.§-aban meghatarozott,
lombkoronaszinten zart névényallomany telepitendd, ha a terv évezetenkénti eléirasa masképpen
nem rendelkezik.

(13) A ndvényesités csak 6shonos ndvényallomany telepitésével végezhetd.
INSvénykivalasztas elvei Id.: jelen rendelet 1. 2. szamu fliggelék

(14) Az ovezeti jelekben el6forduld “K” betljelzés kialakult allapotot jelent. Ha az dvezetre elbirt
paramétereket a kialakult allapot szerinti adatot meghaladjak —

a) a kialakult allapot tarthatd, telekméret, beépitetiség, zoldfelllet, épitménymagassag, elbkert
vonatkozasaban ujjaépités esetén is;

b) a kialakult el6kert mindig egy utcavonal mentén, vagy legalabb 8 egymas melletti telken
nagyobb tébbségben eléforduld kialakult méretet jelents;

c) oldal- és hatsokert vonatkozasaban, ha a kialakult allapot szerint az éplletek kozti tavolsag OTE!(
36. § (2) bekezdésében meghatarozott értéknél kisebb, ez az érték csak atépités esetén tarthatd. Uj
épitésnél a tavolsagokat az elbiras szerint biztositani kell (Id. még 4. §. (5) bekezdés).

(15) Az iranyado jellegl szabalyozasi elemek vagy a szabdlyozas egy lehetséges valtozatara
utalnak, vagy pontositasuk tovabbi részlettervezést igényel.

(16) Az iranyado szabalyozasi elemek a kdvetkezok:
m iranyado szabalyozasi vonal,
m javasolt telekhatar,
m javasolt funkciok;
m megszintetd jel;

(17) Egy-egy terllet (tdmbbelsd) feltarasa maganut létesitésével is lehetséges.

(18) Amennyiben valamely dvezetben maganut létesitésil, a maganut telkének kialakitdsara az
Ovezeti el6irasban rogzitett, kialakithatd telekméretre vonatkoz6 paraméterek nem vonatkoznak. A
maganutat legalabb 6,0 m széles épitési terllettel kell biztositani, jelen szabalyzat 11. szamu
melléklet szerint (K6u-5 jell minta-keresztszelvény). Az ut 1étébdl épitési jog akkor keletkezhet, ha a
maganut telke utként van nyilvantartva.

(19)

] Il. Fejezet o
TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

6.§
(1) Hegyké kozség terllete



-kdzigazgatasi szempontbdl
a) belteriletre — és
b)  kilterlletre
-épitésugyi szempontbdl
a) beépitésre szant teriletre és
b)  beépitésre nem szant teriletre osztott.

(2) A Kkozigazgatasi terulet beépitésre nem szant teruletein -  kilteruleten -
tomor kerites nem letesithetd, a kerités magassaga legfeliebb 2,0 m lehet, a keritést tarté oszlopok
keresztmetszeti mérete pedig a 10 cm-t nem haladhatja meg.'

(3) Hegyké a FERTO-TAJ - KULTURTAJ — VILAGOROKSEG része, erre vonatkozdan ,a
teleplilésrendezési és az épitészeti-miszaki tervtanacsokrol szold 252/2006. (XI1.7.) Korm. rendelkezik.

(4)

(5) A kdzség beépitésre nem szant terlleteinek Fert6-Hansag Nemzeti Park terlletébe nem tartozé
részein Uj épitményt épiteni, meglévd épitményt atalakitani, béviteni, rendeltetését vagy hasznalati
maodjat megvaltoztatni csak akkor szabad, ha

a) a terulet rendeltetésszeri hasznalatat szolgalja,

b) kozérdeket nem sért.

(6)
(7)
(8) Az igazgatasi terilet beépitésre szant terlletei
1. lako-,
1.1. kertvarosias lako-, Lke-1, Lke-2, Lke-3
1.2. falusias lako-, Lf-1,Lf-2,
2. vegyes
2.1. telepiiléskozpont vegyes-, Vit
2.2. kdzponti vegyes terilet Vk
3. gazdasagi teriiletek
3.1. kereskedelmi, szolgaltato teriilet-, Gksz
4, tidulé-, .. .. ..
4.1. uduiléhazas -, Ui-1, Ua-2, Ua-3,
4.2. hétvégihazas-, Uh

5. Kulonleges teruletekre tagolodnak.

5.1. Els6sorban szabadid® kdzpont, szérakoztatd-, kulturalis-, sportolassal kapcsolatos-,
vendéglato- és szolgaltatoé célu létesitmények éplleteinek, illetve az azokhoz kapcsolodd szabadtéri
rendezvények ideiglenes, kisebb fedett Iétesitményeinek elhelyezésére, tovabba azok
kiszolgalasara létesitendd épitmények létesitésére szolgalo dvezet. K-1 szk,spv.sz,

5.2 A telepulés Kkistérségi szerepkorl strandja, amely els6dleges funkcidja mellett,
egészséglgyi, vendéglatd-, szolgaltatd létesitmények -, latvanyfirdd, illetve azok kiszolgalasara

létesitendd épitmények elhelyezésére szolgald ovezet. K-2 str,Eii,v,sz
5.3 Jeli ovezet, a terlletet igénybe vevok ellatasat szolgald, elsésorban sportolassal,
szabadidé eltdltéssel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal. K-3sp

5.4 Jelli 6vezet els6sorban a horgaszatra alapozott Uduléssel, pihenéssel kapcsolatos
létesitmények, tovabba az azokhoz kapcsolodo ellato-, vendéglato-, kereskedelmi és szolgaltatd
célu létesitmények épuleteinek elhelyezésére szolgal. K-4 ngvk,sz

5.5 Jeli o6vezet els6sorban nagykiterjedési kereskedelmi ceélu, telepllési szintl vasarok,
kiallitasok, szabadtéri rendezvények-, ligetesen ndvényesitett kertek terlletei, mely kisebb fedett -



ideiglenesen is- szabadidGs létesitmények -, illetve azok kiszolgalasara létesitendé épitmények
elhelyezésére szolgal. K-5vank

5.6 a telepulést igénybe vevék ellatasat szolgald, elsésorban mezégazdasagi célu gazdasagi
épuletek, allattartdo létesitmények, turisztikai célu allattartassal 0Osszefuggd épitmények

elhelyezésére szolgalo terlletek. K-6vyg,
5.7. temetd K-7temets
5.8. teleplléslizemeltetés létesitményeinek elhelyezésére szolgald terllet K-8tu

9) A beépitésre szant teriletekre vonatkozé f6bb szabalyozasi elemeket az alabbiakban
értelmezett Ovezeti jel tartalmazza:

Beépitési mod Beépitettség (%)

évezeti Jel ] ’K((?,SZ,IkI’)/O/S'Z K/30 _ >

Lf-1 Epitménymagassag(m) | Teleknagysag(m?)
K/4,5 K/800

a.) Az ovezeti jelben a betlijel a terllet-felnasznalasra utal, a szam pedig az azonos terilet-
felhasznalason belll eltéré karakter(i alévezetek szamat jeloli.

b.)Az d6vezeti jelben indexszel feltiintetett betljel az elsédleges hasznalatra utal, melyek
jelentése a kovetkezé:

—Sp—sportolassal kapcsolatos -,

—Kul—kulturalis-,

==V-vendéglato létesitmények,

=—=Szk-Szabadid6 kézpont,

—(0O—-oktatasi-,

—E—egészséglgyi-, egészségmegdrzéssel kapcsolatos-,

—Sz-szolgaltato-,

—Kut-—kutatasi célu-,

=—Str—strand-,

—Hg—horgaszattal kapcsolatos-,,

—Nk—-ndvénykert, arborétum-,

—\Va-vasarok, nagykiterjedésé kereskedelmi célu terlletek,

—Mg— mezbgazdasagi célu gazdasagi épuletek, allattarto létesitmények,

—T-temeto,
c.) A beépitési moéd soraban a “K” betijel utan zardjelben levé betijelek az dvezetben kialakult
beépitési mddokat mutatjak, a betlijelek sorrendje tobbségi eléfordulast is tikroz. A “/ 7 jelekkel
elvalasztott betiijelek a beépitési mddra vonatkozod, szabalyozasi tervben rogzitett lehetGséget
mutatjak, a betljelek sorrendje elstbbseéget is jelent, tehat a beépitési mod kizarasos alapon kertlhet
meghatarozasra a részletes Ovezeti elSiras szerint.

d.) A beépitettség(%) soraban a “K” betljel kialakult allapotra utal (Id.: jelen el6iras 5. §.
(14) bekezdésének a.) pontjat). A “/ 7 jel utani elsé szam az dvezet telkeinek maximalis
beépithetdségét mutatja. Ahol masodik szam van, az valamely Ovezeti sajatossagra utal,
melyet a szabalyzat évezetenként részletez.

e.) Az épitménymagassag(m) soraban a “K” betijel kialakult allapotra utal (Id.: jelen el&iras
5. §. (14) bekezdésének a.) pontjat). A “/ ” jel utani szam az dvezet létesithetd maximalis
épitménymagassagat mutatja.

f) A teleknagysag(m?) soraban a “K” bet(jel kialakult allapotra utal (Id.: jelen eliras 5. §.
(14) bekezdésének a.) pontjat). A “/ ” jel utani szam az dvezetben kialakithato teleknagysag
legkisebb méretét mutatja.

(10) Az igazgatasi terulet beépitésre nem szant teruletei
1. kozlekedési- és kozmiielhelyezési-, Koui Kou,, Kous, Kous Kous Kous Kous, Kous Kok

2. zold-, Z-1,7-2
3. erdo-, E
3.1. védelmi erdo, Ev

3.2. gazdasagi erdo, Eg



3.2. turisztikai célu erdd
4. mezdgazdasagi-,
4.1. szanto-,
4.2. gyep, rét, legelé
4.3. sz616, gyiimolcs, kiskert
4.4 nagykertes mezdgazdasagi teriilet

5. egyéb -, vizgazdalkodasi-,
5.1. csatorna, arok, vizfolyas
5.2. vizfeliilet-,
5.3. nadas teriiletekre

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoteriilet

7.§

Et

Ma;
Ma;
Mk
MKk

V
V1
V>

Vs tagolodnak.

(1) A lakéteruletek Ovezeti tagolodasat a szabalyozasi terv tunteti fel és a kdvetkezé tablazatok

tartalmazzak a vonatkozo részletes el6irasokat.

) A

SZ

25/30

Lke-1 4.5

700

jeli ovezet laza beépitésli, osszefuggd kiskertes lakodvezet, amely telkenként legfeljebb két
rendeltetési egységet tartalmazé, a 4,5 m-t meg nem halad6é épitménymagassagu elsésorban

lakéépuletek elhelyezésére szolgal.
| “K” betli jelentését Id.: jelen rendelet 5.§ (14) bekezdésében

1. |Elhelyezhetd funkcié: OTEK 13.§ (2) bekezdés: 2, 3, 4, pontja szerinti, kivételesen®(3)

bekezdés 2. pontja szerinti épitmény.

helyezhetdk el.

‘—Kivételesen elhelyezhet6 épitmények akkor engedélyezhetdk, ha a telekméret meghaladja
az ovezetre el6irt kialakithato legkisebb telekmeéret nagysagat.
—Kivételesen épitmények az OTEK 31. §. (2) bekezdésében elbirtak figyelembe vételével

2. |A kézmiivesitettség mértéke: 6. § (6) bekezdés a) pontja szerint biztositando.

3. |A telekalakitas | Barmilyen, az alabbi paramétereknek megfelel6 telekalakitas
lehetdségei engedélyezhetd.
A kialakithato telek [1egkisebb teriilete 700 m*
legkisebb utcai homlokvonala 18 m*

*kivéve szabalytalan telekforma esetén, ahol a telek atlagos szélessége legalabb 16,0 m legyen.

4, Az 6vezet kialakult és kialakithato telkeinek megengedett
Beépitési modja Legnagyobb beépitettsége % Legkisebb zoldfeliilet (%)

Szabadon allé 25/30°

50

* Saroktelken 30 % engedélyezhetd;



5. A beépités paraméterei
Az Ovezet telkein
elhelyezhetd megengedett legkisebb Beépitési méd
épiletek szama elékert | oldalkert | hatsokert | fliggvényében
< 1400 m?teleknagysag esetén csak egy, .
> 1400 m?teleknagysag esetén legfeljebb 6.0m 30m 8,0m | Szabadon allo
ketto,
jarmitarolo kildénalld épuletben minden
esetben elhelyezhet6
6. Az ovezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkozé megkotések
Megengedett Tetbzet és a tetd hajlasszége | A tetd legnagyobb A tetd
épitménymagassag szélessége héjazata
Max. 4,5 m Jellemz&en magastetde lehet, max. 10,0 me**
* Jellemz6en magasteté fogalmanak meghatarozasat Id.: jelen rendelet Altalanos épitészeti
el6irasok 12.§ (5) bekezdés; ]
** Magastet6 legnagyobb szélességének értelmezését Id.: jelen rendelet Altalanos épitészeti
el6irasok 12.§ (8) bekezdés;
7. |Egyedi eléirasok
8. |Sajatos jogintézmények: - |
18.1 |Epitési tilalom: - |
8.2 Helyi laké és kiszolgalé utak szamara torténd lejegyzés érinti a kovetkez6
ingatlanokat: 08/79-, 08/123-, 08/96-, 08/73 hrsz-ok.
8.3 |Elévasarlasi jog: - |
9. | Vonatkozé védelmi kategériak
a.) orokségvédelem szerint:
1. szamu nyilvantartott régészeti tertilet érinti az dvezet kdvetkez6 ingatlanjait: 815/2-, ./3-, 815/35-41-,
815/43-47-, 815/49-60-, 815/62-73-, 815/75-95-, 815/88-96-, 815/98-109-, 08/73-, ./[79-, 08/96-, ./120-,
/123 hrsz-ok.
13. szamu nyilvantartott régészeti terulet érinti az dvezet kovetkezd ingatlanjait:548/2-, ./3 hrsz-ok.
b.) egyéb: -
(3) A
O 25/30
4,5 700

jeli 6vezet laza beépitésl, Osszefliggd kiskertes lakodvezet, amely telkenként legfeljebb két
rendeltetési egységet tartalmazo, a 4,5 m-t meg nem halado épitménymagassagu elsGsorban
lakdéplletek elhelyezésére szolgal.

1.

Elhelyezheté funkcié: OTEK 13. § (2) bekezdés: 2, 3, 4, pontja szerinti, valamint (3)
bekezdés 2, pontja szerinti épitmények.

2. | A kézmiivesitettség mértéke: 6. §. (6) bekezdés a.) pontja szerint biztositandd.

3.

A telekalakitas | Barmilyen, az alabbi paramétereknek megfelel§ telekalakitas
lehetéségei engedélyezhetd.

A kialakithaté legkisebb teriilete 700 m?

telek legkisebb utcai homlokvonala 16 m*




(o]

*kivéve szabalytalan telekforma esetén, ahol a telek atlagos szélessége legalabb 16,0 m legyen.

Az ovezet kialakult és kialakithato telkeinek megengedett

Beépitési modja Legnagyobb beépitettsége % Legkisebb zoéldfelulet (%)

oldalhataron allé 25/30° 50

* Saroktelken 30 % engedélyezhetd;

A beépités paraméterei

Az ovezet telkein

elhelyezhet6 megengedett legkisebb Beépitési mod
épiiletek szama elékert oldalkert hatsoékert fuggvényében
< 1400 m?teleknagyséag
eseten csak egy, 6,0 m 6,0 m 12-36°m | Oldalhataron all6
2 1400 m*teleknagysag | (saroktelek
esetén tobb lehet, esetén, a
jarmtarolo kilonallo hosszabbik
épuletben minden esetben |  kateriileti
elhelyezheto hatar mentén
4,0 m)

* Telekhosszusagok (TH) fliggvényében meghatarozandé a hatsékert (HK) nagysaga, jelen
rendelet 4. szamu melléklet szerint.

Az dvezetben elhelyezhetd épiiletekre vonatkozé megkotések

Megengedett " . L et A tetd legnagyobb A tetd
épitménymagassag Tetozet es a teto hajlasszoge szélessége héjazata
Max. 4,5 m Jellemz&en magastetd® lehet, max. 10,0 me®

* Jellemzéen magastetd fogalmanak meghatarozasat Id.: jelen rendelet Altalanos épitészeti
el6irasok 12.§ (5) bekezdés;
*» Magastetd legnagyobb szélességének értelmezését Id.: jelen rendelet Altalanos épitészeti
el6irasok 12.§ (8) bekezdés;

Egyedi el6irasok

| Sajatos jogintézmények: -

18.1 | Epitési tilalom: -

8.2 |Helyi lakdé és kiszolgalé utak szamara torténé lejegyzés érinti a kovetkezé
ingatlanokat: 815/111-,./145-, 08/40-, ./41-, ./68-, ./75 hrsz-ok

8.3 |Elévasarlasi jog: -

Vonatkozé védelmi kategériak

a.) orokségvédelem szerint:

1. szamu nyilvantartott régészeti teriilet érinti az dvezet kdvetkez6 ingatlanjait: 803/8-14-, 803/15-28-,
803/29-34-, 803/39-43-, 803/70-73-, 815/124-129-, 815/134-, ./135-, 815/138-, ./139-, ./145-, 08/40-, ./41-,
142-, [75 hrsz-ok.

b.) egyéb:-




(4) A
O 30

4,5/6,0 900

jeli o6vezet laza beépitésli, Osszefiiggd nagykertes lakddvezet, amely a 4,5 m-t meg nem halado
épitménymagassagu lakdépuletek elhelyezésére szolgal.

| “K” betii jelentését Id.: jelen rendelet 5.§ (14) bekezdésében

1. |Elhelyezhetdé funkcié: OTEK 13. § (2) bekezdés: 1, 2, 3, 4, pontja szerinti, valamint
kivételesen® (3) bekezdés 1, 2, pontja szerinti épitmények.

* Kivételesen épitmények az OTEK 31. §. (2) bekezdésében eléirtak figyelembe vételével,
tovabba akkor helyezhet6k el, ha az épitési telek meghaladja az 6vezetben kialakithato
legkisebb telekméretet masfélszeresét, azaz > 1350 m?

2. |A kozmiivesitettség mértéke: 6. §. (6) bekezdés a.) pontja szerint biztositando. |

A telekalakitas | Barmilyen, az aldbbi paramétereknek megfelel6 telekalakitas

lehetéségei engedélyezhetb.

A kialakithato telek legkisebb teriilete K* illetve 900 m?
legkisebb utcai homlokvonala K*illetvel8 m

* A kialakult telek (K) akkor épithetd be, ha nagysaga legalabb 900 m?, legkisebb utcai
homlokvonala, vagy szabalytalan telekforma esetén atlag telekszélessége pedig legalabb 16 m.

4, Az ovezet kialakult és kialakithaté telkeinek megengedett
Beépitési modja Legnagyobb beépitettsége % Legkisebb zoéldfelulet (%)
oldalhataron allé 30 50
5. A beépités paraméterei
Az ovezet telkein
elhelyezhet6 megengedett legkisebb Beépitési mod
épiletek szama elékert oldalkert hatsoékert fliggvényében
< 1400 m?teleknagység
eseten csak egy, 6,0m 6,0m 12-36°m | Oldalhataron allo
= 1400 m? teleknagysag
esetén tobb lehet,
jarm(itarolé kulénalld
épuletben minden esetben
elhelyezhet6

* Telekhosszusagok (TH) fuggvényében meghatarozandé a hatsokert (HK) nagysaga, jelen
rendelet 4. szamu melléklet szerint.

6. Az ovezetben elhelyezhetd épiiletekre vonatkozé megkotések
Megengedett Tetbzet és a tetd hajlasszége | A tetd legnagyobb A tetd
épitménymagassag szélessége héjazata
Max. 4,5/6,0 m* Jellemz&en magastet6* lehet, max. 10,0 m***

* Az ovezetben saroktelken H=6,0 m is lehet.

* Jellemzden magastetd fogalmanak meghatarozasat Id.: jelen rendelet Altalanos épitészeti
el6irasok 12.§ (5) bekezdés;

*** Magastetd legnagyobb szélességének értelmezését Id.: jelen rendelet Altalanos épitészeti
el6irasok 12.§ (8) bekezdés;

7. |Egyedi eléirasok




8.

(5) Az
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| Sajatos jogintézmények: |

8.1 |Epitési tilalom: - |

8.2 |Helyi laké és kiszolgalé utak szamara torténd lejegyzés érinti a kovetkezd
ingatlanokat: 024/1-, ./27-, 034/8 hrsz-ok

(8.3 |Elévasarlasi jog: |

Vonatkozé védelmi kategériak

a.) orokségvédelem szerint:

5/a.szamu nyilvantartott régészeti terulet érinti az dvezet kovetkez6 ingatlanjait: 032/5-8-, 032/10-12-,
024/1-, 024/27-32-, 034/6-8 hrsz-ok.

5/b.szamu nyilvantartott régészeti terulet érinti az dvezet kdvetkezd ingatlanjait:034/8-,024/27-36 hrsz-
ok.

b.)egyéb:a 885-908/1-, ./2 hrsz-U telkek 908 hrsz-U arokra nézd nem beépithetd kertjeinek vizelvezetésére
fokozott figyelmet kell forditani;

K(0,S2)/0/Z | K/30-20
Lf-1 45 K/1000

jelt 6vezet a telepulés 6si lakoteruletei, melyek a 4,5 m-t meg nem haladé épitménymagassagu lakoépuletek
és mez6gazdasagi épitmények elhelyezésére szolgald, 6sszefliggb hosszu(nagy)kertes lakétertletek.

N

| “K” betti jelentését Id.: jelen rendelet 5.§ (14) bekezdésében

| Elhelyezhetd funkcié: OTEK 14.§. (2) bekezdés: 1, 2, 3, 4, 5 és 6 pontja szerinti épitmények. |

|A kozmiivesitettség mértéke: 6. §. (6) bekezdés a.) pontja szerint biztositando. |

A telekalakitas | Barmilyen, az aldbbi paramétereknek megfelel6 telekalakitas
lehetdéségei engedélyezhetd, nyeles telek létesithetd.

legkisebb terulete K tarthatd ill.1000 m?
A kialakithato telek legkisebb utcai homlokvonala K tarthat6 ill.16 m*

‘=—kivéve:a.) nyeles telek esetén, ahol a teleknyulvany szélessége legalabb 4,0 m legyen,
b.) szabalytalan telekforma esetén, ahol a telek atlagos szélessége legalabb 16,0 m legyen
—Telekegyesités esetén, az utcai beépités a hagyomanyos oldalhataron allé beépitést
tikrézze, legalabb az utcavonaltél 12 m-ig.

Az dvezet kialakult és kialakithaté telkeinek megengedett

PP - Lm0 Legkisebb
Beépitési modja Legnagyobb beépitettsége % zéldfeliilet (%)
Kialakult oldalhataron all¢ ill.
szabadon all6 beépités tarthatd, U K<1200 m? 30% de max 300 m? 40
beépités oldalhataron allé legyen, |1201-2000 m? 25% de max 400 m? 45
kivételesen® zartsortan csatlakozé >2001 m? 20% de max 500 m? 50

beépités is engedélyezhet6 *

*==Az Ovezetben zartsoru beépités akkor engedélyezhetd, ha
m ha a kialakult oldalhataron allé beépitésnél, a kialakult oldalkert < 4,5 m;
m ha a kialakult telekszélesség <12,0 m,
m kialakult, mindkét oldalhataron all6 beépités tarthatd, ujjaépitheté, amikor az egymassal
szomszédos éplletek a zartsoru beépitésre vonatkozo el6irasok szerint létesitheték:
-tlzfalakkal egymashoz épitve, vagy
-jelen rendelet 5. szamu melléklete, beépitési javaslata szerint, a kialakult beépitési
hagyomanynak megfelel§ tavolsag tartasaval;
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—Zartsoru beépités esetén a zartsoru csatlakozas csak az utcai homlokvonaltdl beljebb, legalabb 12
m-re hozhato létre. Utcai oldalon a beépités az oldalhataron allo beépités képét mutassa.

—Ha a kialakult telekmélység < 25,0 m, akkor a zartsoru beépités a hatsé telekhataron is létrehozhato.
—Az Ovezetben meglévd egytraktusos utcai épulet bontasa utan, uj épités esetén az utcai
épulet legfeliebb 9,0 m-es utcai homlokzatszélességben épithetd vissza (kivéve helyi védett
éplleteket, ott jelen rendelet 19.§. elbirasai tartandok), zartsoru &sszeépités vagy
keresztszarny az utcavonaltol beljebb, legalabb 12,0 m-re 1étesithetd (“T” alaku beépités).

5. A beépités paraméterei
Az ovezet telkein
elhelyezhetd megengedett legkisebb Beépitési mod
épiiletek szama elékert oldalkert hatsékert fuggvényében
K***ill. 6,0/3,0 m 536 Oldalhataron allé
K tarthato ill. -36™"'m . .
ok i Zartsoru
tébb épllet is lehet 0,0m- |[K™ill. 45/3,0m Syabadon 4l
K*** ill. 3,0 m zabadon afo

* Saroktelken az oldalhataron allé beépités mentén is 0,0 m lehet.
*==0ldalhataron all6 beépités esetén az oldalkert legalabb 6,0 m legyen,
—Zartsoru beépités esetén, az udvari éplletszarnyak kdzott legalabb 4,5 m tartando,
—Barmely olyan beépités esetén, ahol az oldalkertek talalkoznak (valtakozé oldalhataron
allé beépitésnél, zartsoru Osszeépitést megszakitdé oldalkertnél, saroktelken, teleknyulvany
mellett) az oldalkert legalabb 3,0 m lehet.
=—Ahol a kialakult oldalkert —
-oldalhatéron &llé beépités esetén <6,0 m, ott a tényleges épitménymagassagbdl OTEK 36. § (2)
bekezdése szerint meghatarozott tavolsag tartando,

- barmely olyan beépités esetén, ahol az oldalkertek taldlkoznak (valtakozé oldalhataron allé
beépitésnél, szabadon allé beépitésnél, saroktelken, teleknyulvany mellett), < 3,0 m, ott a tényleges
épitménymagassagbol OTEK 36. § (2) bekezdése szerint meghatarozott tavolsag fele tartando.
**==Telekhosszusagok (TH) flggvényében meghatarozandé a hatsokert (HK) nagysaga, jelen
rendelet 4. szamu melléklet szerint.

—Nyelestelken legalabb két oldalkert 4,5 m, egy pedig a telek hosszabbik méretébél
meghatarozhato hatsokert értékével legyen egyenld.
*A <4,5 m-es kialakult oldalkert oldalhataron allé6 beépités esetén, a <2,25 m-es kialakult
oldalkert barmely olyan beépités esetén, ahol az oldalkertek talalkoznak (valtakozo
oldalhataron allé, szabadon all6 beépitésnél, saroktelken, teleknyulvany mellett), OTEK-ban
foglalt hatarértéknél megengeddbb érték, melyhez hozzajarulasat a Nyugat-dunantuli Regionalis
Kozigazgatasi Hivatal Allami Féépitésze 155-3/2007 szamU szakvéleményében megadta

6. Az 6vezetben elhelyezhetd épiiletekre vonatkozé megkotések
Megengedett L e A tet6 Teté
épitmény- Tetdzet és a tetd hajlasszoge legnagyobb héjazata
magassag szélessége
45m Cserépfedés lehet

* Jellemz6en magasteté fogalmanak meghatarozasat Id.: jelen rendelet Altalanos épitészeti
eléirasok 12.§ (5) bekezdés;
*—Magastetd legnagyobb szélességének értelmezését Id.: jelen rendelet Altalanos épitészeti
el6irasok 12.§ (8) bekezdés;

—Udvari keresztszarny esetén max. 12,0 m lehet,

7. |Egyedi eléirasok

8. |Sajatos jogintézmények: -

/8.1 |Epitési tilalom: -




8.2 |Helyi laké és kiszolgalo utak szamara torténé lejegyzés érinti a kovetkezo ingatlanokat:
282-283-,285-286-,288-,290/3-,./5-,294-, 295/1-,297-,303/1-, 304/2-, 306/2-,309/2-, 337-338-,
346-, 348-, 351/1-, ./2-, 352/8-,./9-,./7-,356-357-,359-, 530 hrsz.
18.3 |Elévasarlasi jog: - |
9. |Vonatkozé védelmi kategériak

a.) orokségvédelem szerint:

1.szamu nyilvantartott régészeti terulet érinti az dvezet kovetkezd ingatlanjait:197-, 198/1-, ./2-, 199/2-,
13-, /4 hrsz-ok.

2.szamu nyilvantartott régészeti teriilet érinti az 6vezet kdvetkez6 ingatlanjait.20-, 21-, 35-37-, 48-51-,
56-67-, 72-75-, 81-83-, 88-, 90-93-, 113-, 116-, 118-122-, 125-127-, 130-133-, 139-, 140-, 143-, 144-146-,
147/1-, /2-, 149-151-, 154-156-, 184-187-, 188/1-, ./2-, 189-191-, 071/1-, hrsz-ok.

8.szamu nyilvantartott régészeti teriilet érinti az dvezet kovetkez6 ingatlanjait:83-,114-,115 hrsz-ok.
14.szamu nyilvantartott régészeti terulet érinti az dvezet kdvetkez6 ingatlanjait:197-,198/1-,
/2-,192/2 hrsz-ok.

Helyi védett épiiletek az 6vezetben:Kossuth L.u. 11.sz. 31. hrsz./18.sz. 295/2. hrsz./ 20.sz. 296. hrsz./
22.5z. 298/1,298/2 hrsz./24.5z. 280 hrsz./ 26.sz. 279 hrsz./28. sz. 277 hrsz./ 31.sz. 68. hrsz./ 37.sz. 83.
hrsz./34.sz. 272. hrsz./ 36.sz. 258 hrsz./ 44.sz. 245 hrsz./ 61.sz. 146 hrsz./ 58.sz. 232 hrsz./69.sz. 151 hrsz./
79.sz. 187 hrsz./ 95.sz. 199/4 hrsz./ Szent M.u.2.52.304/1 hrsz./3.sz. 273 hrsz./ 4.sz. 304/1 hrsz./9. sz. 243
hrsz./19. sz. 230/2 hrsz./22.sz. 530 hrsz./ 25. sz. 226. hrsz./ Petéfi S.u.6. sz. 325 hrsz.

Egyedi tajértékek az ovezetben: -

b.) egyéb: a Kossuth L. utcatdl északra elhelyezkedd telkek nem beépithetd kertjeinek vizelvezetésére
fokozott figyelmet kell forditani;

(6) Az
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K(0,S2)/0/z | K/30
K/4,5 K/800

jelt 6vezet 6sszefliggd nagykertes lakoterllet, mely a 4,5 m-t meg nem haladé épitménymagassagu
lakéépuletek és mezbgazdasagi épitmények elhelyezésére szolgal.

N

| “K” betti jelentését Id.: jelen rendelet 5.§ (14) bekezdésében

. | Elnelyezhet6 funkcié: OTEK 14.§. (2) bekezdés: 1, 2, 3, 4, 5 és 6 pontja szerinti épitmények. |

. | A kdzmiivesitettség mértéke: 6. §. (6) bekezdés a.) pontja szerint biztositand.

A telekalakitas | Barmilyen, az aldbbi paramétereknek megfelel6 telekalakitas
lehetdségei engedélyezhetd.

A kialakithat6 legkisebb teriilete K tarthatd ill.800 m?

telek legkisebb utcai homlokvonala K tarthat$ ill.18 m*

*=—=kivéve: a.) nyeles telek esetén, ahol a teleknyulvany szélessége legalabb 4,0 m legyen,

b.) szabalytalan telekforma esetén, ahol a telek atlagos szélessége legalabb 18,0 m legyen,
—Telekegyesités esetén, helyi védett épuleteknél az utcai beépités megtartando, legalabb az
utcavonaltol 12 m-ig.

Az ovezet kialakult és kialakithaté telkeinek megengedett

Legnagyobb Legkisebb

Beépitési modja beépitettsége % | zoldfeliilet (%)

Kialakult oldalhataron all6 ill. szabadon all6 beépités
tarthatd, Uj beépités oldalhataron all6 legyen, kivételesen® 30 50
zartsoruan csatlakozo beépités is engedélyezhets *

‘==Az Ovezetben zartsoru beépités kialakult, mindkét oldalhataron allé6 beépités esetén
engedélyezhetd, amikor az egymassal szomszédos épiletek a zartsoru beépitésre vonatkozé
eléirasok szerint bévitheték illetve ujjaépithetdk:
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-tizfalakkal egymashoz épitve, vagy

-jelen rendelet 5. szamu melléklete, beépitési javaslata szerint, a kialakult beépitési

hagyomanynak megfelelé tavolsag tartasaval;
—A mindkét oldalhataron all6 beépités koézott zartsord csatlakozas csak az utcai
homlokvonaltél beljebb, legalabb 12 m-re hozhatd létre. Utcai oldalon a beépités az
oldalhataron allé beépités képét mutassa.

5. A beépités paraméterei
Az ovezet telkein
elhelyezhet6 megengedett legkisebb Beépitési mod
éplletek szama el6kert oldalkert hatsokert fuggvényében
K*** ill. 6,0/3,0 m =36 Oldalhataron allé
K tarthato ill. -36*m . .
ok i Zartsor
tobb épillet is lehet 0,0 m* K=*ill. 4,5m Syabad u,",
K*** ill. 3,0 m zabadon aflo

* Saroktelken az oldalhataron allo beépités mentén is 0,0 m lehet.
**==Qldalhataron all6 beépités esetén az oldalkert legalabb 6,0 m legyen,
==Zartsoru beépités esetén, az udvari épuletszarnyak kozott legalabb 4,5 m tartandé,
—Barmely olyan beépités esetén, ahol az oldalkertek talalkoznak (valtakozé oldalhataron
allo, szabadon allé beépitésnél, saroktelken) az oldalkert legalabb 3,0 m lehet.
—Ahol a kialakult oldalkert —
-oldalhataron &ll6 beépités esetén <6,0 m, ott a tényleges épitménymagassagbol OTEK 36. § (2)
bekezdése szerint meghatarozott tavolsag tartando,
-barmely olyan beépités esetén, ahol az oldalkertek talalkoznak (valtakozé oldalhataron allé
beépitésnél, szabadon 4&llé6 beépitésnél, saroktelken), < 3,0 m, ott a tényleges
épitménymagassagbol OTEK 36. § (2) bekezdése szerint meghatarozott tavolsag fele tartando.
**=—=Telekhosszusagok (TH) fliggvényében meghatarozandé a hatsokert (HK) nagysaga, jelen
rendelet 4. szamu melléklet szerint.
*A <4,5 m-es kialakult oldalkert oldalhataron allé6 beépités esetén, a <2,25 m-es kialakult
oldalkert barmely olyan beépités esetén, ahol az oldalkertek talalkoznak (valtakozé
oldalhataron all6, szabadon allé6 beépitésnél, saroktelken), OTEK-ban foglalt hatarértéknél
megengeddbb érték, melyhez hozzajarulasat a Nyugat-dunantuli Regionalis Kozigazgatasi
Hivatal Allami Féépitésze 155-3/2007 szamU szakvéleményében megadta

6. Az ovezetben elhelyezhetd épiiletekre vonatkozé megkotések
Megengedett o o A tetd Tetd
épitménymagassag Tetbzet és a tetd hajlasszoge Iegpagy(?bb héjazata
szélessége
Jellemz6en magastetd lehet, atlag .. | Cserépfedés
45m 40°-0s hajlasszogl tetbzettel®. max.10,0/12,0"m lehet.

* —Jellemzéen magastetd fogalmanak meghatarozasat Id.: jelen rendelet Altalanos épitészeti
el6irasok 12.§ (5) bekezdés;

—Kivéve helyi védett éplletek esetén, ot jelen rendelet 19.8. (10)-(13) bekezdései tartanddk.
“—Magastetd legnagyobb szélességének értelmezését Id.: jelen rendelet Altalanos épitészeti
el6irasok 12.§ (8) bekezdés;

==Udvari keresztszarny esetén max. 12,0 m lehet,

7. |Egyedi eléirasok

8. | Sajatos jogintézmények: |

18.1 |Epitési tilalom: |

\8.2 \Helyi laké és kiszolgalé utak szamara torténd lejegyzés érinti a kévetkezé\
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| [ingatlanokat: 032/10-12, 206-, 544-, 603 hrsz-ok. |

18.3 | Elévasarlasi jog: |

Vonatkozé védelmi kategériak

a.) orokségvédelem szerint:

6. szamu nyilvantartott régészeti teriilet érinti az 6vezet kdvetkez6 ingatlanjait: 394-401-, 414-
421hrsz-ok.

7. szamu nyilvantartott régészeti teriilet érinti az dvezet kdvetkez6 ingatlanjait:406-, 407 hrsz-ok.

9. szamu nyilvantartott régészeti terulet érinti az dvezet kdvetkezd ingatlanjait: 470-472 hrsz-ok.

15. szamu nyilvantartott régészeti terulet érinti az dvezet kdvetkezb ingatlanjait:214-216 hrsz-ok.

17. szamu nyilvantartott régészeti teriilet érinti az dvezet kdvetkez6 ingatlanjait:467/1-,447-449hrsz-ok.
Helyi védett épiiletek az 6vezetben: -

Egyedi tajértékek az dvezetben: Pet6fi Sandor u. 81. sz. elékertiéhez keritve Heétfajdalmas Szlizanya
szobor, 466 hrsz.

b.) egyéb:-

VEGYES TERULET
8.§

(1) A vegyes terlletek dvezeti tagoldédasat a szabalyozasi terv tinteti fel és a kdvetkezd tablazatok
tartalmazzak a vonatkozé részletes el6irasokat.

(2) A

@ K(0,Z2,52)/Z K/60
K/5,0/6,0 K/400

jeli ovezet, az 5,0 m (kiveve templom) épitménymagassagot meg nem haladd, lakd és elsésorban
telepulési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato, egyhazi,
oktatasi, egészségugyi, szocialis épuletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal.

=

| “K” betli jelentését Id.: jelen rendelet 5.§ (14) bekezdésében

|EIherezhet6 funkcio: OTEK 16.8. (2) bekezdés: 1, 2, 3, 4, 5, 6, pontja szerinti épitmények. |

A kozmiivesitettség mértéke: 6. §. (6) bekezdés a.) pontja szerint biztositandd, Uj Iégkabel
nem létesithetd.

A telekalakitas |Barmilyen, az alabbi paramétereknek megfeleld telekalakitas
lehetdségei engedélyezhetd.

A  kialakithaté | Legkisebb teriilete K tarthat6 ill. 400 m?
telek Legkisebb utcai homlokvonala K tarthaté ill. 20 m*

*kivéve szabalytalan telekforma esetén, ahol a telek atlagos szélessége legalabb 20,0 m legyen,

Az ovezet kialakult és kialakithat6 telkeinek megengedett

e e Legnagyobb Legkisebb
Beepitesi modja beépitettsége % | zéldfeliilet (%)
Kialakult oldalhataron allo, zartsoru ill. szabadon , . . .
4ll6 beépités tarthaté, Uj beépités zartsord legyen, K tarthatd ill. 60 20

*Kivéve oktatasi létesitmény elhelyezése esetén a beépitettség legfeliebb 25 % lehet.

A beépités paraméterei
Az ovezet telkein
elhelyezhet6 megengedett legkisebb Beépitési mod
épiiletek szama elékert | oldalkert | hatsékert fliggvényében
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Tobb epllet is lehet, de o i Zartsoru
egységes tdmegnek | K tarthatd ill. K ill. 6,03,0m *=5670,0 m A
latsz6 épliletegylittes | 5,0/0,0 m* | K**ill. 6,0/3,0 m Oldalhataron allo

létesithetd K** ill. 3.0 m Szabadon allo

* Legalabb 4,0 m széles foldszinti arkadsor létesitése esetén 0,0 m is lehet;

“==Zartsoru beépités esetén, az udvari éplletszarnyak kdzoétt legalabb 6,0 m tartando,
zartsoru beépitést magszakité oldalkert a tényleges épitménymagassagnak megfeleld
tavolsag, de legalabb 3,0 m legyen;

=—Ahol a kialakult oldalkert —

-oldalhatéron 4ll6 beépités esetén <6,0 m, ott a tényleges épitménymagassagbdl OTEK 36. § (2)
bekezdése szerint meghatarozott tavolsag tartando,

-barmely olyan beépités esetén, ahol az oldalkertek taldlkoznak (valtakozé oldalhataron allé
beépitésnél, szabadon allé beépitésnél, saroktelken), <3,0 m, ott a tényleges épitménymagassagbal
OTEK 36. § (2) bekezdése szerint meghatarozott tavolsag fele tartando.

***Az dvezet Termalfurdével szomszédos telkein 0,0 m is lehet.

*A <5,0 m-es kialakult oldalkert oldalhataron all6 beépités esetén, a <2,25 m-es kialakult
oldalkert barmely olyan beépités esetén, ahol az oldalkertek talalkoznak (valtakozo
oldalhataron allo, szabadon allé beépitésnél, saroktelken), a 0,0 m-es hatsékert, OTEK-ban
foglalt hatarértéknél megengeddébb érték, melyhez hozzajarulasat a Nyugat-dunantuli Regionalis
Kozigazgatasi Hivatal Allami Féépitésze 155-3/2007 szamu szakvéleményében megadta

6. Az ovezetben elhelyezhet6 épililetekre vonatkozé megkotések
Megengedett Tetbzet és a tetd hajlasszoge | A tetd legnagyobb Tetd
épitménymagassag szélessége héjazata
. Jellemzben magastetd** lehet, Cserép vagy
5,0/6,0"m atl.40°-0s hajlasszdgl tetézettel. 12,0m nadfedés lehet

* Az dvezetben saroktelken H=6,0 m is lehet.

* Jellemz6en magasteté fogalmanak meghatarozasat Id.: jelen rendelet Altalanos épitészeti
el6irasok 12.§ (5) bekezdés;

**Magastet6 legnagyobb szélességének értelmezését Id.: jelen rendelet Altalanos épitészeti
el6irasok 12.§ (8) bekezdés;

7. |Egyedi eléirasok

8. |Sajatos jogintézmények: |

8.1 |Epitési tilalom: |

8.2 |Helyi laké és kiszolgalé utak szamara torténé lejegyzés érinti a kovetkezd
ingatlanokat: 86-, 201/4-, 531-, 010/21-, ./26 hrsz.

18.3 |Elévasarlasi jog: |

9. |Vonatkozé védelmi kategériak

a.) orokségvédelem szerint:

1. szdmu nyilvantartott régészeti terulet érinti az dvezet kovetkezd ingatlanjait: 202/11-, 204/66-69-,
204/71-, ./84-, ./87-,010/21-, ./26 hrsz-ok.

8. szamu nyilvantartott régészeti teriilet érinti az dvezet kdvetkezd ingatlanjait: 85-, 86 hrsz-ok

Helyi védett épiiletek az 6vezetben: -

Egyedi tajértékek az ovezetben: Szent Antal-szobor (85 hrsz.)/ Szent Mihaly —szobor (270 hrsz.)/
b.) egyéb:-
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(2a) A

VA

60

755

1500

jell 6vezet a 7,5 m épitménymagassagot meg nem halado, lakd és elsGsorban telepiilési szintl
igazgatasi, kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd, egyhdzi, oktatasi,
egészséglgyi, szocidlis épuletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal.

Elhelyezhetd funkcié: OTEK 16. § (2) bekezdés: 1, 2, 3, 4, 5, 6 pontja szerinti épitmények.

A kézmlivesitettség mértéke: 6. § (6) bekezdés a) pontja szerint biztositandé.

2.
A telekalakitas | Barmilyen, az aldbbi paramétereknek megfelel6 telekalakitas
3. |lehetéségei engedélyezhetd.
legkisebb teriilete 1500 m?
A kialakithato telek | legkisebb utcai homlokvonala K tarthatdill. 20 m*
*kivéve szabalytalan telekforma esetén, ahol a telek atlagos szélessége legaldbb 20,0 m legyen.
Az 6vezet kialakult és kialakithato telkeinek megengedett
4.
Beépitési mddja Legnagyobb Legkisebb zoldfeliilet (%)
beépitettsége
%
Az épliletek zartsoru épitési helyen beliil 60 20
helyezhetdk el
5. A beépités paraméterei
Az 6vezet telkein
elhelyezhet6 megengedett legkisebb Beépitésimod
épiiletek szama elékert oldalkert hatsé- fliggvényében
kert
Kill.6,0/3,0 m*« Zartsoru
Tobb épiilet is lehet 5,0 m 7,5m
Kill. 7,5 m < Oldalhataron allé
Kill. 3,5 m < Szabadon 3llé

*=—=Z3artsoru beépités esetén, az udvari éplletszarnyak kozott legaldbb 6,0 m tartando,
zartsorl beépitést magszakitd oldalkert a tényleges épitménymagassagnak megfelel6
tavolsag, de legaldbb 3,0 m legyen;

6. \ Az 6vezetben megengedett maximalis épitménymagassag: 7,5 m.




(3) A

jelt dvezet, elsésorban kdézponti oktatasi, szolgaltatd, vendéglatod, szallashely szolgaltatd, egyhazi,
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K/SZ O K/40/30
K/5,0/7,5 K/2500/800

egészsegugyi, szocidlis éplletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal.

“K” betli jelentését Id.: jelen rendelet 5.§ (14) bekezdésében

1. |Elhelyezhetd funkcié: OTEK 17.§. (2) bekezdés: 1, 2, 3, 4, 5, 7, 8. 9 pontja szerinti épitmények,
valamint kivételesen® (3) bekezdés 2. pontja szerinti lakééplilet és latvanyto is létesithetd.
‘—Kivételesen épitmények az OTEK 31. §. (2) bekezdésében eldirtak figyelembe vételével,
tovabba akkor helyezhetdk el, ha az egyes lakdéplletek szamara legalabb 800 m? nagysagu
épitési telek kialakitott.
=L atvanyto létesitése vizjogi engedélyhez kotott.

2. | A kézmiivesitettség mértéke: 6. §. (6) bekezdés a.) pontja szerint biztositandd, |

3. |A telekalakitas |Barmely, az alabbi paramétereknek megfeleld telekalakitas
lehetéségei engedélyezhet6
A kialakithaté telek | legkisebb teriilete K tarthatd ill. 2500/800 m?*

legkisebb utcai homlokvonala K tarthaté ill. 18 m*
* Lakdépliletek szamara legalabb 800 m?nagysagu épitési telek alakitando.
*lakdépilet szamara kialakitando teleknél tartandd, kivéve szabalytalan telekforma esetén, ahol a
telek atlagos szélessége legalabb 18,0 m legyen,

4, Az ovezet kialakult és kialakithato6 telkeinek megengedett

P Legnagyobb Legkisebb
Beépitesi modja beépitettsége % | zoldfeliilet (%)
szabadon all6 legyen, kivételesen® oldalhataron . .
4ll6 beépités is engedélyezhetd 40/30 40/50
* Oldalhataron all6 beépités lakoépllet épitése esetén engedélyezhetd;
**Lakoépllet épitése esetén a masodik érték tartando;
5. A beépités paraméterei
Az dvezet telkein
elhelyezhet6 megengedett legkisebb Beépitési mod
épiiletek szama elékert oldalkert hatsékert fuggvényében
Tobb épulet is lehet, de | - 4,0/6,0° m Szabadon all6
egységes épitészeti Kill. 6,0 m 8,0m i L
kivitelben Iétesithets 6,0m Oldalhataron allo
* Arok, vizfolyas mellett legalabb 6,0 m tartando.
6. Az 6vezetben elhelyezhetd épiiletekre vonatkozé megkotések

Megengedett Tetézet és a tetd hajlasszoge Tet6 legnagyobb Tetd
épitménymagassag szélessége héjazata
. Jellemz&en magastet6* lehet, atlag Cserép vagy
5,0/7,5"m 40°-0s hajlasszégii tetbzettel. 12,0"m nadfedés lehet.

* Az dvezetben kozponti épuletnél, pl.: nagyterem épitése esetén H=7,5 m is lehet, illetve eltérés jelen
rendelet Altalanos épitészeti eléirasok 12.§ (6) bekezdése szerint is engedélyezheté;

** Jellemz6en magastetd fogalmanak meghatarozasat Id.: jelen rendelet Altalanos épitészeti
el6irasok 12.§ (5) bekezdés;



18

***Magastet6 legnagyobb szélességének értelmezését Id.: jelen rendelet Altalanos épitészeti
el6irasok 12.§ (8) bekezdés;

7. |Egyedi elbirasok

8. |Sajatos jogintézmények: |

18.1 |Epitési tilalom: |

8.2 |Helyi laké és kiszolgalé utak szamara torténd lejegyzés érinti a kovetkezd
ingatlanokat: -

|8.3 | Elévasarlasi jog: |

9. | Vonatkozé védelmi kategériak

a.) orokségvédelem szerint:

1. szamu nyilvantartott régészeti tertilet érinti az dvezet kdvetkezd ingatlanjait: 803/49-52 hrsz-ok.
3. szamu nyilvantartott régészeti teriilet érinti az 6vezet kdvetkez6 ingatlanjait: 045/28 hrsz.

b.) egyéb:-

GAZDASAGI TERULET
9.§

(1) A gazdasagi terllet 6vezeti tagolodasat a szabalyozasi terv tinteti fel és a kdvetkez6 tablazat
tartalmazza a vonatkozé részletes eléirasokat.

(2) A

K(S2)/SZ 50
6,5 2000

jell 6vezet els6sorban nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltatd, kézmdipari tevékenyseégi célu
épuletek elhelyezésére szolgal.

| “K” betti jelentését Id.: jelen rendelet 5.§ (14) bekezdésében

1. |Elhelyezhetd funkcié tovabba: OTEK 19.§. (2) bekezdés: 1, 2, 3, 4, 5, pontja szerinti
épitmények.

2. | A kézmiivesitettség mértéke: 6. §. (6) bekezdés a.) pontja szerint biztositandd, |

3. | A telekalakitas Barmilyen, az alabbi paramétereknek megfelel6 telekalakitas
lehetdségei engedélyezhetd.
Legkisebb teriilete 2000 m?
A kialakithato telek Legkisebb utcai homlokvonala 30 m*

*kivéve szabalytalan telekforma esetén, ahol a telek atlagos szélessége legalabb 30,0 m legyen,

4, Az ovezet kialakult és kialakithat6 telkeinek megengedett
C ies Legnagyobb Legkisebb
Becpitese Beépitettsége % zéldfeliilet (%)

Kialakult szabadon allé beépités tartandd, uj

beépités is szabadon all6 legyen 50 30
5. A beépités paraméterei
Az dvezet telkein
elhelyezhet6 megengedett legkisebb Beépitési mod

épiiletek szama elékert | oldalkert | hatsokert | fiiggvényében
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Tobb épllet is lehet, 12,0 m fasitott | 6,0 m takaré 6,0 m takaré Szabadon &llé
parkoléval fasitassal fasitassal
6. Az dvezetben elhelyezhetd épiiletekre vonatkozé megkotések
Megengedett Tetozet és a tetd A tet6 legnagyobb Teto
épitmény-magassag hajlasszége szélessége héjazata
65 Jellemz&en magastetd Hullampala nem
: lehet, ) lehet.
7. |Egyedi eléirasok
8. |Sajatos jogintézmények: |
18.1 |Epitési tilalom: - |
8.2 |Helyi laké és kiszolgalé utak szamara torténé lejegyzés érinti a kovetkezd
ingatlanokat:
|8.3 | Elévasarlasi jog: |
9. |Vonatkozé védelmi kategériak
a.) orokségvédelem szerint:-
b.) egyéb:-

UDULOTERULETEK
10. §

(1) Az uduléteriletek Gvezeti tagolédasat a szabalyozasi terv tiinteti fel és a kdvetkezé tablazatok
tartalmazzak a vonatkozo részletes elbirasokat.

(2) Az

25
7500

SZ
8,5

jeli évezetben olyan tdébb Uduléegységes Udulééplletek helyezhet6k el, amelyek elhelyezésik,
kialakitasuk és felszereltségik, infrastrukturalis ellatottsaguk alapjan, tulnyomdan valtozé Gdiléi kor
hosszabb Udulési célu tartbzkodasara alkalmasak.

1.

Elhelyezhetd funkcié: OTEK 22 §. szerinti épitmények. Elézéeken til a terlilet rendeltetésével
Osszhangban, a terlletet igénybe vevék ellatasat szolgald vendéglatod, kereskedelmi, szolgaltato,
szallashely szolgaltato illetve egészségugyi-, szocialis létesitmények Iétesithetd.

A kozmiivesitettség mértéke: 6. §. (6) bekezdés a.) pontja szerint biztositandd, Uj Iégkabel
nem létesithetd.

Telekalakitas engedélyezhetd jelen rendelet paraméterei szerint.
Legkisebb teriilete 7500 m?
Legkisebb utcai homlokvonala 50 m*

A telekalakitas lehetéségei
A kialakithat6 telek

*kivéve szabalytalan telekforma esetén, ahol a telek atlagos szélessége legalabb 50,0 m legyen,

Az ovezet kialakult és kialakithaté telkeinek megengedett
Beépitése Legnagyobb beépitettsége Legkisebb zoldfeliilet (%)
Szabadon allé 25 % 50
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5. A beépités paraméterei
Az Ovezet telkein
elhelyezhet6 megengedett legkisebb Beépitési mod
épiiletek szama elékert oldalkert hatsokert | fuggvényében
Tobb épllet is lehet, de
egyseéges épitészeti 12,0 m* 6,0 m 12,0 m Szabadon allé
kivitelben létesithetd

*Elékertben fasitott parkold létesitendd, a létesitmény kapacitasanak megfelelé nagysagrendben,
fasitas 6shonos fa fajokbdl telepitendd, jelen rendelt. 1. 2. szamu fliggeléke szerint.

6. Az ovezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkozé megkotések
Megengedett Tet6zet és a tetd Teté Tet6 héjazata
épitménymagassag hajlasszoge szélessége
85m:* ) JeIIemzléen_magastejc’Sﬁ", max. ) Cserég, ffém iII.,
’ kornyezetébe illeszked6 tomeg 12.0 m* Uveghatasu egyéb
létesithetd, ’ fedés alkalmazhato;

* Ettsl eltérni kivételes esetben, jelen jelen rendelet Altalanos épitészeti eldirasok 12.§ (6)
bekezdése alapjan lehet;

* Jellemzden magastetd fogalmanak meghatarozasat Id.: jelen rendelet Altalanos épitészeti
el6irasok 12.§ (5) bekezdés;

***Magastet6 legnagyobb szélességének értelmezését Id.: jelen rendelet Altalanos épitészeti
el6irasok 12.§ (8) bekezdés;

7. |Egyedi eléirasok

8. |Sajatos jogintézmények:

8.1 |Epitési tilalom:

8.2 |Helyi laké és kiszolgalé utak szamara torténd lejegyzés érinti a kovetkezd
ingatlanokat: -

18.3 |Elévasarlasi jog: -

9. | Vonatkozé védelmi kategériak

a.)orokségvédelem szerint:-
b.)egyéb: kotelez6 védéfasitas 6shonos ndvényallomannyal telepitendd (Id.;jelen rendelet
1.2.szamu fuggelék).

(3) Az

K(O)/SZ 30
7,5 K/2000

jelt dvezet tulnyomdan valtozo Gduléi kor, hosszabb Udulési célu tartozkodasara alkalmas, tobb
uduléegységes udulééplletek elhelyezésére szolgal.

| “K” betti jelentését Id.: jelen rendelet 5.§ (14) bekezdésében

1. | Elhelyezhetd funkcié: OTEK 22 §. szerinti épitmények, kivéve Camping, illetve Gdiilétabor.
El6z6eken tul a terllet rendeltetésével 0sszhangban, a teruletet igénybe vevok ellatasat
szolgald vendéglatd, kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely szolgéltatd illetve egészségugyi
létesitmények is létesithetd.

2. |A kozmiivesitettség mértéke: 6. §. (6) bekezdés a.) pontja szerint biztositandod, Uj Iégkabel

nem létesitheto.




21

3. | A telekalakitas lehetéségei | Telekalakitas engedélyezhetd jelen rendelet paraméterei szerint.
A kialakithat6 telek Legkisebb teriilete K tarthato ill. 2000 m?
Legkisebb utcai homlokvonala 30m*

*kivéve szabalytalan telekforma esetén, ahol a telek atlagos szélessége legalabb 30,0 m legyen.

4, Az ovezet kialakult és kialakithaté telkeinek megengedett
Beépitése Legnagyobb beépitettsége % | Legkisebb zoldfelulet (%)
Kialakult oldalhataron allo
beépits tarthato, Uj beépités 30 50
szabadon all6 legyen
5. A beépités paraméterei
Az ovezet telkein
elhelyezhet6 megengedett legkisebb Beépitési mod
épiiletek szama elékert oldalkert hatsokert | fliggvényében
Tobb épulet is lehet, de 8.0 6,0m= < 80m Szabadon allé
egységes épitészeti 0m’ , s
cvitelben Iatesithets 8,0 m < Oldalhataron allo

*==Ettdl eltéré méret, a terven kiildn jeldlt esetben tartando.

—El6kertben kotelezd védbfasitas telepitendd, &Gshonos fa fajokbdl, jelen rendelt 1.2.szamu
flggeléke szerint.
*==Barmely olyan beépités esetén, ahol az oldalkertek talalkoznak (szabadon all6, valtakozé
oldalhataron allé beépitésnél, saroktelken) az oldalkert legalabb 6,0 m lehet.

—QOldalhataron all6 beépités esetén az oldalkert legalabb 6,0 m legyen,

6. Az ovezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkozé megkotések
Megengedett Tetozet és a tetd Tetd Tetd héjazata
épitménymagassag hajlasszoge szélessége
Jellemz&en magastetds®, Cserép, fémiill.
7.5m° kérnyezetébe illeszkedd max. 12,0 m***| Uveghatasu egyéb
tdmeg létesithetd, fedés alkalmazhato;

* Ettél eltérni kivételes esetben, jelen rendelet Altalanos épitészeti eldirasok 12.§ (6)
bekezdése alapjan lehet;

* Jellemz6en magastetd fogalmanak meghatarozasat Id.: jelen rendelet Altalanos épitészeti
el6irasok 12.§ (5) bekezdés;

**Magastet6 legnagyobb szélességének értelmezését Id.: jelen rendelet Altalanos épitészeti
el6irasok 12.§ (8) bekezdés;

7. |Egyedi eléirasok

8. | Sajatos jogintézmények: |

|8.1 |Epitési tilalom: |

8.2 |Helyi laké és kiszolgalé utak szamara torténé lejegyzés érinti a kovetkezd
ingatlanokat: 202/5-, ./6-, ./11-, ./12-, 205/5-, 010/13-, ./14 hrsz.

18.3 |Elévasarlasi jog: |

9. | Vonatkozé védelmi kategériak
a.) orokségvédelem szerint:

1. szamu nyilvantartott régészeti teriilet érinti az Gvezet kdvetkez6 ingatlanjait: 202/5-, ./6-, /12-, 205/5-,
205/15-, 010/14-, 010/13 hrsz-ok-at.
b.) egyéb:-
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SZ 20
5,0 700/1200

jel 6vezet jellemzbéen azonos UdUl6i kor, hosszabb tartézkodasara alkalmas, udduléépulletek
elhelyezésére szolgal.

1.

Elhelyezhetd funkcié: OTEK 22 §. szerint, két illetve hat* (idiil6egységes udiiléépiiletek, kivéve
Camping, illetve Udul6tabor. El6z8eken a terilet rendeltetésével dsszhangban, a teriletet igénybe
vevok ellatasat szolgald vendéglatd, kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely szolgaltatd illetve
egészségligyi létesitmények létesithetd. OTEK. 22. §. (1) bekezdése szerint. A teriileten elhelyezheték
tovabba vendéglato, kereskedelmi, szolgaltato, egészségugyi rendeltetési épliletek.

—két (idil6egységes lduléépllet 700 < 1200 m? teleknagysag esetén létesithetd;
—hat GdUl6egységes Udiléépllet 2 1200 m? teleknagysag esetén létesithetd;

2. |A kozmiivesitettség mértéke: 6. §. (6) bekezdés a.) pontja szerint biztositando, |

(0]

A telekalakitas lehet6ségei Telekalakitas engedélyezhetd jelen rendelet paraméterei szerint.
A kialakithato telek Legkisebb teriilete 700 /1200 *m?
Legkisebb utcai homlokvonala 18/22 m*

* elhelyezhet6 Gdul6egységek szama telekméret fliggvényében az 1. sor szerint valtozo;
* == 700 < 1200 m?teleknagysag esetén 18,0 m tartando;

— > 1200 m?teleknagysag esetén 22,0 m tartando;

— szabalytalan telekforma esetén az értékek atlag telekszélességet jelentenek;

Az ovezet kialakult és kialakithat6 telkeinek megengedett
Beépitése Legnagyobb beépitettsége % | Legkisebb zoldfeliilet (%)
Szabadon all6 lehet 20 60

A beépités paraméterei
Az dvezet telkein

elhelyezhet6 megengedett legkisebb Beépitési méd

éplletek szama elékert | oldalkert | hatsékert | fliggvényében

700<1200 m?teleknagyséag esetén egy lehet, .
>1200 m?teleknagysag esetén tdbb épiiletis lehet, | 80m" | 40m 120m | Szabadon all6

*Elékertben kotelez6 védéfasitas telepitendd, éshonos fa fajokbdl, jelen rendelet 1.2.szamu
fuggeléke szerint.

Az 6vezetben elhelyezhetd épiiletekre vonatkozé megkotések
Megengedett Tetbzet és a tetd Teté Tetd
épitménymagassag hajlasszége szélessége héjazata
50m Jellemzben magastet6s* max.10,0 | Cserép, fém ill. Gveghatasu
’ tdmeg létesithetd m-** egyéb fedés lehet;

*Jellemzden magasteté fogalmanak meghatarozaséat Id.jelen rend. Altalanos épitészeti el6irasok
12.§(5)bek; ]
**Magastetd legnagyobb szélességének értelmezését Id. jelen rend.Altalanos épitészeti elirasok 12.§(8)bek;

Egyedi el6irasok

| Sajatos jogintézmények: |

(8.1 |Epitési tilalom: - |

8.2 |Helyi laké és kiszolgalé utak szamara toérténé lejegyzés érinti a kovetkezd
ingatlanokat: 010/21-, ./26 hrsz-ok
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8.3 |Elévasarlasi jog: -

9. |Vonatkozé védelmi kategériak

a.) orokségvédelem szerint:

b.) egyéb:-

1. szamu nyilvantartott régészeti teriilet érinti az dvezet kdvetkez6 ingatlanjait: 205/14 hrsz-ot.

(4a) Az

SZ

25

12,5

10.000

jelt dvezet jellemzben hosszabb tartozkodasara alkalmas, Uduléépuletek elhelyezésére szolgal.

1. [Elhelyezhetd funkcié: OTEK 22. § szerint

2. | A kézmiivesitettség mértéke: részleges kdzmiivesitettség

3. | A kialakithato telek legkisebb terilete 10.000 m?
legkisebb utcai homlokvonala 40 m’
|* = szabalytalan telekforma esetén az érték atlag telekszélességet jelent;
4, Az ovezet kialakult és kialakithat6 telkeinek megengedett
Beépitési moédja Legnagyobb beépitettsége Legkisebb zoldfeliilet (%)
(%)
szabadon allo 25 50
5. A beépités paraméterei
Az dvezet telkein
elhelyezhet6 megengedett legkisebb
éplletek szama elékert oldalkert hatsokert
tobb éplilet is lehet 120m’ 70m 120m
"El6kertben kotelezé védofasitas telepitendd, 6shonos fafajokbdl, jelen rendelet 1.2 fliggeléke
szerint.
6. Az ovezetben elhelyezhetd épiiletekre vonatkozé megkotések
Megengedett Tetbzet és a tetd Tetd
épitménymagassag hajlasszége héjazata
12,5m kdrnyezetébe illeszkedd kdrnyezetébe illeszkedd
(5) A

(on)

K(O)/O

K/15

K/4,0

K/360

jelt hétvégi hazas dilé dvezet, legfeliebb egy Gdul6egységes Udulééplletek elhelyezésére szolgal.

| “K” betii jelentését Id.: jelen rendelet 5.§ (14) bekezdésében
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Elhelyezheté6 funkcié tovabba: a terllet rendeltetésével Osszhangban kereskedelmi,
vendéglato, vallasi, kulturalis célu létesitmények, valamint sport épitmények,

A kézmiivesitettség mértéke: 6. §. (6) bekezdés a.) pontja szerint biztositando,

A telekalakitas | A <360 m? teleknagysagig csak olyan telekhatar rendezés engedélyezhetd,
lehetéségei amely soran a telekalakitasban részt vevé telkek egylttes mérete nem valtozik.
Telekegyesités, telekcsoport Ujraosztas engedélyezhetd.

A kialakithato | Legkisebb teriilete K tarthato ill. 360 m?

telek Legkisebb utcai homlokvonala K tarthat6 ill.18 m*

* Szabalytalan telekforma esetén az érték atlag telekszélességet jelent;

Az ovezet kialakult és kialakithato telkeinek megengedett

Beépitési modja Legnagyobb beépitettsége % Legkisebb zoéldfeliilet (%)

oldalhataron allo, 15 70

A beépités paraméterei

Az ovezet telkein

elhelyezhet6 megengedett legkisebb Beépitési méd

épliletek szama el6kert oldalkert hatsokert | fliggvényében
Csak Spulet is lehet . ;

SR CH PASEIENE  kisooom | KilLeom | gom Oldalhataron

* Saroktelken, az oldalhataron allo beépités mentén 0,0 m lehet;
*==0ldalhataron allé beépités esetén az oldalkert legalabb 6,0 m legyen,

=—Ahol a kialakult oldalkert —

-oldalhataron &ll6 beépités esetén <6,0 m, ott a tényleges épitménymagassagbol OTEK 36. § (2)
bekezdése szerint meghatarozott tavolsag tartando,
*A <4,0m-es kialakult oldalkert oldalhataron &ll6 beépités esetén, OTEK-ban foglalt
hatarértéknél megengedébb érték, melyhez hozzajarulasat a Nyugat-dunantuli Regionalis
Kozigazgatasi Hivatal Allami Féépitésze 155-3/2007 szaml szakvéleményében megadita.

Az 6vezetben elhelyezhet épiiletekre vonatkozé megkotések

Megengedett A tet6 legnagyobb Tetd
épitménymagassag Tetozet szélessége héjazata

Jellemzben magaste6s®, . .. | Hullampala nem
4.0m kényezetébe illeszkedd lehet Legfeljebb 9,0 m lehet

* Jellemzéen magastetd fogalmanak meghatarozasat Id.: jelen rendelet Altalanos épitészeti
el6irasok 12.§ (5) bekezdés;
**Magastetd legnagyobb szélességének értelmezését Id.: jelen rendelet Altalanos épitészeti
el6irasok 12.§ (8) bekezdés;

Egyedi el6irasok

| Sajatos jogintézmények:

18.1 |Epitési tilalom: -

8.2 Helyi laké és kiszolgalé utak szamara torténé lejegyzés érinti a kovetkezd
ingatlanokat:

18.3 | Elévasarlasi jog: -

| Vonatkozé védelmi kategériak
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a.) orokségvédelem szerint:-
b.) egyéb:-

KULONLEGES TERULETEK
11. §

(1) A kulonleges terlletek Ovezeti tagolédasat a szabalyozasi terv tunteti fel és a kovetkez6
tablazatok tartalmazzak a vonatkozo részletes el6irasokat.

(2) Az

K(Sz)/Sz | 15+5
K/6,5 | K/25000

Szk,Sp,V,Sz

Jell ovezet els6ésorban szabadidé kozpont, szérakoztatd-, kulturalis-, sportolassal kapcsolatos-,
vendeéglato- és szolgaltatd célu létesitmények éplleteinek, illetve az azokhoz kapcsoldédd szabadtéri
rendezvények ideiglenes, kisebb fedett Iétesitményeinek elhelyezésére, tovabba azok kiszolgalasara
létesitendd épitmények Iétesitésére szolgal.

“K” betli jelentését Id.: jelen rendelet 5.§ (14) bekezdésében

1. |Az ovezetben elhelyezheté tovabba: A terllet rendeltetésével dsszhangban, a teriletet
igénybe vevok ellatasat szolgald vendéglatd, szallashely szolgaltatd, szolgaltato,
kereskedelmi, egészségugyi, fitness-welness célu 1étesitmények. Az dvezet telkein latvanyto,
medence, szokdkut is |étesithetd.

* Latvanyto létesitése vizjogi engedély kotele;

2. |Az ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: 6. §. (6) bekezdés a.) pontja szerint
biztositando, uj Iégkabel nem létesithetd.

3. | Atelekalakitas lehetdségei | Telekalakitds az alabbi paraméterek szerint engedélyezheté.
. . . legkisebb teriilete K tarthato ill.25000 m?
A kialakithato telek legkisebb utcai homlokvonala |K tarthat6 ill.40 m*

* Szabalytalan telekforma esetén az érték atlag telekszélességet jelent;

4, Az ovezet kialakult és kialakithaté telkeinek megengedett
Beépitési modja Legnagyobb beépitettsége % Legkisebb zoldfelilet (%)
Szabadon all6 * 15+5* 50/35°*

*—Az Gvezetben épités az elb-, oldal- illetve hatsokertek biztositasa utan fennmaradt savban,
de legfeljebb atl. 80 m szélességli savban lehet, a terv szerint.

—Az Ovezetben az épitési hely és az el6-, oldal-, hatsokert kozott fennmarado teruletek be
nem épithetd, ligetesen fasitott gyepszinten zart kertrészek a terv szerint, melyek kialakitasa
jelen rendelet 5.§. (11) és (13) bekezdése szerint engedélyezheté.

*ldeiglenes létesitmény, sator legfeljebb 5 % nagysagban telepithet6;

**Az 6vezet telkeinek burkolt fellletei, a 35 %-ot nem haladhatjak meg.

5. A beépités paraméterei
Az Ovezet telkein
Elhelyezhet6 épuletek Megengedett legkisebb Beépitési méd
szama elékert oldalkert hatsokert fliggvényében
Tobb épulet lehet, egységes o
épitészeti kivitelben 12,0/18,0 m* 12,0 me* 12,0 me* Szabadon allé




(3) Az

26

‘—=Kétoldali fasitott parkold6 szamara 18,0 m-es elbkert biztositandd, a létesitmény
kapacitasanak megfelel6 nagysagrendben. Egyéb helyeken, illetve saroktelek tovabbi
elékertjei esetében 12,0 m lehet.

**A 12,0 m-es el6-, oldal- és hatsdkertre, belltetési kotelezettség vonatkozik, melyet OTEK
25. §-anak, valamint jelen rendelet 5.§.(10) és (13) bekezdéseinek figyelembe vételével kell
elvégezni 6shonos novényallomany felhasznaldsaval (Id.: még jelen rendelet 1. 2.szamu
fuggelék)

Az 6vezetben elhelyezhetd épiiletekre vonatkozé megkotések

Megengedett Tetozet és a tetd Magasteto leg- Tets héiazata
épitménymagassag hajlasszége nagyobb szélessége )
Jellemzben Cserép, fém vagy
K/max.6,5°'m magastets** legyen max. 12,0***'m Uveghatasu fedés lehet

* Ett6l eltérni kivételes esetben, jelen rendelet Altalanos épitészeti eldirasok 12.§ (6)
bekezdése alapjan lehet;

*» Jellemzden magasteté fogalmanak meghatarozasat Id.: jelen rendelet Altalanos épitészeti
el6irasok 12.§ (5) bekezdés;

**Magastet6 legnagyobb szélességének értelmezését Id.: jelen rendelet Altalanos épitészeti
eléirasok 12.§ (8) bekezdés;

Egyedi elbirasok

— Az Ovezet ligetesen kialakitandd zoldfellletei tobbfunkcidés szabadtéri rendezvények
szintere, ahol:
a.) rendezvények idejére ideiglenes jellegli szerelt szerkezetl épitmény (sator, pavilon)
felallithato.
b.) bels6 utjai gyalogos forgalomra alkalmas, k&szegélyek k&zott, kavicsburkolatuak
lehetnek,

| Sajatos jogintézmények:

18.1 |Epitési tilalom: -

8.2 | Helyi lakoé és kiszolgalé utak szamara torténd lejegyzés érinti a kovetkez6 ingatlanokat:
010/28-, .129-, .130-, ./131-, ./132-, ./133-, 08/68-, 548/4-, 543-, 549 hrsz-ok,

|8.3 | Elévasarlasi jog: -

Vonatkoz6 védelmi kategériak

a.) orokségvédelem szerint:

1. szamu nyilvantartott régészeti tertilet érinti az dvezet kovetkezd ingatlanjait: 010/28-34-, 08/79 hrsz-
okat.

b.) egyéb: Belltetési kotelezettség, ligetes zOldfellletek kialakitasa, kotelezé védéfasitas Gshonos
novényallomannyal engedélyezhet6 (Id. jelen rendelet 1.2. szamu fliggelék).

K(S2)/Sz 8+7
K/6,5 K/30000

Str,Ei,V,Sz

jeli 6vezet a telepllés kistérségi szerepkorl strandja, amely elsédleges funkcidja mellett,
egészséglgyi, vendéglato-, szolgaltatd létesitmények -, latvanyfirdd, illetve azok
kiszolgalasara létesitendd épitmények elhelyezésére szolgal.

“K” betl jelentését Id.: jelen rendelet 5.§ (14) bekezdésében
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Az ovezetben elhelyezhetd tovabba: A terllet rendeltetésével 6sszhangban, a terlletet
igénybe vevék ellatasat szolgald vendéglatod, egészséglgyi ellatd, fitness-welness, kereskedelmi
célu létesitmények épuletei, kivételesen® szallashely szolgaltatd I|étesitmény és kemping is
létesithetdk. Az dvezet telkein épitett medence is Iétesithetd.

—Kivételesen épitmények az OTEK 31.§.(2) bekezdésében elsirtak figyelembe vételével helyezheték el.
—Kivételesen elhelyezhet6 épitmények akkor engedélyezheték, ha a telekméret meghaladja
az Ovezetre elbirt kialakithato legkisebb telekméret nagysagat, és a létesitmények az dvezet
folyamatos, szezontdl fliggetlen hasznalatat segitik eld.

Az ovezetben a koézmiivesitettség mértéke: 6. §. (6) bekezdés a.) pontja szerint
biztositando, Uj Iégkabel nem létesithetd.

A telekalakitas lehetdségei | Telekalakitas az alabbi paraméterek szerint engedélyezhetd.

- ~ — >
A kialakithato telek legkisebb teriilete K tarthat6 il.30000 m

legkisebb utcai homlokvonala |K tarthato ill.40 m*

** Szabalytalan telekforma esetén az érték atlag telekszélességet jelent;

Az ovezet kialakult és kialakithaté telkeinek megengedett

Beépitési modja Legnagyobb Legkisebb zoldfeliilet
beépitettsége % (%)
Szabadon allé K/8+7* 50/25*

* ==Az Ovezetben épités az elb-, oldal- illetve hatsokertek biztositdsa utan fennmaradt, atl. 50
m szélességi savban lehet, kivéve a kialakult beépitések kornyezetét a terv szerint.
—Az Ovezetben az épitési hely és az el6-, oldal-, hatsokert k6z6tt fennmarado terlletek be
nem épithetd, ligetesen fasitott gyepszinten zart kertrészek a terv szerint, melynek
kialakitasa jelen rendelet 5.8. (11) és (13) bekezdése szerint engedélyezhetd.
** A strand beépitésére vonatkozo tovabbi elbirasok:

— Az épitett medenceék felllete legfeljebb 7,0 %lehet;

— Az dvezetben a burkolt fellilet legfeljebb 25 % lehet;

— Az egy fére szamitandé zoldfellleti igény 10 m?;
***Az 6vezet telkeinek burkolt fellletei, a 25 %-ot nem haladhatjak meg.

A beépités paraméterei

Az ovezet telkein

Elhelyezhet6 Megengedett legkisebb Beépitési mod
épiletek szama eldkert oldalkert hatsokert fuggvényében
Tobb épllet lehet, .
egységes épitészeti 12,0 me K(6,0)/12,0 m** 12,0 me* Szabadon allé
Kivitelben

‘Az dvezet el6-, oldal- és hatsdkertjeiben kotelezé védéfasitas, hatarlltetvény létesitendd,
jelen rendelet 5.§. (12) és (13) bekezdése szerint engedélyezhetd.
-=—=Kialakult 6,0 m-es oldalkert tarthato, Uj épités esetén a 12,0 m tartandé.

—A 12,0 m-es oldal- és hatsokert tdbbszintes fasitasat a terv szerinti helyeken, OTEK 25.

§-anak figyelembe vételével kell elvégezni 6shonos ndvényallomany felhasznalasaval (Id.:
meég jelen rendelet 1. 2. szamu fuggelék)

Az 6vezetben elhelyezhet6 éplletekre vonatkozé megkotések
Megengedett Tetbzet és a tetd Magasteto leg- Tets héiazata
épitménymagassag hajlasszége nagyobb szélessége )
Jellemzden Cserép, fém vagy
K/max.6,5'm magasteté* legyen max. 12,0°**m Uveghatasu fedés lehet

* Ett6l eltérni kivételes esetben, jelen rendelet Altalanos épitészeti elirasok 12.§ (6)
bekezdése alapjan lehet;
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*» Jellemz6en magastet6 fogalmanak meghatarozasat Id.: jelen rendelet Altalanos épitészeti
eléirasok 12.§ (5) bekezdés;
**Magastet6 legnagyobb szélességének értelmezését Id.: jelen rendelet Altalanos épitészeti
eléirasok 12.§ (8) bekezdés;

7. Egyedi el6irasok

- Az Ovezet ligetesen kialakitando zéldfellletei tobbfunkcids szabadtéri rendezvények szintere, ahol:
a.) rendezvények idejére ideiglenes jellegli szerelt szerkezetl épitmény (sator, pavilon) felallithaté.
b.) belsé utjai gyalogos forgalomra alkalmas, k8szegélyek kdzti, kavicsburkolatiiak lehetnek.

8. |Sajatos jogintézmények: |

8.1 |Epitési tilalom: - |

8.2 |Helyi laké és kiszolgalé utak szamara torténd lejegyzés érinti a kovetkezd
ingatlanokat: -

8.3 |Elévasarlasi jog: 010/13 hrsz-u terlletre dnkormanyzat javara elévasarlasi jog irando
els;

9. | Vonatkozé védelmi kategériak
a.) orokségvédelem szerint:-
b.) egyéb:-

(4) Az

K(Sz)/Sz/O K/20
K/6,5 K/10000

Sp,V,Sz

jeli Ovezet, a teruletet igénybe vevOk ellatasat szolgald, els6sorban sportolassal, szabadid6
eltoltéssel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

“K” betli jelentését Id.: jelen rendelet 5.§ (14) bekezdésében

1. |Az ovezetben elhelyezheté tovabba: A terllet rendeltetésével 6sszhangban, a terlletet
igénybe vevlk ellatasat szolgald vendéglatd, egészséglgyi, szolgaltatd, szallashely
szolgaltato, kulturalis célu létesitmények, valamint a tulajdonos vagy bérl6, a személyzet, a
karbantartas, felujitas, javitas céljabdl hasznaldk szamara lakas. Az Ovezet telkein
latvanyto®, medence is létesithetd.

* Latvanyto létesitése vizjogi engedély koteles;

2. |Az Ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: 6. §. (6) bekezdés a.) pontja szerint
biztositando, uj Iégkabel nem létesithetd.

3. A telekalakitas lehetéségei | Telekalakitas az alabbi paraméterek szerint engedélyezhetd.
- . — >

A kialakithat6 telek Iegk!sebb teruliete K tarthato ill. 10000 m

legkisebb utcai homlokvonala -

4. Az dvezet kialakult és kialakithato telkeinek megengedett
Legnagyobb Legkisebb
Beépitési modja beépitettsége zoldfeliilet
% (%)
Kialakult beépités tarhato, Uj beépités szabadon all6 legyen, 20 50/35
kivételesen oldalhataron allé beépités is engedélyezhet6 *

*—Az Ovezetben oldalhataron allé6 beépités térszin alatt engedélyezhetd, illetve olyan
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esetben, ha az oldalhataron a talaj allékonysagat biztositdé tamfal szerkezet épitése
szlkséges.

—Az Ovezetben az el6-, oldal- és hatsdékert, valamint az épitési hely beépitett része kdzott
fennmarado teriletek, ligetesen fasitott, gyepszinten zart kertrészek, melyek kialakitasa
jelen rendelet 5.8. (11) és (13) bekezdése szerint engedélyezheté.

—Az Ovezet el6-, oldal- és hatsdkertjeiben kotelez6 védéfasitas, hatariltetvény létesitendd,
jelen rendelet 5.§. (12) és (13) bekezdése szerint engedélyezhetd.

**Az dvezet telkeinek burkolt fellletei, a 35%-ot nem haladhatjak meg.

A beépités paraméterei
Az dvezet telkein
Elhelyezhet6 Megengedett legkisebb Beépitési mod

épiletek szama eldkert oldalkert hatsokert fuggvényében

Tobb épllet lehet,
épitészeti egységben
* A legalabb 12,0 m-es el6kertben fasitott parkold létesitendd, a létesitmény kapacitasanak
megfeleld nagysagrendben.
**Az Ovezet el6-, oldal-, és hatsékertjeiben optikai lehatarolast biztosité fasitas Iétesitendd
jelen rendelt 1. 2. szamu fliggeléke szerint;

12,0m* 6,0 m** 6,5 m* Szabadon all6

Az ovezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkozé megkotések
Megengedett Tetozet és a tetd Magastetd legnagyobb I
épitménymagassag hajlasszége szélessége Tet6 hejazata
. Jellemzden Cserép, fém vagy
max. 6,5 m magasteté* legyen - Uveghatasu fedés
lehet

- Ettdl eltérni kivételes esetben, jelen rendelet Altalanos épitészeti eléirasok 12.§ (6)
bekezdése alapjan lehet;

*» Jellemzéen magastetd fogalmanak meghatarozasat Id.: jelen rendelet Altalanos épitészeti
el6irasok 12.§ (5) bekezdés;

Egyedi el6irasok
—Az Ovezet ligetesen kialakitand6 zodldfellletei tobbfunkcidés szabadtéri rendezvények szintere,
ahol:
a.)rendezvények idejére ideiglenes jellegli szerelt szerkezetli épitmény (sator, pavilon)
felallithato.
b.)belsd utjai gyalogos forgalomra alkalmas, készegélyek kdzti, kavicsburkolatiak lehetnek.
—Az Ovezetben max. 1,80 m magassagu ndvényzettel atszétt (takart), illetve attort kerités
létesithetd.
—A kapuzat és az elGkertbe elhelyezett épitmények a kézponti épllettel épitészeti
0sszhangban épuljenek.

— Az Ovezet zoéldfellleteinek kialakitasa ligetes ndvénykert legyen, tdbbfunkciés szabadtéri
rendezveények szintere, ahol:
a.) rendezvények idejére ideiglenes jellegl szerelt szerkezetl épitmény (sator, pavilon)

felallithato.
b.) belsd utjai gyalogos forgalomra alkalmas, készegélyek kdzétt, kavicsburkolatuak lehetnek.

| Sajatos jogintézmények:

18.1 |Epitési tilalom: -

8.2 |Helyi laké és kiszolgaléo utak szamara torténé lejegyzés érinti a kovetkezd
ingatlanokat: -

8.3 |Elévasarlasi jog: -

| Vonatkozo védelmi kategériak
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a.) orokségvédelem szerint:

1. szamu nyilvantartott régészeti tertilet érinti az dvezet kdvetkezd ingatlanjait: 200/2-, ./3hrsz-okat.

b.) egyéb: Ligetes zoldfellletek kialakitasa, kotelez6 véddfasitas Bshonos névényallomannyal
engedélyezhetd (Id. jelen rendelet 1.2. szamu fliggelék).

5) A
©) Sz 15

Hg.V.K,Sz 4,5 5000

Jell 6vezet els6sorban a horgaszatra alapozott tdiléssel, pihenéssel kapcsolatos létesitmények,
tovabba az azokhoz kapcsolddo ellato-, vendéglatod-, kereskedelmi és szolgaltato célu létesitmények
épuleteinek elhelyezésére szolgal.

1. | Az ovezetben elhelyezhetdé funkcié: A terlilet rendeltetésével Gsszhangban, a teriletet
igénybe vevék ellatasat szolgald szallashely szolgaltatd, fitness-welness célu létesitmények, a
tulajdonos vagy bérlé, a személyzet, a karbantartas, felujitas, javitas céljabol hasznalok
szamara lakas, kereskedelmi-, vendéglaté-, egyhazi-, egészséglgyi-, szocialis éplletek. Az
Ovezet telkein horgaszto® is létesithetd.

* Horgaszté létesitése vizjogi engedély kotele;

2. | Az 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke: 6.8.(6) bekezdés b.)pontja szerint biztositando. |

A telekalakitas lehet6ségei | Telekalakitas az alabbi paraméterek szerint engedélyezhetd.
. , . legkisebb teriilete 5000 m?
A laalakithato telek legkisebb utcai homlokvonala 30 m*

* Szabalytalan telekforma esetén az érték atlag telekszélességet jelent;

4, Az ovezet kialakult és kialakithato telkeinek megengedett
Beépitési modja Legnagyobb beépitettsége % | Legkisebb zoldfeliilet (%)
Szabadon allé* 15 70/15¢°*

*—Az Ovezetben épités az el6-, oldal- illetve hatsdkertek biztositasa utan fennmaradt
terlleten, de legfeljebb, atl. 30 m szélességl savban lehet, a terv szerint.

—Az Ovezetben az épitési hely és az el-, oldal-, hatsokert k6zott fennmaradé tertletek be
nem épithetd, ligetesen fasitott gyepszinten zart kertrészek a terv szerint, melynek
kialakitasa jelen rendelet 5.8. (11) és (13) bekezdése szerint engedélyezhetd.

jelen rendelet 5.§. (12) és (13) bekezdése szerint engedélyezhetd.

—Az Gvezet el6-, oldal- és hatsokertjeiben kotelezd védéfasitas, hatariltetvény létesitendé,
*Az dvezet telkeinek burkolt fellletei, a 15 %-ot nem haladhatjak meg.

5. A beépités paraméterei
Az o6vezet telkein
Elhelyezhet6 Megengedett legkisebb Beépitési mod
épiiletek szama elékert oldalkert hatsdékert fliggvényében
Tobb épllet létesithetd 6,0 m 6,0 m 6,0 m Szabadon allo
6. Az dvezetben elhelyezhetd épiiletekre vonatkozé megkotések
Megengedett Tetbzet és a magastetd Magaseté leg- Teté héjazata
épitménymagassag hajlasszége nagyobb szélessége
Kornyezetéhez Szurke pala
4,5me illeszkeds, jellemzéen max. 8,0 m*** nem lehet
magasteté** legyen
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- Ettél eltérni kivételes esetben, jelen rendelet Altalanos épitészeti eldirasok 12.§ (6)
bekezdése alapjan lehet;

+» Jellemz&en magastetd fogalmanak meghatarozasat Id.: jelen rendelet Altalanos épitészeti
eléirasok 12.§ (5) bekezdés;

**Magastet6 legnagyobb szélességének értelmezését Id.: jelen rendelet Altalanos épitészeti
el6irasok 12.§ (8) bekezdés;

Egyedi elbirasok
— Az Ovezet ligetesen kialakitandd zoldfellletei tobbfunkcidés szabadtéri rendezvények
szintere, ahol:

a.) rendezvények idejére ideiglenes jellegli szerelt szerkezetli épitmény (sator, pavilon)

felallithato.

b.) belsé utjai gyalogos forgalomra alkalmas, készegélyek kdzott, kavicsburkolatuak lehetnek.
—Az Ovezetben max. 1,80 m magassagu ndvényzettel atszétt (takart), illetve attort kerités
létesithetd.

—A kapuzat és az elb6kertbe elhelyezett épitmények a kozponti épllettel épitészeti

Osszhangban épluljenek.

| Sajatos jogintézmények: |

/8.1 | Epitési tilalom: - |

8.2 |Helyi laké és kiszolgalé utak szamara torténdé lejegyzés érinti a kovetkezd
ingatlanokat: 038/59 hrsz.

(8.3 |Elévasarlasi jog: - |

Vonatkozé védelmi kategoriak

a.) orokségvédelem szerint:-
b.) egyéb:-

(6) A

Sz 10+5
VANK 6,0 K/5000

jelt 6vezet els6sorban nagykiterjedést kereskedelmi céld, telepulési szintl vasarok, kiallitdsok, szabadtéri
rendezvények-, ligetesen ndvényesitett kertek terlletei, mely kisebb fedett -ideiglenesen is- szabadidés
létesitmények -, illetve azok kiszolgalasara létesitendd épitmények elhelyezésére szolgal.

“K” betl jelentését Id.: jelen rendelet 5.§ (14) bekezdésében

Az 6vezetben elhelyezhetd funkcio tovabba:A terlilet rendeltetésével dsszhangban, a terliletet igénybe
vevik ellatasat szolgald szallashely szolgaltaté Iétesitmények, a tulajdonos vagy bénd, a személyzet, a
karbantartas, felvjitas, javitas céljabdl hasznalok szamara lakas, kereskedelmi-, vendéglato-, egyhazi-,
egészsegugyi-, szocidlis épuletek.Az Ovezet telkein horgaszto® Ietesithett is Iétesithetd.

2.
3.

* Horgaszto létesitése vizjogi engedély kotele;

| Az 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke: 6. §. (6) bekezdés a.) pontja szerint biztositandd.

A telekalakitas lehetéségei | Telekalakitas az alabbi paraméterek szerint engedélyezhetd.
. . i legkisebb teriilete K tarthato ill. 5000 m?®
A kialakithato telek legkisebb utcai homlokvonala Ktarthat6 ill. 30 m*

*—Szabalytalan telekforma esetén az érték atlag telekszélességet jelent;
—Kialakult allapot esetén a <1500 m? nagysagu telek, illetve a < 20 m szélességl telek,
csak e tablazat paramétereinek megfeleld telekalakitas utan épithet6 be.
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Az 6vezet kialakult és kialakithaté telkeinek megengedett
Beépitési modja Legnagyobb beépitettsége % | Legkisebb zoldfelulet (%)
Szabadon allo 10+5 50/35¢

‘=—Az Ovezetben épités az eld-, oldal- illetve hatsdkertek betartasa mellett fennmarado
terlleten, de legfeljebb 30,0 m széles savban lehet, a terv szerint.

—Az Ovezetben, a +ellel jelolt érték csak ideiglenes, id6szakos létesitmények
elhelyezésére vonatkozik.

— A burkolt fellletek minddsszesen a telek 35 %-at nem haladhatjak meg

A beépités paraméterei
Az ovezet telkein

Elhelyezhet6 Megengedett legkisebb Beépitési mod
épiletek szama elékert oldalkert hatsokert | fliggvényében
Tobb épllet létesithetd 50 m/18,0/8,0° 4,0/6,0 m** 8,0m Szabadon allé

‘== Az el6kert 50,0 m-nél kisebb akkor lehet, ha a 30,0 m-es épitési sav és a hatsdkert
maskeéppen nem biztosithatd, de az el6kert legalabb 18,0 m maradjon.
—Az elékertben fasitott parkold szamara 18,0 m biztositando, kivéve:
- saroktelek esetén, ahol az egyik oldalkert 8,0 m lehet;
- azon telkek esetében, ahol a létesitmény kapacitasahoz szamitott parkolasi igény, a
kdzvetlen feltaré ut mentén biztosithato.
—Az elbkert kialakitasa, kivéve a fasitott parkolok teriletét, ligetesen kialakitandé legyen,
erre vonatkozo rendelkezést Id.: jelen rendelet 5.§ (11), és (12) bekezdéseit.
**Vizfolyas, arok mentén 6,0 m legyen.

*>*A hatsokertre belltetési kdtelezettség vonatkozik, melyre vonatkozo rendelkezést Id.: jelen
rendelet 5.§ (10) bekezdésében

Az 6vezetben elhelyezheté épiiletekre vonatkozé megkotések

Megengedett Tet6zet és a magastetd Magaset6 leg- Teté héjazata
épitménymagassag hajlasszoge nagyobb szélessége
Kornyezetéhez Szirke pala
6,0 m* illeszkeds, jellemzden max. 12,0 m*** nem lehet
magasteté** legyen

*Ettol eltérni kivételes esetben, jelen rend. Altalanos épitészeti elirasok 12.§(6) bek. alapjan lehet;

*» Jellemz&en magastetd fogalmanak meghatarozasat Id.: jelen rendelet Altalanos épitészeti
el6irasok 12.§ (5) bekezdés;

**Magastet6 legnagyobb szélességének értelmezését Id.: jelen rendelet Altalanos épitészeti
eléirasok 12.§ (8) bekezdés;

Egyedi el6irasok

—Az dvezet ligetesen kialakitando zoldfellletei tobbfunkcios szabadtéri rendezvények szintere, ahol:
a.) rendezvények idejére ideiglenes jellegli szerelt szerkezetl épitmény (sator, pavilon) felallithato.
b.) bels6 utjai gyalogos forgalomra alkalmas, készegélyek kdzott, kavicsburkolatuak lehetnek.

—Az Ovezetben max. 1,80 m magassagu névenyzettel atszétt (takart), illetve attort kerités létesithetd.

—A kapuzat és az elb6kertbe elhelyezett épitmények a kozponti épulettel épitészeti
O0sszhangban épuljenek.

| Sajatos jogintézmények: |

/8.1 | Epitési tilalom: - |

8.2 |Helyi laké és kiszolgalé utak szamara torténd lejegyzés érinti a kovetkezd
ingatlanokat: 038/16-24-, 038/3-, ./5-11 hrsz-ok
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8.3 |Elévasarlasi jog: -

9. | Vonatkozé védelmi kategoriak
a.) orokségvédelem szerint:-
b.) egyéb: az dvezet nagyrészt kiemelten fontos érzékeny természeti terllet” Gvezetébe tartozik az OTrT
szerint (A terven jeldl terlileteken miivelési ag valtoztatasahoz a természetvédelmi hatdésag engedélye is
szikséges).
(7) A
K(SZ)/SZ K/30
mg K/7,5 K/5000/1000

a telepllést igénybe vevék ellatasat szolgald, elsésorban mezdégazdasagi célu gazdasagi éplletek,
allattarto létesitmeények, turisztikai célu allattartassal 6sszefiggd épitmények elhelyezésére szolgald
terlletek.

A

“K” betli jelentését Id.: jelen rendelet 5.§ (14) bekezdésében

Az o6vezetben elhelyezheté funkcié tovabba: a tulajdonos vagy bérld, a személyzet, a
karbantartas, felujitas, javitas céljabdl hasznaldk szamara szolgalé lakdéplletek, igazgatasi
€s egyéb irodaépulet, sportépitmény, kereskedelmi, vendéglatd célu létesitmények éplletei
illetve mindenfajta nem jelentds zavaré hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épdilet.
Latvanyto is létesithet6.

*Latvanyto létesitése vizjogi engedély kotele;

| Az ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: 6. §. (6) bekezdés b.) pontja szerint biztositando.

A telekalakitas lehetéségei | Telekalakitas az alabbi paraméterek szerint engedélyezhetd.

- — — R
A kialakithat6 telek legkisebb teriilete K tarthat6 ill.5000/1000° m

legkisebb utcai homlokvonala K tarthaté ill. 50 m**

* Az 6vezetben, lakoéplilethez kialakithatd telek, legkisebb nagysaga 1000 m? legyen.
**Szabalytalan telekforma esetén atlag telekszélességet jelent.

Az ovezet kialakult és kialakithaté telkeinek megengedett

Beépitési modja Legnagyobb beépitettsége % | Legkisebb zoldfelilet (%)
szabadon allé beépités
tarthato, Uj beépités K tarthatd, ill. 30 50/20°
szabadon allé legyen,

* A burkolt felliletek mindésszesen a telek 20 %-at nem haladhatjak meg,

A beépités paraméterei

Az ovezet telkein

Elhelyezhet6 Megengedett legkisebb Beépitési mod
épuletek szama eldkert oldalkert hatsokert | fliggvényében
Tobb épulet létesithetd | K tarthaté ill. 8,0 m 6,0 m** 120m Szabadon allo
Az ovezetben elhelyezhetd épiiletekre vonatkozé megkétések
Megengedett Tet6zet és a magastetd Magaset6 leg- Teté
épitménymagassag hajlasszoge nagyobb szélessége héjazata
K tarthato, Uj éplilet esetén Egységes épitészeti
legfeliebb 7,5°m lehet egyuttesben épllhet. } }

*Kivéve toronyszer( épitmény esetén, amikor jelen szabalyzat 12. §. (6) bekezdésében foglaltak
szerint kell eljarni.




34

8.

(8) A

Egyedi el6irasok

| Sajatos jogintézmények: |

8.1 | Epitési tilalom: - |

8.2 |Helyi laké és kiszolgalé utak szamara torténd lejegyzés érinti a kovetkezd
ingatlanokat: -

(8.3 |Elévasarlasi jog: - |

Vonatkozé védelmi kategériak
a.) orokségvédelem szerint:-
b.) egyéb:-

K tarthaté legfeljebb
Sz 500 m? 0] épités
engedélyezhetd

K védendo, illetve terv
KI6,0 szerint bévitheto

temeto

jell kulonleges dvezet, a kozség temetdje szamara kijeldlt tertlet.

1.

o

Altalanos el6irasok
A temetd bovitési terlletét a szabalyozasi terv szerint biztositani kell. A temet6 tényleges
bévitéséig a jelenlegi hasznalat folytathatd, mas célra nem valtoztathato.

Az 6vezetben elhelyezhetd épiiletekre vonatkozé megkotések

Megengedett Tetbzet és a Magaset6 legnagyobb | Tetd héjazata
épitménymagassag | magastetd hajlasszoége szélessége
Kdérnyezetéhez Cserép-, fém- és
K/6,0 °*'m illeszkedd szerkezet max. 14,0 m uvegfedés
legyen. alkalmazhaté

*Ravatalozéhoz, kapolnahoz torony,stb. épitése esetén ettél el lehet térni jelen szabalyzat 12.8.(6) bek).

Egyedi elbirasok

Vonatkozé védelmi kategoriak

a.) orokségvédelem szerint, helyi védelem alatt all: temet6i kereszt
b.) egyéb: -

| Sajatos jogintézmények: |

[5.1 [Epitési tilalom: - |

5.2 |Helyi laké és kiszolgaléo utak szamara torténd lejegyzés érinti a kovetkezd
ingatlanokat: -

5.3 |Elévasarlasi jog: Onkormanyzat szamara elévasarlasi jog jegyezendd be a 032/3-./8
hrsz-u telkekig.
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9 A
KISz K/40
tii K/7,5 K/10000

jeld kalénleges dvezet, elsGsorban telepllési szintd, telepllés Uzemeltetési, szolgaltato, karbantarto
létesitmények elhelyezésére szolgal.

| “K” betii jelentését Id.: jelen rendelet 5.§ (14) bekezdésében

1. | Az ovezetben elhelyezheté funkcio: vizm( telephely, szennyviztisztitdé telep, atemeld,
hulladékudvar, valamint nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi épitmény.

2. |A kozmiivesitettség mértéke: 6. §. (6) bekezdés a.) pontja szerint biztositand®, |

3. | A telekalakitas lehetéségei A kialakult telekméret tarthatd, U] telek az alabbi
paraméterek szerint alakithato.
. i i legkisebb teriilete K tarthaté ill. 10000 m?
A kialakithato telek Legkisebb homlokvonala K
4, Az ovezet kialakult és kialakithaté telkeinek megengedett
Beépitési modja Legnagyobb beépitettsége % | Legkisebb zoldfeliilet (%)
Szabadon allé K vagy 40 % 40/20 *%
*Az dvezet telkeinek burkolt fellletei, a 20 %-ot nem haladhatjak meg.
5. A beépités paraméterei
Az ovezet telkein
Elhelyezhet6 Megengedett legkisebb Beépitési mod
épiletek szama elokert oldalkert hatsokert fiuggvényében
; ot K tarthato ill. K tarthatd ill. K tarthat¢ ill. 1A
tobb létesithetd 12,0 m* 12.0'm 12,0 m* Szabadon allé

‘Az Ovezet el6-, oldal- és hatsokertjeire belltetési kotelezettség vonatkozik (a bedlltetési
kotelezettségre vonatkozd elbirast Id. jelen szabalyzat 5. § (10) és (13) bekezdéseinek
figyelembe vételével kell elvégezni 6shonos ndvényallomany felhasznalasaval (Id. még jelen

rendelet 1. 2. szamu fuggelék).

6. Az 6vezetben elhelyezhetd épiiletekre vonatkozé megkotések
Megengedett Tetbzet és a magastetd Magaset6 leg- Tetd héjazata
épitménymagassag hajlasszége nagyobb szélessége
Kornyezetéhez illeszkedd Szirke pala
75m szerkezet legyen. max. 14,0 m nem lehet
7. |Egyedi el6irasok
—A szabalyozasi terv szerinti belltetési kdtelezettségrél az lizemelteté gondoskodik.

8. |Sajatos jogintézmények: |

[8.1 |Epitési tilalom: - |
8.2 |Helyi laké és kiszolgalé utak szamara torténé lejegyzés érinti a kovetkezd
ingatlanokat: -

8.3 |Elévasarlasi jog: -

9. |Vonatkozé védelmi kategoériak
a.) Orokségvédelem szerint:-
c.)Egyéb: -
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zr 7

ALTALANOS EPITESZETI ELOIRASOK
12. §

(1) A féfunkcio épitményét/épitményeit (tovabbiakban: féépulet(ek)) kiegészitd épuletek, épitmények
elhelyezhetfsége, beépitési mod szerint:

a.)Oldalhataron allé6 beépités esetén a fbéépullettel azonos oldalhatarra, azzal eépitészeti
egységet alkotva épithetd.

b.)Szabadon all6 beépités esetén a féépllet takarasaban helyezhetf el, azzal épitészeti
egységet alkotva, az 6vezeti elbiras szerinti oldalkertet tartva.

c.)A féfunkciot kiegészitd épuletek homlokzat-, illetve gerincmagassaga a f6épuletét nem
haladhatja meg, tdmegaranyaival annak méreteit kell kbvetni.

d.) Lakokocsi és/vagy konténer egy hdénapnal hosszabb ideji tarolasa, csak a féépllet
takarasaban lehetséges.

(2) Az el6-, oldal- és hatsokert értékei, ahol dvezetenként erre kiilén szabalyozas nincs, az OTEK
szerint tartandok.

(3) Elbkert csak a kialakult allapot és az dvezeti elGiras szerint engedélyezhetd, a 8,0 m-nél kisebb
elbkert esetén az épuletek utcai homlokzatan erkély vagy loggia nem létesithet6.

(4) A kerités vonalaban, azzal épitészeti 6sszhangban, legfeliebb 30 m2nagysagban porta éplilet létesithetd.

(5) Az uj éplleteket a természeti illetve az épitett kdrnyezethez igazoddan, jellemzéen magastetével kell
kialakitani. Jellemzéen magastetbnek szamit az a tetézet, ahol az épulet vagy épitmény bruttd
alapteriletének legalabb 70 %-at magastetd fedi, igy terasz, torony stb. Iétesitése nem kizart.

(6) A tervezési terllet barmely Ovezetében, a megengedett legnagyobb épitménymagassagtol
pozitiv irdnyban akkor lehet eltérni, ha a telepulés torténeti multjat, hires személyiségét, barmilyen
egyhazi, kulturalis nevezetességét 6rz6, jelen image-at hirdetd, idegenforgalmi vonzerét jelentd
céllal vagy technolégiai okok miatt, stb. torony, torony szerl épitmény létesitésének igénye mertil fel.
llyen esetben a helyi épitési hatésag a tervezett ingatlan tgji- ill. épitett kdrnyezetbe illeszkedését
igazold utcaképi fotdmontazzsal vagy latvanytervvel egészittesse ki az épitési engedélykérelmet.

(7) A tervezési terllet beépitésre szant teruletein fold alatti épitmény Iétesithetd (pince, mélygarazs,
egyeb), melynek nagysaga az Ovezetre elGirt beépitést legfeljebb 20 %-al haladhatja meg, kivéve
azon eseteket, ahol mélygarazs is létesll, ott a telek 80 %-a is lehet.

(8) Az Ovezeti el6irasokban meghatarozott magasteté szélessége, a magasteté tetéidomainak
legnagyobb fesztavolsagat jelenti.

9)

(10) Telekalakitas:

a.) Az dvezetre el6irt legkisebb telekméretet el nem ér6 telkek esetében -

- telekhatar-rendezés akkor engedélyezhetd, ha a telekalakitasban érintett telkek egyittes nagysaga
nem csokken.

- telekméret novekedést eredményezd barmely telekalakitas akkor is engedélyezhet6, ha az igy
megnovekedett nagysagu uj telek mérete tovabbra is az dvezeti hatarérték alatt marad.

b.) A fennmaradé telek esetében is be kell tartani a kialakithato telekre vonatkoz6 paramétereket.

c.) Amennyiben a kialakult teleknagysag az Ovezetre el6irt legkisebb teleméret tdbbszordse, de
kdzut szdmara lecsokken, ugy a telekalakitas az eredeti nagysaghoz viszonyitva engedélyezhetd.

(11) Témbbelsék feltarasa kdézut vagy maganut létesitésével, illetve ahol az dvezeti eléiras errdl
kulon rendelkezik, nyeles telek kialakitasaval lehet.

(12) Maganut létesitése esetén, a maganutra nem vonatkozik az Ovezetre elGirt kialakithatd
legkisebb telekméret, de a maganutat a 11. szamu melléklet Kéu-5 jeli mintakeresztszelvénye
szerint kell kialakitani, a teljes tombre elkészitett telekalakitasi terv alapjan.

(13) Ahol az o6vezeti el6irasban a kialakithatd telek legkisebb homlokvonala meghatarozott, az
minden esetben utcai homlokvonalra vonatkozik, kivéve:
—nyelestelek, ahol a teleknyulvany szélessége legalabb 4,0 m,
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—zsakutca végén elhelyezkedd, legalabb 4,0 m kdzteruleti kapcsolattal rendelkezé telek, valamint
—=szabalytalan telekforma esetén, ahol az atlagos telekszélességre vonatkozik.

(14)-(15)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK
13. §

(1) A kozutak szamara a tervlapokon jeldlt épitési terlleteket biztositani kell.

(2) A kdzlekedési terlletek korébe a kovetkezé kdzlekedési létesitmények tartoznak:

1. féut KOu

2. forgalmi Ut , 6sszekoto Gt, KOu,
3. gy(ijtéat KOu,
4. fontosabb kiszolgald utak KOus
5. kiszolgalo utak KOus
6. vegyesforgalmu utak KOus
7. gyalogos és kerékparutak KOus
8. féldutak KOu;
9. vasut KOk

(3) A kdzutak kdzteriiletnek minésiilé épitési teriiletein minden esetben elhelyezheték az OTEK. 26.
§ (3) bekezdés 1. pontja szerinti épitmények, valamint:

a.)

b.) kézuti kozlekedés varakozoéhelyei,

c.) koéztisztasaggal kapcsolatos épitmények,

d.) szobor, diszkut,

e.) tavbeszél6 fllke.

4) A kozteriletek épitési terlletén a kézmlivek a 11. szamu melléklet mintakeresztszelvényei
alapjan helyezheték el.

(5) Utépitéskor, felujitaskor vagy javitaskor a felszint rendezni kell:
a.) a megbolygatott terlletek flvesitendék,
b.) az érintett fasorok favédelemmel ellatandok.
c.) arendezés a mindenkori kivitelez6 feladatkore.

(6) Kdzterileti parkolok csak fasitott kialakitasuak lehetnek.

(7) Egyedi tajértékek:
Kou-2 jelli 6vezetben: kékereszt Kossuth u. 52. / k6kereszt Kossuth u. 204/73 hrsz. / Szent
Csalad Petéfi S. u. 27./ Szt. Gyorgy szobor 024/74 hrsz.
Kou-3 jell dvezetben: Piéta 043 hrsz.

A TELEPULES ZOLDFELULETI RENDSZERE
14. §

(1)

(2) A Z-1 jelii ovezet els6sorban a terlletet igénybe vevOk pihenését- és szabadid6 eltdltésé
szolgalo létesitmények elhelyezésére szolgal.

a.) Az dvezetben a beépitettség 0% lehet, mar kialakult beépités esetén, a beépitettség 2%-ig bbvitheto.

b.) Az 6vezetben elhelyezhet6 épitmények hirdet6, reklam berendezés, szobor, diszkut, pihend
pad, koztisztasaggal kapcsolatos targyak, hulladékgydjték, tovabba pihenés céljara szolgald
mitargyak, szokékut, tereplépcsd, OTEK. 1. szamu melléklet Fogalom meghatarozasok 54.
melléképitmény c.) e.) f.) g.) h.) m.) n.) pontja szerint;
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c.) Az 6vezetben elhelyezhetd épitmények magassaga a 6,0 m-t nem haladhatja meg.

(3) A Z-2 jelii 6vezet els6sorban a terlletet igénybe vevék pihenését-, sport- és szabadidd
eltoltését szolgalo Iétesitmények elhelyezésére szolgal.

a.) Az 6vezetben a beépitettség 2 % lehet.

b.) Az 6vezetben elhelyezhet6 épitmények hirdetd, reklam berendezés, szobor, diszkut, pihend
pad, koztisztasaggal kapcsolatos targyak, hulladékgyjték, tovabba pihenés céljara szolgald
miitargyak, szokékut, tereplépcsé, OTEK. 1. szdmU melléklet Fogalom meghatarozasok 54.
melléképitmény c.) e.) f.) g.) h.) m.) n.) pontja szerint, tovabba —

- vendéglato éplilet,

- a terulet fenntartadsahoz szikséges épulet,

- tavbeszél6 fulke,

- kézuti kézlekedéssel kapcsolatos varakozéhelyek,

- fix arusité pavilon,

- illemhely, pihend és elsdsegélynyuijtd helyiséggel, szocialis blokkal (kerékparos, gyalogos
pihenéhelyek).

c.)Az 6vezetben éplletek szabadon alléan létesithet6k.

d.)Az Ovezetben létesitend6 éplletek épitménymagassaga a 4,5 m-t, az elhelyezhet6
épitmények magassaga pedig a 6,0 m-t nem haladhatja meg.

(4) A szabalyozasi tervlapon jelolt kételez6 védéfasitas, a zart lombszerkezet biztositasara min. 1 sor 5 m-
enként telepitend® lombos fasorbdl, és 2 sor min. 50 cm-enként telepitendd cserjesavbdl kell kialakitani.

(5) A fasitott parkolokban 4 parkolénként min. 1 nagy lombkoronaju fat kell telepiteni. A fatorzs
kordl min. 1 m? burkolatlan felliletet kell biztositani.

(6) Az alkalmazott ndvényzetet az 1. sz. flggelékben ismertetett elvek és 2. sz. flggelékben
felsorolt névényfajok figyelembe vételével kell 6sszevalogatni. Fenyéfélék telepitése kertlendd.

(7) Az zoldterlleti dvezetekben csak természetes anyagu (ké, fa, gydngykavics, stb.) ill. nemes fellletl
kiselemes és mikd burkolatok épitése engedélyezhetd. Beton, ill. bitumenes burkolatok nem létesithetok.

(8)

(9) Egyedi tajértékek:
Z-1 jell 6vezetben: Pestis szobor Kossuth u. 271/1 hrsz. / Szentharomsag szobor H8sok tere
281/2 hrsz. /| H6s6k szobra H&sok tere 281/1 hrsz.

ERDOTERULETEK
15. §
(1) Hegyké kbzigazgatasi terliletén meglévé és telepitendd erd6k rendeltetés szerint -
1. védett ill. védelmi erdd Ev
2. gazdasagi erd6 Eg
3. turisztikai erdd Ee

(2) A gazdasagi rendeltetési erdében -
- legfeljebb 0,5 % beépités akkor hozhato létre, ha az erd6 nagysaga meghaladja a 10 ha-t,
és 50 m-nél minden iranyban szélesebb terjedelm;
- ha az erdéterlilet nagysaga a 10 ha toébbszordsét is meghaladja, a 0,5 %-os beépités 10 ha-
ént megbontva, kildn-kulon helyezhetd el;
- a kialakithato funkcio az erdd rendeltetésének megfelelé gazdasagi épulet, az ott dolgozok
ellatasat, pihenését szolgald szallas, ellatas lehet;
- |étesithet6 épitmények a kdvetkezd paraméterek betartasa mellett engedélyezhetdk:
o az épitménymagassag legfeljebb 4,5 m magas lehet;
o az éplletet magastetével kell kialakitani, legfeliebb 10,0 m tetészélesség
tartasaval.
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(3) A turisztikai rendeltetésil erdében -
a.) horgaszattal kapcsolatos és turisztikai épitmények, legfeliebb 5 %-o0os beépitéssel
helyezhet6k el akkor, ha az erdé nagysaga legalabb a 25000 m2-t eléri és 50 m-nél minden
iranyban szélesebb terjedelmda.

b.) Amennyiben egy telek terilete nem éri el az épitmény elhelyezhetéségéhez sziikséges
terlletnagysagot, ugy a kdzvetlen szomszédos telkek (038/54-, 038/55-, 038/2-, 042/1-,
042/2 hrsz-ok) egyuttes tertlete vehet6 figyelembe.

c.) A 038/54-, 038/55-, 038/2-, 042/1-, 042/2 hrsz-ok hasznalatba vétele azonban csak a
038/2 hrsz-u volt dogtér rehabilitacidja utan lehetséges.

d.) A turisztikai rendeltetésil erdében tovabba -
o beépités a terv szerinti épitési helyen, a 10. szamu melléklet telepitési vazlata szerint
|étesithetd;
o épitési engedély legalabb részleges kozmdivesités esetén adhato;
o épithet6 épitmények a kdvetkezd paraméterek betartdsa mellett engedélyezhetdk:
= az épitménymagassag legfeljebb 3,5 m magas lehet;
= az épuletet magastetdvel kell kialakitani, legfeliebb 4,8 m tetészélesség tartasaval;
= az épuletek héjazata nad, vagy zsindely lehet, de egy-egy 4-es egység (ld. 10.
szamu melléklet) csak egyféle fedést kaphat.
e.) épitési engedély legalabb egy négyes egytittesre adhatd.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK
16. §

(1) A mezdgazdasagi rendeltetési terlletek elsésorban névénytermesziés és allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és — tarolas épitményeinek elhelyezésére szolgald terliletek.

(2)

(3) A Fert6-Hansag Nemzeti Park terlletébe esd tertileteken-

a)

b.) csak a vizlevezet6 arkok, meglévé utak, foldutak, koézmivek karbantartasaval,
rekonstrukciojaval jaro épitési tevékenység engedélyezhetd.

(4) Az Ma; jell szantéterileteken, kivéve a Ferté Hansag Nemzeti Park terlletébe esd szantokat:

a.) 2000 m?-nél kisebb telken épitményt elhelyezni nem szabad,

b.) A 2000 m?-t meghalado teleknagysag esetén 3 %-os beépitettséggel, de legfeliebb 100 m?
bruttd alapteruletl gazdasagi épulet helyezhet6 el,

c.) A 6000 m?-t meghalad6 nagysag esetén 2 %-os beépitettséggel, egy gazdasagi éplilet, és
lakééplilet helyezhet6 el.

d.) Az épuletek épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m legyen, magastetdvel készuljenek,

e.) A lakoépuletek tetészélessége legfeljebb 10,0 m legyen,

f.) A gazdasagi épulet tet6szélessége legfeljebb 14,0 m legyen,

g.) A tet6 héjazata szurke pala, hulldmpala nem lehet.

(5) Az Ma; jeld gyep miivelési agban nyilvantartott tertileteken épitmény nem létesithetd.

(6) Az Mk jelli sz816 és kiskert miivelési agban nyilvantartott terlileteken épiilet csak OTEK 29. § (3)
bekezdése szerint engedélyezhet6, de a terlleteken elhelyezhetd épllet épitménymagassaga
legfeljebb 4,0 m legyen.

(7) Az Mk: jelt nagykertes Ovezetekben - ]
a.) terménytarol6 és horgaszattal kapcsolatos épitmények létesitheték, az OTEK 29. §. (5) és
(6) bekezdése szerint.
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b.) Ha a teriilet nagysaga a 10000 m? tébbszordsét is meghaladja, a 3%-os beépités 10000 m?-
ként, a terv szerinti épitési terlleten létesithetd

c.) Az dvezetben épitési engedély legalabb részleges kdzmivesités esetén adhaté.
d.) Az 6vezetben a telekalakitas lehet6ségei:

e.) A szabalyozasi terven jelolt épitési terlleten az utvonaltdl szamitva legalabb 18 m meélységi és
legalabb 54,0 m szélességi telek alakithatd ki. Két telek kdzott legaldbb 32 m-es szabad tertlet
biztositando.

f.) A telken belll éplletet elhelyezni a 10. szamu melléklet telepitési vazlata szerint lehet.

g.) épithetd épitmények a kdvetkez6 paraméterek betartasa mellett engedélyezheték:

= az épitménymagassag legfeljebb 3,5 m magas lehet.

= az éplletet magastetdvel kell kialakitani, legfeliebb 4,8 m tetészélesség tartasaval.

= az épulletek héjazata nad, vagy zsindely lehet, de egy-egy 4-es egység (Id. 10. szamu
melléklet) csak egyféle fedést kaphat.

h.) Epitési engedély legalabb egy négyes egyiittesre adhato.

ViZGAZDALKODASI TERULETEK

17. §
(1)A tervezési terilet egyéb terlleteit a tervlap tlnteti fel:
— Vizfelllet — Fert6 - Vi1
— Csatorna, arok, vizfolyas- V2
— Nad - Vs

(2)

(3) Vizfolyasok szabalyozasanal figyelemmel kell lenni:
a.) az éléhelyek védelmére,

b.) a partvonalak kialakitasa novényzettel fedett legyen, beton meder kialakitas nem
megengedhetd a tervezési terlleten,
c.)
KOZTERULETEK
18. §

(1) Hegyké igazgatasi terlletén talalhatd kozterileteit rendeltetésiknek megfeleld célra barki
szabadon hasznalhatja, azonban a hasznalat masok hasonlé célu jogait nem korlatozhatja.

(2) A kozterllet rendeltetéstdl eltéré hasznalatahoz a tulajdonos hozzajarulasa szikséges.

3)

(4) Atelepllés kozterlletein engedélyezhet6 eltéré hasznalat az alabbi lehet:
a.)
b.) fix arusité pavilon-,
c.) koézuti kézlekedéssel kapcsolatos varakozéhelyek-,
d.) illemhely épitménye-,
e.) koztisztasaggal kapcsolatos targyak-,
f.) szobor, diszkut, pihené pad-,
g.) tavbeszéld fulke elhelyezése.

(5) A kozteruleten elhelyezhet6 épitményekkel szembeni elvarasok:
a.) arusitd pavilon legfeljebb 15 m? alaptertilettel, legfeliebb 3,00 m épitménymagassaggal,
magastetés kialakitasban létesithetd,
b.) kdzuti kdzlekedéssel kapcsolatos varakozohelyek az egész telepulésben egységes
kialakitasuak lehetnek,
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c.) az épitmények kdzmdiellatasa csak féldkabellel térténhet,
d.) kozterlleten épitmény elhelyezés miatt fa kivagas nem engedélyezhetd.

(6) A koézterlletek eredeti rendeltetésetdl eltéré hasznalatanak idétartamat, hasznalatanak egyéb
feltételeit, a hasznalat dijat a kdzterilet tulajdonosa kilon rendeletben szabalyozza.

. FEJEZET
OROKSEGVEDELEM
19.§

(1) Hegykd természetvédelmi és kulturtorténeti értékeit, azok hatarait a Sza-1 és Sza-2/1, Sza-2/2
és Sza-2/3 jell tervlapok tuntetik fel, melyek a kdvetkezdk:

a.) régészeti terlletek hatara. -R-
b.) régészeti érdeki terllet hatara -R-
c.) miemlék M
d.) miemlék védett kbrnyezetének hatara, -Mk-
e.) helyi védett épllet HV
f.) helyi védett utca sor he
g.) helyi jelent6ségl természetvédelmi terllet -ht-
h.) egyedi tajérték T

(2) A szabalyozasi tervlapok kulén szammal Hegykd ismert régészeti lel6helyeit jeldlik. Jelen
szabalyzat dvezetenként tartalmazza a lel6hellyel érintett ingatlanokat helyrajzi szamok szerint. A 6.
szamu melléklet pedig a régészeti lelbhelyek dsszesitett listajat tartalmazza.

(3) A nyilvantartott régészeti leléhelyek tertiletén minden 30 cm-t meghaladé foldmunkaval jaro, illetdleg a
terllet jellegét veszélyeztetd, befolyasold valtoztatast csak a kulturalis 6rokség védelmérdl szolé 2001. évi
LXIV tv. rendelkezései szerint lehet végezni.

(4)
()

(6) A telepulés kozigazgatasi terlletén barhol — a nyilvantartott régészeti leléhelyeken és a
régészeti érdeki terlleteken kivil — épitkezés vagy mivelés kapcsan régészeti leletek vagy
régészeti objektumok elékertilése esetén a munkakat fel kell flggeszteni és értesiteni kell a Gydr-
Moson-Sopron Megyei Muzeumok Igazgatésagat és az illetékes 6rokségvédelmi hatésagot.

(7) Hegyké mlemlékeit a szabalyozasi terv hatarvonallal feltlntetik, a 7. szamu melléklet pedig, az
érintett ingatlanokat tartalmazza.

(8) Az orszagosan védett emlékek esetében a kulturalis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV
tv. rendelkezései szerint kell eljarni.

9) -
(10) -
(11) -
(12)-

(13) A teleplilés egyedi épitészeti karakterének megérzése érdekében a 9. szamu melléklet szerinti
hagyomanyos épitészeti aranyok a helyi védett épileteken esetén is betartanddk, egyéb terlleteken
kovetésuk javasolt.

(14) A tervezési terulet orszagosan védett természetvédelmi teruleteit a tervlapok abrazoljak, a 8.
szamu melléklet pedig, 6sszefoglalét tartalmaz.
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IV. FEJEZET

A KORNYEZET VEDELME, ALTALANOS KOVETELMENYEK
20. §

(1) A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kdrnyezd terlletek tervezett
hasznalati modjat lehetetlenné teszik. ™

(2) Ujabb teriiletek belteriiletbe vonasa, a terméféldon térténd beruhazasok a kérnyezd teriileteken
a talajvéd6 gazdalkodas feltételeit nem ronthatjak, nem csbékkenthetik a meglévd talajvédelmi
létesitmények miikddéképességét. A beruhazasok megvaldsitasa és (zemeltetése soran a
term6foldrél szold jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen kell eljarni."”

(3) A beruhazasok megvaldsitasa, meglévé tevékenységek folytatdsa, rendeltetési madd
valtozas(ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhat6 ipari és szolgaltatéi tevékenység csak a
kornyezetvédelmi koélcsdnhatasok ellenérzése, a kérnyezetvédelmi eldirasok és hatarértékek
betartasa alapjan torténhet, a szakhatosagok el6irasai szerint. ¥

(4) Az Uj terlletek beépitésének eléfeltétele az adott dvezetben elbirt mértékii kozmivesités.”

(5) A csapadékviz elvezetésrél vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasarél minden telek
tulajdonosanak, hasznaléjanak gondoskodnia kell.

(6) A ,nagyvizi medrek, a parti savok, vizjarta, valamint a fakadd vizek altal veszélyeztetett
terlletek hasznalatardl, valamint a nyari gatak altal védett terlletek értékének csdkkenésével
kapcsolatos eljarasokrol” szolé vizigyi kovetelményeket be kell tartani, valamint az el6irasoknak
megfeleld védbésav fennmaradasat biztositani kell.

(7) Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékl terhelése, amely légszennyezést vagy hatarértéken
fellli Iégszennyezettséget okoz, valamint a kdrnyezeti levegé blizzel valo terhelése.

(8) Uj jelentés levegéterhelést okozd vagy biizés tevékenység esetén az engedélyezési eljaras
soran védelmi dvezetet kell meghatarozni.

(9) A térség fejlesztése soran elényben kell részesiteni a hulladékszegény technoldgiak
alkalmazasat és a kevésbé vizigényes tevékenységeket.

KORNYEZETTERHELESI HATARERTEK
21.§

(1) Az uj létesitmények kialakitasanal, a meglévd, illetve Uj technoldgiak Uzemeltetésénél teliesiteni kell a
komyezeti levegétisztasagi kovetelmeényeket és a levegdtisztasag-védelmi elGirasokat, valamint hatarértékeket.

(2) A tervezési terlleten a légszennyezettség dkoldgiai hatarértékeit kell alkalmazni.

(3) El6vizbe bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék esetén a szennyezdanyag-tartalomra
vonatkozé hatarértékeket, kiiszobértekeket be kell tartani.

(4) Zajt kibocsatd berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithet6, illetve lUzemeltethetd, hogy
zajkibocsatasa nem haladhatja meg az el6irt zajterhelési hatarértéket.

(5) Meglévé kozlekedési utvonalak melletti, Uj telekalakitasu és tervezésli, vagy megvaltozott
Ovezeti besorolasu terlleteken, megfelel6 beépitési tavolsag meghatarozasaval, az éplletek védett
homlokzatainak megfelel§ tajolassal, illetve miszaki intézkedésekkel kell biztositani az el6irt
zajterhelési hatarértékek teljesilését.

(6) Uj at létesitésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartds megvéltozasat eredményezé
felujitas, korszerlsités tervezésekor a zajterhelési hatarértékeket érvényesiteni kell. Ennek
érdekében a hosszu tavra tervezett forgalom figyelembe vételével zajcsOkkents létesitmények,
berendezések alkalmazasat kell szukség esetén elbirni.

(7) Epiletek zajtdl védendd helyiségeiben az épiilet rendeltetésszerii hasznalatat biztosito
kllénb6z6 technikai berendezésektdl és az épulleten beldl vagy azzal szomszédos éplletben
folytatott tevékenységbdl eredd egylttes zaj nem haladhatja meg az el6irt hatarértékeket.

(8)
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(9) A telepulés nagyuzemi allattartasra szant teruletei a szabdlyozasi terv tunteti fel (Ma3 jeld
dvezetek). Uj allattartd telep létesitése esetén a sziikséges kodrnyezeti vizsgalatok alapjan, a tartani
kivant allatok fajtajanak, szamanak, az allattartas modjanak ismeretében a védétavolsagokat a
kézegészségugyi, allategészségugyi és kérnyezetvédelmi hatésagok allapitjak meg.

(10)
(11) A keletkez6 allati tetemeket fehérje-feldolgozoéjaba kell szallitani, helyben elasni tilos!
(12) A specialis eljarasi szabalyokat az 5. szamu fliggelék tartalmazza.

 V.FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
23.§

(1) Ez arendelet 2007. oktdber 1-én Iép hatalyba.

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejlleg a helyi épitési szabalyzatrél sz6lé 7/2002. (V1. 20.)
rendelet hatalyat veszti.

(3) E rendelet rendelkezéseit a rendelet hatalybalépésekor folyamatban lévé és a hatalybalépést
kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni.
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MELLEKLETEK

1.szamu melléklet

2. szamu melléklet

3.szamu melléklet

4.szamu melléklet hatsokert méretének meghatarozasa

Hatsokert méretének meghatarozasa

m Ha TH <25 m akkor HK legalabb 6,0 m,

mHa 25m<TH <50 m akkor HK legalabb 12,0 m,

mHa 50m<TH <75 m akkor HK legalabb 18,0 m,

mHa 75m<TH <100 m akkor HK legalabb 36,0 m,

m Ha 100 m < TH akkor az épitési hely mélysége legalabb 50 m legyen.

TH = telekhossz
HK= hatsokert

5.szamu melléklet Mindkét oldalhataron all6 hagyomanyos
beépités

min. min
16,0m | 16,0m
|
S

belsd udvar
min. 16,0 m

AN\

NN
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6.szamu melléklet Régészeti értékvédelem

1. Hegykd, Kertészet, Konyhaalja /Névvaltozat: Kisér/ (Lke): O, Brk, H, Kk

A régésztei lel6hely érinti az alabbi ingatlanokat: 08/40-, ./41-, ./A2-, .[73-, .I75 .[79-, 08/96-, ./120-,

J123-, 197-, 010/14-, ./13-, ./21-, .[26-, .[28-34-, 198/1-, ./2-, 199/2-, ./3-, ./4-, 200/2-, ./3-, 202/5-, ./6-,

J11-, /12-, 204/66-69-, 204/71-, ./84-, ./87-, 205/5-, ./14-, ./15-, 803/8-14-, 803/15-28-, 803/29-34-,

803/39-43-, 803/49-52-, 803/70-73-, 815/2-, ./3-, 815/35-41-, 815/43-47-, 815/49-60-, 815/62-73-,

815/75-95-, 815/88-96-, 815/98-109-, 815/124-129-, 815/134-, ./135-, 815/138-, ./139-, ./145-, hrsz-

ok.

2. Hegyké, Kossuth Lajos at, Kertek alja (Lf): O, Brk, H, LT, Ak, Kk

20-, 21-, 35-37-, 48-51-, 56-67-, 72-75-, 81-83-, 88-, 90-93-, 113-, 116-, 118-122-, 125-127-, 130-

133-, 139-, 140-, 143-, 144-146-, 147/1-, ./2-, 149-151-, 154-156-, 184-187-, 188/1-, ./2-, 189-191-,

071/1-, hrsz-ok.

3. Hegykd, Also- és Felsé-sziget (VK): Kk

045/28 hrsz.

4. Hegyks, Homokbanya (Névvaltozatok: -Téglastd, Téglastéi homokbanya, Kavicsbanya): O, Brk,
H, LT, R, Kk

045/39 hrsz.

5/a. Hegyké, Nyugati Marci-vélgy (Vt, Lf, Lke): O, Brk, LT, Ak, Kk

032/5-8-, 032/10-12-, 024/1-, 024/27-32-, 034/6-8 hrsz-ok.

5/b. Hegykd, Keleti- Marci-volgy (Lko): O, Kk

034/8-, 024/27-36 hrsz-ok.

6. Hegyks, Mezd u. (Lf, Lke): O, N

394-401-, 414-421 hrsz-ok.

7. Hegyké, Mezd u. 3.(Lf): N

406-, 407 hrsz-ok.

8. Hegykd, Régi templom (Lf): R, Ak, Kk

83-, 114-, 115 hrsz-ok. 85-, 86 hrsz-ok

9. Hegyké, Petéfi u. 73. (Lf): R

470-472 hrsz-ok.

10. Hegyk®, Eresztény-erdé |. (Ma1): U

024/5 hrsz.

11. Hegyk®, Eresztény-erdé II. (Ma1): U

024/5 hrsz.

12. Hegykd, Félhold-dilé (Ma1)

024/52-57 hrsz-ok.

13. Hegykd, Hatarérség épiilete (Vt, Lke): N

548/2-, .I3 hrsz-ok.

14. Hegykd, Szent Mihaly-domb (Névvaltozatok: Téglaégetd, Téglavets): O

197-, 198/1-, ./2-, 192/2 hrsz-ok.

15. Hegykd, Kertész Géza telke (Lf): 2, N?

214-216 hrsz-ok.

16. Hegykd, Banhossza-diil6é (Ma1): R

045/30 hrsz.

17. Hegykd, Hipsagh Mihaly haza (Lf): Brk

467/1-, 447-449 hrsz-ok.

18. Hegykd, Kokashalom-dilé (Ma1): U

0203/7 hrsz.

19. Hegykd, Vizm(i (Ma1, kézelében Gksz): Brk, Ak, Kk

0203/4-, ./5-, .I7-, 0205/1 hrsz-ok.

20. Hegykd, Bajcsai-dllé (Ma1): Brk

0174/4-./14-, /120, ./21 hrsz-ok.
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7.szamu melléklet Miiemlékvédelem
Miemlékek:

Védett épllet Cim hrsz.

Pestis-szobor Kossuth utca 271/ hrsz.

Szt.Mihaly-szobor Kossuth utca 270 hrsz.

Pieta szobor Kossuth utca 043 hrsz

8.szamu melléklet természetvédelem

Hegyké Natura 2000 altal érintett teriiletei

Fert6-Hansag Nemzeti Park Igazgatésag miikodési teriiletén talalhaté kiilonleges
madarvédelmi teriiletek

Fert6-té, Hegyké

0160, 0161/2, 0250/-0348/

Fert6-Hansag Nemzeti Park Igazgatésag miikodési teriiletén talalhaté jelolt kiemelt
jelentéségii kiilonleges természet-megorzési teriuletek

Fertéomelléki-dombsor, Hegykd

0162/2-3, 0162/5-6, 0165, 0166, 0167/1-2, 0168/1-2, 0169, 0170/1

Fert6-t6, Hegyko

200/2, 200/3, 047/4, 047/6-7, 047/9, 047/12-18, 048, 049, 050/1, 050/3, 050/5-12, 050/15-16, 051,
066, 068, 069/2-7, 070, 071/1, 083, 084/1-70 084/72-80, 085, 088/2-5, 096/2, 096/4-12, 0100, 0102,
0106/1-12, 0106/14-16, 0124, 0125/2, 0125/4, 0125/6-16, 0132/2, 0133/1-3, 0134/-0138, 0144/1-2,
0148, 0150/-0152, 0153/1-2, 0155/1-2, 0156, 0157/1-2, 0160, 0161/2, 0250/-0348/

Egyedi tajértékek

Pestis — szobor Kossuth u.(271/1 hrsz.)

Szent Antal — szobor (85 hrsz.)

Szentharomsag — szobor H6sok tere (281/2 hrsz.)
H&sok — szobra H8sok tere (281/1 hrsz.)

Szent Mihaly — szobor (270 hrsz.)

Piéta (043 hrsz.)

Pet6fi S. u. 81. sz. elékertjéhez keritve Hétfajdalmas szlizanya — szobra (466 hrsz.)
Szent csalad — szobra Pet6fi S. u. 27. (523 hrsz.)
Kbkereszt Kossuth u. (204/73 hrsz.)

Kbkereszt a Kossuth utca 52 el6tt (224/1 hrsz.)
Szent Gyorgy szobor (024/74 hrsz.)

Temet6i kereszt (363/1 hrsz.)
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Kovetendd épililetaranyok
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10.szamu melléklet Halasztanyak telepitési vazlata
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11.szamua melléklet Utak mintakeresztszelvényei

K&u-1, KOU-2  B.ILb. belteriileti mellékiit

KIALAKULT ALLAPOT OH

kerékparut
gyalogut

elvélaszté vonal, vagy

kildnbdzé burkolatok hatara

% 0,60 6.00 20 3,00 1,00

jarda arok padka ~— P padka+—

L owyly

jelenlegi burkolat

@

1,50 1,50

:

kdzmdvek epitési tertilete
(vizvezeték, szennyviz, tavkozlés, gaz)

es kozvilagitas

burkolt csapadékviz elvezetés

elektromos szabadvezeték

Kbu-3, Kbu-4

B.llLb. belterileti mellékut

KIALAKULT ALLAPOT

K=10,00-12,00

0,50-1,50 6,00 0,50-1,50 1,50

gyalogut
gyalogut

O jelenlegi burkolat

kozm(ivek épitési tertlete
(vizvezeték, szennyviz, tavkozlés, gaz)

burkolt csapadékviz elvezetés
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. B.lll.b belterileti mellékut
Kou-2 16,00-14,00 m szabalyozasi szélességgel, nyilt rendszeri
csapadakviz elvezetéssel

16,00-(14,00)

2,50 (1,70) 1,50 1,00 (0,80) 6,00 1,00((0.80)1.50, 2,50 (1,70)
jarda arok  padka parkold ut padka arok jarda
© ©
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> >
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R @
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fe] e}
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3,75 1,50 225
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B.lll.b. belteriileti mellékut

KéU's, KOU-4 14,00-12,00 m szabalyozasi szélességgel, nyilt rendszer(
csapadakviz elvezetéssel

14,00-(12,00)
1,70 0,80 @ 1,70
©90) ., 1,50 (0,60) 6,00 (0,60), 1,50 (0,90)
jarda arok padka parkold ut padka arok jarda
@ @
c c
[e] o
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v

3,50 1,50 2.20
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KOU'6 vegyes forgalmd ut, 8,00 - 10,00 m szabdlyozasi szélességgel, zart rendszer(i csapadékviz elvezetessel

egyiranyu ill. kétiranyd forgalommal

8,00 - 10,00
min.

1,50 1,00 4,001 6,00 1,50
g > g
2 jarda 3 2
b 2] —~ N
s :I‘LLI:,;'J—AAU‘E‘
~© O
el o
8 o ; g2 |8
® | tavkozlés gaz g |»

viz o I
° x
s () <
O  csap.
| 1,0 | 15 | 1,0| 1,0 |

KOU-5 gyalogos, kerékparos és maganut, 6,00 - 7,00 m szabalyozasi szélességgel, egyiranyu forgalommal

zart rendszer(i csapadékviz elvezetéssel

F
6,00 - 7,00
min.
1,00 4,00 0,5 0[5-1,5
=
g

© > 9 2 ©
< o) = O[5 c
g o)) T E2lo g
el c >m (> z
@ Q 253 @
S E wa|®o 18
o S3(B o
> 2 >
VN g2k |®w
e} Ke}
) I —— 3
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[e] 7 o

£ Vi & csap. 0.2

© o gaz 714—

© sZV. O

05 , 100,100 100,100 1525
1 1 1 7 1 1
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FUGGELEK:

1. Novényalkalmazas elvei:

A faj kivalasztas szempontjai:

a). Okologiai- fitoconologiai elv: megkdzelitben azonos 6koldgiai viszonyok kézul szarmazo
novények altalaban harmonikus egységet alkotnak;

b). miemléki elv: a torténeti hagyomannyal rendelkezd udvar, utca, tér, kert térténeti jellegéhez
igazodo, azt hangsulyozo fajok alkalmazasa;

c). funkcidelve: az udvar, utca, tér, kert jelenlegi hasznalatdhoz alkalmazkodé, azt elésegitdé vagy
legalabb azt nem akadalyoz6 killtetetés, tekintettel bizonyos intézmények specialis igényeire;

d). bizonyos un. Karakterfajok hasznalata ismétlédéssel;

e) fenntartasi szempontok: a fenntartas intenzitdsahoz, szakmai felkésziltségéhez, szinvonalahoz,
anyagi lehetéségeihez val6 alkalmazkodas.

2.Alkalmazandé6 6shonos névényallomany:

Természetkozeli teriileteken, ill. kozellikben telepithetd erddk, zéldteriletek fas novényzete a
természetest kozelitd kell legyen. E terlleteken elsésorban flizfélék (Salix purpurea, Salix triandra,
Salix fragilis, stb.), nyarfélék (Populus alba, Populus nigra, stb.), éger (Alnus glutinosa), magyar kéris
(Fraxinus angustifolia sps. pannonica), vénic szil (Ulmus laevis), kocsanyos tolgy (Quercus robur),
cserjeszintben Vibunum opulus, Acer tatricum, Cornus sanguinea, Crataegus oxiacantha, Frangula
alnus telepitendé.

Frekventalt teriileteken a felsorolt novényzet mellett ezek nagy diszértékl valtozatai (nyarak
oszlopos valtozatai, flizek kozll: szomorufliz, a keskenylevell parti fliz, stb.), a terllet jellegzetes
ndvényei, valamint a vizparti firdd jelleget hangsulyozé nagy diszértéki (elsésorban nyaron virdgzé) fas
névényzet alkalmazandd. Ennek megfeleléen tdmegesen lUltetheték a platanfélék (Platanus sp.),
vadgesztenye (Aesculus hippocastanum), harsak (Tilia sp.), tolgyek (Quercus sp.), kérisek (Fraxinus
sp.), mint a szazadforduldn létesitett patinas parkallomany alkoté novényei, de javasolt a viragzé
csorgéfa (Koelrutheria paniculata), japan akac (Sophora japonica), tulipanfa (Liriodendron tulipifera),
csaszarfa (Paulovnia tomantosa) mellett, a papireperfa (Brussonecia papirifera), berkenyék (Sorbus sp.),
majusfa (Prunus padus), csepleszmeggy valtozatok (Pr. cearifera), de a mocsari ciprus (Taxodium
distichuum) telepitése is.

Cserjeszintben a viragos cserjék: nyari rogona (Buddleia), malyvacserje (Hybiscus),
gyongyvirag cserje (Exochorda), jezsamen (Phyladelpeus), a Spiraea-félék és Lonicera-félék,
valamint szines, ill. 6rékzold lomblevell, illetve mediterran cserjék: vérdés mogyord (Coryllus),
babérmeggy (Lanoscerasus), védett helyeken: fiige (Ficus carica), granatalma, idészakosan az
oleanderek alkalmazandok.

Orékzoldek elsésorban kiemelt pontokon kaphatnak helyet. Délies hatasuk miatt a lomblevel(
Ordkzoldek Ultetése javasolt, fenysfélék telepitését kerdini kell.

Viragfeliiletek intenziv szinfoltok a legexponaltabb tertletken alkalmazanddk. Uralkodo
névénynek a rézsa (tbmegesen és hosszan virdgzd parkrozsa) javasolhatd. A rozsaagyak
szegélyndvényekkel (tatarvirag, sarkantyuvirag, viola, cipruska, stb.) gazdagithatok.

Eveldk koziil a vizjelzdek, féképp a diszfiivek, disznadak gazdagithatjak a kdzteriileteket.

E terlleteken nem szabad megfeledkezni a mediterran jelleget erdsité omld, kiszé névények
(vadsz6l6k, borostyan, stb.), de elsésorban a virdgos kuszd ndvények (loncfélék, klematisok, a lila
akac, a trombita folyondar és a futérozsak, stb.) tdmeges telepitésérdl.

3. Hegyké Kozség épitészeti orokségeinek helyi védelmérél szo6lé rendelet tartalmazza a
kovetkezdket

A helyi védett utcavonalakkal kapcsolatos rendelkezések:

a.)A helyi védett utcavonalak mentén:
a.a.) az utcavonalak féslis beépitése nem valtoztathatd, elékert nem létesithetd, az uj épllet a
lebontott régi haz utcavonalat kdvesse.
a.b.) az utcavonalak mentén, telekegyesités esetén utcai oldalon a hagyomanyos oldalhataron
allo beépités tartandd, nagyobb tdmeg csak az utcavonaltdl beljebb legalabb 12 m-re épithetd
(utcara nyitott félkeretes beépités létrehozasaval).
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b.)A helyi védett portakkal és épiiletekkel kapcsolatos rendelkezések:

b.a.)a benyujtott engedélyezési tervek dokumentacidjat, az épitészeti és telepulésképi
kovetelmények elbzetes tisztazasa céljabdl be kell mutatni az illetékes terileti tervtanacson (A
terlletrendezési, a teleplilésrendezési és az épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol szél6é 40/1999.
(IV.23.) FVM rendelet alapjan, a kdzponti tervtanaccsal kzésen mikodtetett helyi tervtanacs -
a Fert6-taj Vilagorokség Magyar Tanacsa Egyesitlet Titkarsaga, Fertészéplak, Nagy Lajos u.
43.);

b.b.)a tervtanacs elndkének szakvéleménye vagy a tervtanacs allasfoglalasa alapjan az épitési
engedélyezési dokumentacié szikség szerint kiegészitendd az épulet(ek) torténeti kutatasat
leird tervanyaggal;

b.c.)a kialakult épulet eredeti allapot szerint rekonstrualando, régi fotok ill. falkutatas alapjan a
homlokzati részletek is visszaallitandok:
o ahomlokzatokon latszé mianyag-nyilasok, redénydk nem létesitheték;
o ahomlokzat vakolt meszelt feluletl legyen;
o az épitési engedélyhez szinterv és legalabb két-két szomszédot bemutatd utcakép vagy
fotdbmontazs is készitendo;

c.)A helyi védett épiiletekre vonatkozoé megkotések:

c.a.) A védett éplletek magassaga, lehetéség tartandd, homlokzatmagassaguk és
gerincmagassaguk egyarant.

c.b.) Utcai oldalon a hagyomanyos kétablakos osztas tartandg, illetve visszaépitendé.

c.c.) Utcai oromzat megtartandd, az oromfalban Iévé szell6zd nyilasok nem nagyobbithatok.
c.d.) A vakolt homlokzati fellileteken a homlokzati diszitések rekonstrualandok, ablakok profilalt
vagy egyszerl szalagkeretelése, egyéb homlokzati diszek (pilaszterek, oromfalat keretezd

szalagok) visszaallitandok.
c.e.) Utcai homlokzaton csak faszerkezetl nyilaszaro létesithetd.
c.f.) A kialakult tdmor, vakolt kerités és fa kapuzat jellege megdérzendé.

c.g.) A tet6zet hajlasszdge nem valtoztathato, udvar felé helyiségenként legfelijebb egy kiemelt

tet6ablak létesithetd.
c.h.)A tetd héjazata égetett agyagcserép lehet.

4. Hegyké helyi védelem ala javasolt kulturalis orokségei:

Hegykd, Kossuth L. u. 39. sz. 86.hrsz. Volt iskola

Hegykd, Kossuth L. u. Templom tér 85.hrsz. templom

Hegykd, Szent Mihaly utca 548/4 hrsz. Régi kiskastély épllete és parkja
Hegykd, 0163/4 hrsz. Magtar

,»L” alakava bévild, polgariasodé lakéhazak:

Hegyké, Kossuth L. u. 24. sz. 280 hrsz. Nagyporta, saroktelken, ,L” alaku lakohazzal;
Hegykd, Kossuth L u. 26. sz. 279 hrsz. ,L” alaku lakéhaz;

Hegyké, Kossuth L u. 28. sz. 277 hrsz. ,L” alaku lakohaz;

Hegyké, Kossuth L u. 69. sz. 151 hrsz. ,L” alaku lakohaz;

Hegykd, Kossuth L u. 79. sz. 187 hrsz. ,L” alaku lakéhaz;

Hegyké, Kossuth L u. 95. sz. 199/4 hrsz. ,L” alaku lakohaz és pajta;
Hegykd, Szent Mihaly u. 22.sz. 530 hrsz. Saroktelken allé ,L” alaku lakohaz és pajta;
Hegykd, Kossuth L. u. 34.sz. 272. hrsz. Saroktelken all6 ,L” alaku lakéhaz;
Hegykd, Petéfi S. u. 41. sz. 487. hrsz. ,L” alaku lakéhaz;

Hegyké, Petéfi S. u. 77. sz. 468. hrsz. ,L” alaku lakohaz;

Hegykd, Iskola u. 3. sz. 534 hrsz. ,L” alaku lakohaz;

Hegykd, Iskola u. 2. sz.539. hrsz. ,L” alaku lakéhaz;

Hegykd, Jokai M. u. 5. sz. 496. hrsz. ,L” alaku lakéhaz;

Hegykd, Jokai M.u.50. sz. 595. hrsz. ,L” alaku lakéhaz;

Egytraktusos, hagyomanyos népi lakéhazak:

Hegyké, Kossuth L..u.18. sz. 295/2. hrsz. Egytraktusos népi lakohaz;
Hegykd, Kossuth L.u. 20. sz. 296. hrsz. Egytraktusos népi lakohaz;
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Hegykd, Kossuth L.u. 11. sz. 31. hrsz. Egytraktusos népi lakohaz;

Hegykd, Kossuth L.u. 31. sz. 68. hrsz. Egytraktusos népi lakdhaz, ikeréplilettel;
Hegykd, Kossuth L.u. 37. sz. 83. hrsz. Egytraktusos népi lakohaz;

Hegykd, Kossuth L.u.36. sz. 257/1 hrsz. Egytraktusos népi lakdhaz,

Hegykd, Kossuth L.u.44. sz. 245 hrsz. Egytraktusos népi lakéhaz,

Hegykd, Kossuth L.u.61. sz. 146 hrsz. Egytraktusos népi lakéhaz,

Hegykd, Kossuth L.u.58. sz. 232 hrsz. Egytraktusos népi lakohaz,

Hegykd, Szent Mihaly u. 25. sz. 226. hrsz. Egytraktusos népi lakdhaz;

Hegykd, Szent Mihaly u. 19. sz. 230/1 hrsz. Egytraktusos népi lakéhaz,
Hegykd, Szent Mihaly u. 9. sz. 243 hrsz. Egytraktusos népi lakéhaz,

Hegykd, Szent Mihaly u. 3. sz. 273 hrsz. Egytraktusos népi lakéhaz, saroktelken.
Hegykd, Szent Mihaly u. 4. sz.304/1 hrsz. Egytraktusos népi lakéhaz;

Hegykd, Szent Mihaly u. 2. sz.303/2 hrsz. Egytraktusos népi lakéhaz;

Hegykd, Kossuth L. u. 22. sz.298/1,298/2 hrsz Lakohaz az egységes fésls beépitésben;
Hegykd, Petéfi Sandor u. 6. sz.325 hrsz. Egytraktusos népi lakéhaz;

Hegykd, Petéfi Sandor u. 57. sz.478 hrsz. Egytraktusos népi lakohaz;

Hegyké, Mez6 |. u. 5. sz.405 hrsz. Egytraktusos népi lakbhaz;

Hegyké, Mez6 1.u.27. sz.394 hrsz. Egytraktusos népi lakohaz;

Hegykd, Jokai M. u.12. sz. 566 hrsz. Egytraktusos népi lakéhaz;

Hegyké, Béke u.4. sz.345 hrsz. Egytraktusos népi lakohaz;

Hegykd, Béke u.10. sz.352/8 hrsz. Egytraktusos népi lakéhaz;

Hegykd, Masinahaz, Fert6 utca, 084/74 hrsz.

5. Specialis eljarasi szabalyok:

(1) A kdérnyezeti hatasvizsgalati és az egységes kdrnyezethasznalati engedélyezési eljarasok soran
allapitia meg a kdrnyezetvédelmi, természetvédelmi és vizigyi hatdésdg az elérheté legjobb
technikan alapul6 intézkedéseket.

Jovahagyaskor: A kbrmyezeti hatasvizsgalati és az egységes kérnyezethasznalati engedélyezési eljaras szabalyait
a 314/2005. (XI1.25.) Korm. rendelet hatarozza meg.

(2) A tervezési terulet a felszin alatti vizek minéségi védelmét szolgald besorolas szerint fokozottan
érzékeny felszin alatti vizmin6ségl teruleten helyezkedik el. A felszin alatti vizek minéségének
védelme érdekében a kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba a felszin alatti vizbe toérténd
kozvetlen és kozvetett bevezetése tilos, illetve a létesitési engedélyezés soran megallapitott
feltételek szerint — engedély alapjan - térténhet.

Jovahagyaskor: A kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba a felszin alatti vizbe torténd kbzvetlen és kbzvetett
bevezetésének engedélyezése a felszin alatti vizek védelmérdl szold, a 367/2004. (XII.26.) Korm. rendelettel
modositott 219/2004. (VII.21.) Kormanyrendelet és a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileten
levé telepiilések besorolasardl szolo, a 7/2005. (lll.1.) KvWM rendelettel modositott 27/2004. (XI1.25.) KvVM
rendelet elbirasai szerint térténhet.

(3) A tervezési terllet a telepllési szennyviztisztitas szempontjabdl érzékeny felszini vizek
védelmét szolgald besorolas szerint, az érzékeny felszini vizek k6zé sorolt.

Jovahagyéskor: A teleplilési szennyviztisztitas szempontjabol érzékeny felszini vizek és kijelblésiikrél szold
240/2000. (X11.23.) Korm. rendelet szerint.

(4) Beruhazasok megvaldsitasa soran a terméfoldrél szold jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen
kell eljarni.

|| Jovahagyaskor: Az 1994. évi LV. torvény 70.§-anak eldirasai szerint.

(5) A vizek mez8gazdasagi eredet(i nitratszennyezésének megelézése, csokkentése érdekében
iranyado jelleggel érvényesiteni kell az eléirasokat és a “helyes mezégazdasagi gyakorlat” szabalyait.



54

Jovahagyaskor: A 27/2006. (II.7.) Kormanyrendelet és a 49/2001. (IV.3.) Korm. rendelet és az 1. sz. melléklete
Sszerint.

(6) A telepulést érintd vizekre és vizfolyasokra tekintettel a hullamterek, partisavok, vizjarta
terlletek, valamint a fakadé vizek altal veszélyeztetett teriletek hasznalatardl és hasznositasarol
sz0l6 vizlgyi kdvetelményeket be kell tartani.

H Jovahagyaskor: A viziigyi kévetelményeket a 21/2006. (1.31.) Kormanyrendelet tartalmazza.
(7) A telephelyengedély alapjan gyakorolhat6 ipari és szolgaltatd tevékenységek engedélyezése a
kornyezeti kdlcsdnhatasok ellendrzése alapjan torténhet a szakhatésagok elbirasai szerint.

” Jovahagyaskor: A telepengedély alapjan gyakorolhatd ipari és szolgéltato tevékenységeket a 80/1999.(VI. 11.)
Korm. rendelet hatarozza meg.

(8) Az uzletek és kereskedelmi egységek, vendéglaté lzletek a lakossag jogos érdekeit, nyugalmat
sérté tevékenysége, mikodése esetén (pl. zavard, hatarértéket meghaladd zajterhelés) a jegyz6
korlatozo6 intézkedéseket érvényesit.

Jovahagyaskor: Az lzletek miikodésérdl és a belkereskedelmi tevékenység folytatasanak feltételeirdl szél6
t6bbszér modositott 4/1997. (1.22.) Korméanyrendelet 17.§ (4) bekezdése és 18.§-a szerint.

(9) A hulladékok elhelyezésérdl - kiilénds tekintettel a veszélyes hulladékokra - gondoskodni kell:
a.) A kommunalis hulladékot szervezetten kell gyljteni, majd a tervezési tertletrél el kell
szallitani a kijeldlt és fogaddkész lerako helyre.
b.) Veszélyes hulladékok keletkezésével jard tevékenységek engedélyezése soran a
kérelmezdnek nyilatkoznia kell a hulladékok megfelelé elhelyezésérél, artalmatlanitasardl.

Jovahagyéskor: A hulladékok elhelyezésével, artalmatlanitdsaval kapcsolatos tevékenységek végzése soran a
hulladékgazdélkodasrol szolé 2000. évi XLII. torvény és a 96/2001. (VI.15.) Kormanyrendelet elirésait kell
figyelembe venni és betartani, illetve a hulladékgazdalkodasi térvény végrehajtasara hatalyba keriilé
jogszabalyokat. A hulladékok jegyzékét a tbbsz6r modositott 16/2001. (VII.18.) K6M rendelet tartalmazza.

(10) Az engedélyezési tervdokumentacionak tartalmaznia kell az épitési és bontasi hulladékok
kezelésére, a keletkezett hulladékok mennyiségének tervezésére és elszamolasara, azaz épitési és
bontasi hulladékokkal kapcsolatos tevékenységre vonatkozé terviapokat.

Jovahagyéskor: Az épitési és bontasi hulladékok kezelésének részletes szabalyairdl sz6l6 45/2004. (VII.26.) BM-
KvVM egyiittes rendelet 2. és 3. sz. melléklete tartalmazza.

| Birosagi hataskorbe tartozik a szomszédos telkeket elvalasztd kerités létesitése, illetdleg visszaallitasa targyaban
keletkezett jogvita elbiralasa. Az épitésligyi hatdsag csak varosrendezési, kdzbiztonsagi, tovabba més kozérdekbdl,
illetéleg a hasznalat mddja miatt rendelhet el, vagy tilthatja meg az épitési telek hataran kerités létesitését [ Ptk. 103. §
(1), (2) bek. OTEK 44. § ]

i A meglévé és a telepitendd erddk elsddleges rendeltetéseinek megallapitasara az 1996. évi LIV. tv. 1. fejezet 18. §. a, b,
¢, d, e pontja és a végrehajtasara kiadott 29/1997.(IV. 30.) FM rendelet 22. § a, pont alkalmazasaval az erdészeti hatosag
jogosult.

it Jovahagyaskor: A kdvetelményeket a kornyezetvédelem altalanos szabalyairdl szdlé 1995. évi LIII. térvény és a
természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIl torvény tartalmazza.

v Jovahagyaskor: 1994. évi LV. torvény 70.§-a szerint

v Jovahagyaskor: A kérnyezeti hatasvizsgélati és egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szl6 314/2005.
(XI1.25.) Kormanyrendelet, vagy a “telepengedély” alapjan gyakorolhaté ipari és szolgaltaté tevékenységeket a 80/1999.
(VI.11.) Korm. rendelet hatarozza meg.

vi Jovahagyaskor: A felszin alatti vizek védelmérdl sz616, a 367/2004. (XI1.26.) Korm. rendelettel modositott 219/2004.
(VI1.21.) Korményrendelet, a felszini vizek min6sége védelmének szabalyairdl szolé 220/2004. (VI1.21.) Korményrendelet
és a felszin alatti viz llapota szempontjabol érzékeny tertleten levo telepllések besoroldsardl sz616, a 7/2005. (111.1.)
KvVM rendelettel médositott 27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet szerint.



