Hegykd Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
15/2022. (XII. 30.) 6nkormanyzati rendelete

Hegyké kézség Helyi Epitési Szabadlyzatardl

Hegyk6 Kdzség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete az épitett kérnyezet alakitasardl és
védelmérdl szdléd 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazdas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormdnyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében
meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szél6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard, annak 9. mellékletében
meghatarozott allamigazgatdsi szervek véleményének kikérésével, a kdvetkezd rendeletet
alkotja:

l. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1. Ertelmez6 rendelkezések

1. § E rendelet célja, hogy Hegykd kozség kozigazgatdsi terliletén az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szél6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben (a
tovébbiakban: OTEK) foglaltakon tul az épités rendjének - ide értve a teriilet haszndlata, az
épitmény elhelyezése, a telekalakitas, épités alapjaul szolgald terv készitése, épitmény épitése,
atalakitasa, bovitése, felljitasa, helyreallitasa, korszerisitése, elmozditasa vagy lebontasa, az
épitmény rendeltetésének megvaltoztatasa — helyi szabalyait meghatarozza.

2. § E rendelet alkalmazdasa soran
eldirasokban megnevezett funkcidok befogaddja;

b) kialakult telek: e rendelet hatdlyba Iépése el6tt kialakitott telek;

¢) udvari épilet: a telek kozut, vagy maganut felSli homlokvonaldtdl 15 méteren kival allé
éplilet, épliletrész vagy éplletszarny;

d) utcai épllet: a telek kdzut, vagy magdanut feldli homlokvonalatdl 15 méteren beliil allé
éplilet, épliletrész vagy éplletszarny;

e) haromszintes ndvényallomany: olyan fasitott terllet vagy teriletsav, ahol 100 m2
teriiletenként legaldbb egy nagy vagy kdzepes lombtomeg( fa és legaldbb 40 db lombhullaté
vagy Orokzold cserje telepitett, a tobbi feliilet a talajszinten gyeppel vagy talajtakard
ndvényzettel boritott;

f) telekszélesség: a telektertilet és a telekmélység hdnyadosaként képzett szam méterben
kifejezve, saroktelek esetében a telek egyik iranyban meghatarozott mérete.

3. § (1) Hegykd kozség kozigazgatdsi terlletének kdiilteriiletére vonatkozd szabalyozasi
tervét az 1. melléklet szerinti SZT-1 jeli 2022-HK munkaszamu Szabdlyozasi Terv M 1:8000
méretaranyban (a tovabbiakban: SZT-1 terv) allapitja meg.

(2) Hegykd kozség kozigazgatasi teriiletének belteriiletére vonatkozé szabdlyozasi tervét a
2. melléklet szerinti SZT-2 jelli 2022-HK munkaszamu Szabdlyozasi Terv M 1:2000 méretaranyban



(a tovabbiakban: SZT-2 terv, az 1-2. melléklet a tovabbiakban egyiittesen: szabalyozasi terv)

allapitja meg.

(3) Az 6vezetek és épitési Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak paramétereit a 3.

melléklet 3llapitja meg.
(4) Az utak javasolt mintakeresztszelvényeit a 4. melléklet rogziti.
(5) A Hegyk® tertiletét érints régészeti leléhelyek listajat a 5. melléklet rogziti.

(6) A Hegyk® teriiletét érint6 természetvédelmi teriletek ingatlannyilvantartasi adatait a 6.

melléklet rogziti.

2. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

4. § (1) A szabdlyozasi terven alkalmazott kételezé szabdlyozasi elem
a) szabalyozasivonal,

b) épitési Ovezet, Gvezet hatdra,

c) épitési Gvezet, Gvezet jele,

d) épitésivonal,

e) épitésihely,

f) méretvonal, méretezés,

g) kotelez6 megsziinteté jel,

h) kotelezGen kialakitando telekhatdr,

i) telek be nem épithetd része,

j) telek zoldfeluletként fenntartandd/ kialakitandd része,

k) megtartand¢ fa, fasor,

I) telepitend6 szerkezetijelent8ségli fasor,

m) védotavolsag.

(2) A kotelez6 szabalyozasi elem csak e rendelet médositdsaval véltoztathaté meg.

(3) A szabdlyozasi vonal, az 6vezethatdr és a meglévé és tervezett belterllethatdr kotelez6

telekhatart is jelol.
(4) A szabdlyozasi terven alkalmazott javasolt szabalyozasi elem
a) javasolt telekhatar,
b) javasolt megsziinteté jel,
c) meglévo és tervezett kerékpdrut.
(5) A szabalyozasi terven alkalmazott mas jogszabdly dltal elrendelt szabalyozasi elem
a) orszaghatar,
b) kozigazgatasi hatar,
¢) mdvi értékvédelem,
ca) miemlék,
cb) miiemléki kdrnyezet,
cc) régészetilelShely,
cd) helyi védett egyedi érték (épiilet),
ce) helyi vétett terileti érték (utcakép),
d) tdj- és természetvédelem,
da) Fert6-Hansag Nemzeti Park hatdra,
db) Natura 2000 teriilet hatara,
dc) fokozottan védett természeti teriilet hatara,
dd) okoldgiai hdlézat magteriilete,
de) okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjanak terilete,
df) ©koldgiai hdldzat pufferteriilete,
dg) tajképvédelmi terilet.
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(6) A mas jogszabdly dltal elrendelet szabdlyozasi elemeket mas jogszabalyok allapitjak meg,
a szabdlyozasi tervek csak tdjékoztatd céllal kerlilnek abrazolasra. Amennyiben az
adatszolgaltatast végz6 szerv nyilvdntartdsa és a szabdlyozasi terven dbrazoltak kdzott eltérés
van, vagy a rendezési tervhez torténd adatszolgdltatds dta az adatok megvaltoztak, az
adatszolgaltatd szerv nyilvantartdsa az irdnyadd.

(7) A szabalyozasi terven alkalmazott tdjékoztatd elem

a) meglévé belterileti hatdrvonal,

b) tervezett belteriileti hatarvonal,

c) foldrészlet hatar,

d) alrészlet hatar,

e) meglévd épiilet,

f) 20 kV magasfesziiltségli elektromos légvezeték.

(8) A (4) bekezdés szerinti javasolt szabdlyozasi elemek javasolt megolddst dbrazolnak,
tovabbd a (7) bekezdés szerinti tdjékoztatd szabalyozasi elemek egy fenndlld helyzetrdl,
tényrdl adnak tajékoztatast, figyelembevételiik nem kotelezé.

3. A koztertilet alakitasra vonatkozd elGirasok

5. § (1) A kozterilet-alakitds célja, hogy a szabdlyozdsi terven megjeldlt kozterilet
haszndlatnak forgalomtechnikai, telepiilésdkoldgiai szempontbdl legmegfelel6bb, a telepiilés
egésze szempontjabdl egységes és Gsszehangolt fejlesztését segitse.

(2) A kozterlletek hatdrait a szabdlyozdsi terven a meglévS kozterileti hatdrok és a
szabalyozasi vonalak, mint tervezett kdzteruleti hatarok jeldlik.

(3) Amennyiben az adott kdzteriiletre vonatkozéan nincs érvényben 1évé koztertlet-alakitasi
terv, a kozterilet alakitdasara vonatkozd rendelkezéseket a szabalyozasi terv, és a koztertletre
megfogalmazott dvezethez tartozd elSirdsok tartalmazzak.

(4) Amennyiben az adott kozteriiletre vonatkozdan van érvényben lévé kozterilet-alakitasi
terv, a kozteriilet alakitdsandl a szabdlyozdsi terv dltal, a kozterlletre megfogalmazott
Ovezethez tartozd elSirdsokat és a kozterilet-alakitdsi tervben megfogalmazottakat
egyuttesen kell alkalmazni.

4. Az épitett kérnyezet alakitasara vonatkozé el8irasok

6. § A szabalyozasi terv

a) milemlékeket, miemléki jelentdségli teriileteket, azok miemléki kornyezetét az
érintett dllamigazgatasi szerv adatszolgaltatasa,

b) a helyi egyedi védelem alatt all6 éplleteket és a helyi terileti védelem alatt all6
terlleteket a teleptilésképi rendelet,

c¢) a nyilvantartott régészeti lel6helyeket az érintett allamigazgatdsi szerv
adatszolgaltatasa és az 6rokségvédelmi hatastanulmany régészeti munkarésze

alapjan tdjékoztatdlag tiinteti fel.

5. A tdj és a természeti kdrnyezet védelmére vonatkozé eldirdsok

7. § (1) A kozség kozigazgatdsi teriiletén taldlhatd természeti és taji értékek megdvasat
biztositani kell.

(2) Hegykd teriiletén a Ferté-Hansag Nemzeti Park, a Natura 2000 teriletek, a fokozottan
védett természeti teriilet, az 6koldgiai halézat elemeit és a tdjképvédelmi teriiletet (a



4

tovabbiakban egyiittesen: védett teriilet) lehatdroldsdt a szabdlyozdsi terv az érintett
allamigazgatasi szerv adatszolgaltatdsa alapjan tajékoztatdlag tartalmazza, ezen teriileteken a
vonatkozé jogszabdlyokban foglalt kovetelményeket érvényesiteni kell.

(3) Védett terileten épitési tevékenység csak a teriiletre vonatkozd természeti kezelésnek
megfelel8en végezhetd.

(4) A tdjhasznadlat sordn biztositani kell a tdji jellegzetességek, a jellemzd természetes
rendszerek megdvasat, kilondsen

a) akialakult geomorfoldgiai formdk mego6rzését,

b) a telepiilés kiilteriiletén a vizfolydsok, utak mentén a szabalyozasi terven jel6lt fasorok,
erd8savok megtartdsat és telepitését, a vizfolydsok mentén 1évd galériandvényzet megdrzését.

(5) A telepilés klteriiletén csarnoképiilet vagy takarmanytarold létesitése esetén az
épitményt ndvényzettel takartan, tajba illesztve kell kialakitani.

(6) Tajképvédelmi teriilet Gvezetén belll a kdvetkez6 esetekben Uj éplilet elhelyezésénél a
tajba illeszkedés az épitési engedélyezés sordn latvanytervvel igazolandd:

a) kiltertleten minden esetben,

b) belterlileten a meglévd beépitések kdzé elhelyezendd Uj éplletek elhelyezése vagy
meglévd éplilet jelentds atalakitasa soran.

(7) Tajképvédelmi teriilet Ovezetében a latvanyterv részeként be kell mutatni

a) tdjkapcsolati nézetben és

b) tdémegvazlaton

a tervezett beavatkozas mértékét.

6. Kérnyezetvédelmi elSirdasok

8. § (1) Az épitési tevékenységek nem jarhatnak olyan hatdssal, mely a kérnyezd teriletek
tervezett hasznalati mddjat lehetetlenné teszik.

(2) A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezettlen vizek elszikkasztasardl minden telek
tulajdonosanak, hasznaldjanak gondoskodnia kell.

(3) Zajt kibocsatd berendezés, telephely, tevékenység Ugy létesithetd, illetve Gizemeltethetd,
hogy zajkibocsatasa nem haladhatja meg az el8irt zajterhelési hatarértéket a zajtdl védendd
teruleteken.

(4) Meglévd kozlekedési utvonalak melletti, Gj telekalakitasi és tervezés(i, vagy
megvaltozott dvezeti besoroldsu teriileteken, megfelel§ beépitési tavolsag meghatarozasaval,
az éplletek védett homlokzatainak megfelel§ tdjolassal, illetve miszaki intézkedésekkel kell
biztositani az el8irt zajterhelési hatarértékek teljesiilését.

(5) Epiiletek zajtél védendd helyiségeiben az épiilet rendeltetésszer(i hasznélatat biztosité
kiilonb6zd technikai berendezésektdl és az éplileten beliil, vagy azzal szomszédos épiiletben
folytatott tevékenységbdl ered§ egyiittes zaj nem haladhatja meg az el8irt hatarértékeket.

9. § (1) A telkek terepfelszine kizardlag oly mddon alakithatd, hogy a talaj eréziévédelme, a
terlilet gyommentesen tartdsa, a rézslik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek
terlletén beliil biztosithaté legyen.

(2) Az épitési terilet kialakitdsa, épitési munka végzése soran a kdrnyezetet kdrositd
anyagokat a teriilet-el6készités részeként el kell tdvolitani, felt6ltés nem tartalmazhat
kornyezetet kdrositd anyagokat.

(3) Uj épliletet elhelyezni, meglévé épiilet rendeltetését megvdéltoztatni csak az esetleges
talajszennyezettség megsziintetése utan szabad.

10. § (1) A levegd tisztasdgdnak védelme érdekében a vonatkozd jogszabdlyokban
meghatdrozott terlleti immisszids hatarértékeket, illetve a tevékenyég kornyezetvédelmi
engedélyében  elSirt  egyedi  kibocsatdsi  (emisszids)  hatdrértéket  meghaladd



kornyezetterheléssel jaré épitési tevékenységet folytatni, Uj épitményt elhelyezni,
épitményben tevékenységet folytatni, illetve meglévd rendeltetési médot megvaltoztatni nem
lehet.

(2) A huzamos emberi tartézkodadsra hasznositott terilileteken blizzel zavaré
teriilethasznalat, épitési tevékenység, illetve épitményben ilyen tevékenység nem folytathatd.

(3) Allattarté épitmény és tragyatérold nem épithetd élelmiszertérold, -feldolgozé és -
forgalmazé épitményektdl, tovdbba iskola, dvoda, bdlcséde, egészségligyi intézmény és
gyogyszertar telekhataratdl szamitott 50 méteren beliil.

11. § (1) A tertleten a vizfolyasok, a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében, a

(2) A szennyvizkdzm(ivek altal nem elldtott teriileteken a kdzmihalézat kiépitéséig a
k6zmUpdtld haszndlata kotelezd.

(3) A k6zmlip6tlé berendezés csak az illetékes szakhatdsagok dltal meghatarozott idére, a
csatornahadldzat kiépitéséig, illetve a halézatra rakotés megvaldsithatdsagaig alakithato ki.

(4) A teriileten a tisztitott és a tisztitatlan szennyviz szikkasztdsa egyarant tilos, kivéve a
kilénleges mez6gazdasagi tizemi és idegenforgalmi teriileten a kérnyezetvédelmi hatdsag altal
engedélyezett rendszerekkel torténd szennyvizkezelés esetét.

(5) A természetes vizek védelme érdekében folyamatosan biztositani kell az &koldgiai
egyensuly kdrnyezeti feltételeit.

(6) Mélyebb fekvésl teriileten épiteni csak a vizrendezést kovetben, a terilet
vizmentességének megoldasat kdvetden lehet.

(7) A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem
szabad. Ha a szennyviz kdzcsatorndaba nem vezethetd, zart szennyviztarolé vagy egyedi
szennyviztisztitd berendezés létesithetd, ahol az dvezeti elSirds ezt lehetdvé teszi.

12. § Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozd tevékenységgel jard terilethasznalat, épités
csak abban az esetben megengedett, ha az altala okozott épitési, kdzlekedési, illetve tGzemi
eredetli kornyezeti zaj, valamint a rezgésterhelés mértéke a hatdlyos jogszabalyban az adott
tertlethasznadlatu tertletre, az adott |étesitmények kdrére megallapitott hatarértékeket nem
haladja meg.

13. § Az ellen6rzott Osszetételli és mindségl épitési tormelék - a talajvédelmi hatdsag
engedélyével - az épitéshatdsdg dltal kijelolt teriletek feltdltéses tereprendezéséhez,
rekultivaciéjahoz hasznosithatd.

7. Véddteriletek, véddtavolsagok, korlatozasok

14. § (1) Kozlekedési létesitmények védotavolsagai:

a) orszagos torzshaldzati vasuti palya szélsé vaganyatdl szdmitott 50 m, valamint egyéb
kérnyezeti hatdsvizsgalathoz k6tott vasiti Gzemi [étesitmény esetében 100 m tavolsagon belil
épitmény csak a vonatkozd feltételek, elSirdsok szerint helyezhetd el;

b) az orszdgos Uthaldzat részét képezd Gsszekdts és bekdtd utak kiilteriileti szakaszanak
mindkét oldalan 50-50 m véd&tavolsag tartandd, épiilet és kerités a véddtavolsagon beliil csak
kiloén jogszabalyok betartdsaval 1étesithetd;

c) a szabdlyozasi terven jeldlt kiilteriileti foldutak véd6tavolsaga az uttengelytdl
szamitottan 15-15 m, kerités a véd&tavolsag 10-10 méterén belil nem létesithetd, épiilet a
kerités vonaldahoz 5 méternél kozelebb nem épithetd;

d) egyéb kiltertleti foldutak védétavolsaga az tttengelytél szamitottan 10—10 m, kerités a
védoitavolsagon belil nem Iétesithetd, épulet a véddtavolsag hataratdl 5 méternél kdzelebb
nem épithetd.

(2) Villamos energiaellatas létesitményeinek védStavolsagai:
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a) kozépfesziiltségli 22 kV-os, illetve 11 kV-os szabad/légvezetékes hdldzatok fliggbleges
vetiilet szerinti oldaltavolsaga 2,5 m;

b) kozépfesziiltségli 22 kV-os, illetve 11 kV-os féldkdbel halézatok védétavolsaga 1,0 m;

c) kisfesziiltségl 0,4 kV-os szigetelt és kotegelt |égvezetékes haldzatok védétavolsaga 1,0
m.
(3) Vizfeliiletek karbantartdsanak céljara
a) azdllamikezelési vizfolyasok, vizfeliiletek (tavak, tarozék) mentén legalabb 6-6 m-es,

b) oOnkormdnyzati, tarsulati és egyéb kezelésli patakok, vizfolydsok, arkok, csatornak

mentén a partvonaltdl szamitott 3-3 m-es

savot szabadon kell hagyni a vizligyi szakfeladatok ellatdsdra, a véddteriiletben a
kozlekedést akadalyozd létesitmények nem helyezhetdk el.

(4) Az ivdvizellaté gerincvezetékek véddtdvolsaga épllettdl az adott vezeték-
keresztmetszet mellett:

a) 300 mm atmérdig 3,0 m (védbszerkezet esetén nincs megkotés);

b) 300-700 mm-ig 5,0 m;

¢) 700-1200 mm-ig 7,0 m;

d) 200 mm felett 8,0 m.

(5) Szennyviz és csapadékcsatorndk legkisebb véddtavolsaga épiilettdl:

a) zart gravitacids vezetéknél véddszerkezet nélkdl 3,0 m;

b) zart gravitacids vezetéknél véddszerkezet alkalmazdsaval 2,0 m;

¢) nyitott szelvénynél védOszerkezet, illetve fokozott biztonsdg alkalmazasdval nincs
megkotés;

d) nyomott vezetéknél véd&szerkezet nélkil 3,0 m;

e) nyomott vezetéknél védbszerkezet alkalmazdsaval nincs megkotés.

(6) Foldgézelldtds létesitményeinek biztonsdgi Ovezete a gdzatadd dllomdasokndl a
[étesitmény keritésétdl, illetve a kisajatitott terlilet szélétdl vizszintesen 15 m, az atadd
borithatd szerelvényeitdl 26 m.

8. A telekalakitds altalanos szabalyai

15. § (1) A falusias és kertvdrosias lakdteriileten, illetve dil6hazas udilGterileten
telekdsszevonas akkor engedélyezhetd, ha a keletkez§ telek mérete nem haladja meg az adott
Ovezetre meghatdrozott legkisebb kialakithatd teleknagysag haromszoros értékét.

(2) Telekalakitds csak akkor végezhetd, ha a kialakuld telek/telkek alakja alkalmazkodik a
tombben kialakult struktirahoz és az épitési dvezet, dvezet beépithetdségre és arculatara
vonatkozé el8irdsait nem korlatozza. A telekalakitds sordn torekedni kell az egyszeri
telekformak kialakitasara.

(3) A szabdlyozasi terven jeldlt kotelezd telekalakitasok, és hozzd kapcsolddd kotelezd
megsziintetd jelek kotelez6 elemek, a hasznalatdban atalakuld terlletek tervezett
hasznalatahoz sziikséges telekalakitds megvaldsitasat célozzak.

(4) A szabdlyozasi terven javasolt telekalakitisok javasolt szabdlyozdsi elemek, a
telekalakitds egy lehetséges, javasolt megolddsat mutatjak, figyelembevételiik nem kotelezd.

(5) Az épitési dvezetben a kialakithatdé telek minimalis szélességére vonatkozd elGirds
atlagszélességet jelent.

Ovezetre el6irt legkisebb kialakithatd telekméretnél kisebb tertilet(i telek is kialakithatd.

(7) Magéanut szélességi mérete nem lehet kisebb 6,0 m-nél.
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(8) A telepiilés épitési Ovezeteiben nyulvanyos telek kizardlag meglévé zarvanytelek
feltarasara alakithatdé ki, a teleknydlvany szélessége nem lehet 4,0 m-nél kisebb. Egyéb
esetekben nyulvanyos telek nem alakithatd ki.

(9) Meglévd, az Ovezeti elSirdsokban régzitett minimdlis szélességet el nem érd kialakult
telkek szélességének megtartasa mellett torténd, legfeljebb két részre vald felosztasa abban
az esetben lehetséges, ha a telek szélessége az dvezetben el6irt szélességnél legfeljebb 2,0
méterrel kisebb.

(10) Szabalyozasi vonallal kiszabdlyozott, szabdlyozasi terv szerinti telekalakitds akkor is
engedélyezhetd és az igy létrejov6 telek akkor is beépithetd, ha az épitési Gvezetben,
Ovezetben el6irt paramétereknek nem felel meg.

(11) A telekalakitds abban az esetben is végrehajthatd, ha a fennmaradé telkek nem érik el a
legkisebb beépithet§ telekszelességet, de kedvez&bb dllapot alakul ki, ami el8segiti a
szabadlyozasi terven dbrazolt tervezett allapot elérést.

(12) Kilonb6z6 Ovezetbe sorolt szomszédos telkek nem vonhatdk Gssze, dvezethatdrral
érintett hataron telekhatdrrendezés nem lehetséges kivéve, ha ut kialakitasa vagy szélesitése
miatt sziikséges.

9. A kézmlivekre vonatkoz¢ altalanos elGirasok

16. § (1) A meglévé és tervezett kozcélu vizellatds, szennyviz- és csapadékviz-elvezetés,
villamos energia, foldgaz és tavhé ellatds, valamint az elektronikus hirkézlés hdldzatai és
[étesitményei, tovabbad azok agazati eldirdsok szerinti védétavolsidgai szamara els8sorban
koztertleten, kézmlterileten vagy az erre a célra kijel6lt terlleten kell helyet biztositani.
Amennyiben ilyen alkalmas tertlet nem 3all rendelkezésre, a kd&zmlivek haldzatai és
[étesitményei barmely épitési dvezetben, 6vezetben elhelyezhetdk.

(2) A kozmlvezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a raciondlis
tertletgazdalkodas érdekében a beépitésre szant teriileteken a kdzmuvezetékek helyét ugy
kell kijel6Ini, hogy

a) a1o0 m feletti, 12 m szabdlyozasi szélességet el nem érd utcdkban legaldbb egyoldali,

b) a 12 m szabdlyozasi szélességet meghaladé utcdkban kétoldali fasor telepitését ne
akadalyozzdk meg.

10. A k6zmlvesités mértékének elGirasa

17. § (1) Az SZT-2 terv hatalya ald tartozd teriileten a beépités feltétele az energiaszolgaltatas
(villamos energia és gaz), az ivdviz, a szennyvizelvezetés és -tisztitas, valamint a csapadékviz-
elvezetés, vagy -tarolds egylittes biztositdsa. Amennyiben mindezek biztositasa koziizemi
haldzatrdél még nem megvaldsithatd, a haldzat kiépitéséig egyedi megoldassal is biztosithatok.

(2) Szennyviztdrold csak zart kivitelli, vizzard hatarold fallal 1étesithetd.

(3) A kozlizemi villamos energia, ivéviz, szennyvizelvezetés kiépilésével azokra az ingatlant
ra kell kotni.

(4) Az SZ-2 terv hatdlya ald tartozd terlileten kivil esO teriiletek épitési telkei
kézmdvesitetlennek mindsiilnek. A rendeltetésszeri haszndlatba vétel feltétele a villamos
energia é€s az ivoviz biztositdsa. A kdziizemi ivévizhalézat kiépitéséig ivoviz mindségli vizet
szolgdltatd kut figyelembevétele megengedett. A szennyvizcsatorna-halézat kiépitéséig
terjed8 dtmeneti id6szakban az OTEK 47. § (3)-(4) bekezdése szerint kell vizsgalni, tervezni és
dokumentalni a szennyviz artalmatlanitasanak megoldasat.
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11. Katasztréfavédelmi osztdlyba sorolds alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kévetelményei

18. § (1) Hegykd kozség a telepiilések katasztréfavédelmi besoroldséardl, valamint a
katasztréfak elleni védekezés egyes szabalyairdl sz616 62/2011. (XII. 29.) BM rendelet alapjan IIl.
katasztréfavédelmi osztdlyba sorolt.

(2) Hegyk6 kozigazgatdsi teriiletén katasztréfavédelmi szempontbdl a telepiilésen
folytathaté épitési tevekénységek megvaldsitdsat veszélyeztetd hatasok, tényezdék nem
kertiltek azonositasra.

(3) Az élet és a létfenntartdshoz sziikséges anyagi javak védelme érdekében a polgdrmester
a telepiilési veszélyelharitasi terv alapjan jar el.

Il. Fejezet
AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI
12. A beépitési mdd, az épitési hely és a beépitettség mértéke

/////

a) igazodjon a kialakult allapothoz, ami a szomszédos 3-3 beépitett telek elSkertjének
atlaga, attdl legfeljebb 0,5 m eltéréssel;

b) saroktelek esetén igazodjon a csatlakozé utcak telkeinek épitési vonaldhoz;

c) utcavonalon elhelyezett éplletek kozotti foghijtelek esetén a kozteriilettdl legfeljebb
2,0 méterig visszahuzhato;

d) amennyiben a szabdlyozasi terven nincs épitési hely feljelélve, akkor a HESZ 43ltal
meghatarozottak alapjan kialakitandd.

(2) Amennyiben az dvezet, épitési Gvezet egyedi eldirdsai vagy a szabalyozasi terv masként
nem rendelkezik és az (1) bekezdés szerinti épitési vonal nem hatarozhaté meg, az el6kert
mérete 6,0 m.

(3) Amennyiben az Gvezet, épitési Gvezet egyedi elGirdsai vagy a szabalyozasi terv masként
nem rendelkezik, szabadon all6 beépitési mdd esetén az épitési telek oldalkertje az el8irt
maximalis épiiletmagassag értékének fele, de legalabb 3,0 m.

(4) Amennyiben az 6vezet, épitési Ovezet egyedi elGirdsai vagy a szabalyozasi terv masként
nem rendelkezik, oldalhataron allé beépitési mdd esetében az épitési telek oldalkertje

a) az dvezetben az eldirt maximalis épliletmagassag értéke,

b) 12,0 m szélességet el nem érg épitési telek esetében 4,0 m,

c) Lf1 dvezetben, amennyiben a kialakult beépités oldalkertje az 6vezeti elGirds alatti
érték, legaldbb 4,5 m tartandd,

d) Lf-2 6vezetben, amennyiben a kialakult beépités oldalkertje az Ovezeti elGirds alatti
érték, legalabb 4,0 m tartando.

(5) Amennyiben az dvezet, épitési dvezet egyedi elSirdsai vagy a szabalyozasi terv masként
nem rendelkezik, az épitési telek hatsokertjének mérete

a) amennyiben a telekmélység 30 m, vagy az alatti érték, 6,0 m,

b) amennyiben a telekmélység 30-50 m koz6tti, legaldbb 12,0 m,

¢) amennyiben a telekmélység 50-80 m kozotti, legalabb 18,0 m,

d) amennyiben a telekmélység 8o m fol6tti, legalabb 36 m,

e) hétvégihazas UdilSterileten legaldbb 6,0 m.



9

(6) A szabdlyozasi tervben ,telek be nem épithetd teriilete” -ként vagy ,kotelezéen
zoldfelliletként kialakitanddé és fenntartandd telekrész” -ként megjeldlt terllet nem épitési
hely.

13. Az épitési vonal

20. § (1) Epitési telek beépitésekor, az SZ-2 terven nem abrézolt épitési vonal esetén az
épitési hely utcai hatarvonala tekintendd el6irt épitési vonalnak, saroktelken — zartsoru, el6kert
nélkili beépités kivételével — csak a révidebb oldali hatarvonal mindsil kotelezd épitési
vonalnak.
ban a telek épitési vonaldn, vagy attdl legfeljebb 0,5 m-re all. A homlokzat t6bbi része eltérhet
az épitési vonaltdl.

14. Az épliletmagassag

21. § (1) Lakdteriiletbe sorolt épitési Ovezetekben az udvari épilet épiletmagassiga
legfeliebb 4,5 m. Egyéb, lakdterilettSl eltérd épitési Ovezetekben az udvari épiilet
épliletmagassaga az 6vezetre meghatdrozott épliletmagassagi érték.

(2) A hatsé telekhataron all6 épiilet hatdrolé falénak homlokzatmagassaga nem haladhatja
meg a 3,0 m-t.

(3) Az bvezetre elGirt épliletmagassagi hatdrértékeket nem teljesité (meghaladd) meglévd
épitmények atépitése, vagy bdvitése soran az épitmény mértékadé magassaga csak a
hatarértékek teljestilésének iranyaba valtozhat.

(4) A K-mi jelG kilonleges beépitésre szant mezégazdasagi lzemi teriileten az
éplletmagassag értéke a rendeltetéshez tartozd technoldgiai épitménye - kiléndsen torony,
szabadtéren épitett daru, daruzott csarnok, sild, hiit6haz — esetében a beépithetd telekrésznek
legfeljebb 20%-an a feltétleniil sziikséges mértékig, de maximum 20,0 m-ig emelhetd.

15. A zoldfellletekre vonatkozd altalanos elGirdsok

22. § (1) A telek kozlekedésre és gépjarmi-elhelyezésre szolgald burkolt teriletrészei a
zoldfellileti fedettségbe nem szamithatdk be.

(2) Az eldirt zoldfelilet mértéke tobbszintes novénydllomany telepitése esetén sem
csokkenthetd.

(3) Az ingatlanok zdldfeliileteinek minden megkezdett 100 m*e utdn legaldbb egy,
kérnyezettlird, nagy lombkoronat ndveld fat kell telepiteni.

(4) A kotelezé legkisebb zoldfeliilet szamitdsandl a fakkal, cserjékkel, évelkkel betelepitett,
gyeppel, viragaggyal vagy kéregbrleménnyel fedett termett talaj és a vizfeliletek vehetdk
figyelembe.

(5) A Kkotelezd zoldfelilet legaldbb egyharmadat egybefliggéen kell kialakitani és
fenntartani.

(6) A szabdlyozasi terven jelolt ,kotelezden zoldfelliletként kialakitandd és fenntartandd
telekrész” -el érintett telekrészen hdromszintli - gyep, cserje és lombkorona szintli -
névényallomanyt kell kialakitani, amelyet legkésébb a rendeltetésszeri hasznalat
megkezdéséig meg kell valdsitani.

(7) A (6) bekezdés szerinti terlileteken parkolét elhelyezni nem lehet.
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(8) A szabalyozasi terven ,telek be nem épithetd teriilete” és jel6léssel ellatott teriileten a
meglévd erdd, fasitas megtartandd, épitmény nem létesithetd.

16. Jarm(ivek elhelyezése, parkoldk Iétesitése

23. § (1) A sziikséges parkoldk telken beliili Iétesitésétdl kizardlag akkor lehet eltekinteni, ha

a) agépkocsival a telekre be-, valamint a telekrdl vald kihajtast forgalomtechnikai okokbdl
az ut kezeldje nem engedélyezte, vagy

b) a telken értékvédelem alatt 1év6 épilet all és az a parkoldk kialakitasat nem teszi
lehetdvé, vagy

c) a telken meglévd értékes, orszdgos vagy helyi védelem alatt 3ll6 novényzet miatt az
épiileten kivili parkold épitése jelent8s névénykarral jarna, vagy

d) a telken nevelési-oktatdsi célu épiilet, vagy azt kiszolgdld igazgatdsi éplilet elhelyezése
tervezett.

(2) A parkoldk telken kivili létesithet&ségét biztositd (1) bekezdés szerinti esetekben az
épittetd koteles a sziikséges parkoldk telken nem elhelyezhetd részét telken kiviil létesiteni.

(3) Az épittetd a telken kiviili parkold létesitési kotelezettségét az épitési telek hatdratdl
l[égvonalban mért 500 méteren belil

a) mas telken parkoldban, vagy

b) a kozteriletek kozlekedésre szant terllete egy részének felhaszndldsaval az adott
telken meglévd kapacitas feletti Uj parkold megépitésével

teljesitheti.

(4) Ha az épittetd a sziikséges parkoldt a (3) bekezdés a) pontja alapjan a telken kivdil
biztositja, az érintett ingatlan vonatkozasaban az épitési munka megkezdése elStt az
épitésiigyi hatdsag részére igazolnia kell a rendelkezési jogosultsagat, tovabba az erre az
ingatlanra készitett parkolasi mérleget, amely bemutatja, hogy a telekre vonatkozd parkolasi
igény megoldott.

17. Altaldnos épitészeti el8irdsok

24. § (1) Az Ovezeti elSirdsokban megfogalmazott, minimdlisan kialakithaté telekméretnél
kisebb, kialakult telek beépithetd, az egyéb vonatkozd rendelkezések betartasa mellett.

(2) Tet6térben tobbszintes lakas nem alakithatd ki.

(3) Az adott Ovezeti el6irdsokban megengedettnél mar nagyobb mértékben beépitett telek
beépitettsége tovabb nem ndvelhetd, azonban a meglévé épiiletek korszerlsithetbk, és a
beépitettség tovabbi ndvelése nélkil a megengedett épliletmagassag betartasa mellett
vertikalis iranyban bdvithetdk.

(4) Az Ovezeti el6irdsokban megengedettnél nagyobb épliletmagassagu meglévd épiilet - a
benapozasi és tlizvédelmi elbirasok teljesiilése esetén — korszerlsithetd és bdvithetd, az
épuiletmagassag tovabbi ndvelése nélkdl.

(5) Az oldalkert és el6kert minimalis méretén beliilre erkély nem Iéghat be.

(6) Beépitésre szant teriileteken az allattarto épiiletek elhelyezésére vonatkozé eldirasok:

a) allattarté épllet lakoteriileteken a sajat telken 3llé, és a szomszédos telken allo,
huzamos tartézkodasra szolgdlé épllettdl legalabb 5,0 m-re helyezendd el;

b) telepiiléskézpont vegyes teriileten dllattartd épilet nem helyezhetd el.
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Ill. Fejezet
A BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO RESZLETES ELOIRASOK

18. A beépitésre szant teriiltek

25. § (1) A teleplilés kozigazgatasi teriiletén a beépitésre szant teriiletek a haszndlatuk
altalanos, valamint sajatos jellege alapjan az alabbi épitési 6vezetekbe soroltak:

a) lakéteriileten belil

aa) kertvarosias lakdtertletbe (Lke),

ab) falusias lakdteriletbe (Lf),

b) vegyes teriileten belil telepiiléskdzpont teriiletbe (Vt),

c) gazdasagi teriileten bellil kereskedelmi szolgdltatd (Gksz),

d) udil6terileten beliil

da) (idiiléhézas teriiletbe (Ui),

db) hétvégihazas teriiletbe (Uh),

e) kilonleges beépitésre szant terileten beliil

ea) idegenforgalmi terilet (K-id),

eb) mezdgazdasagi izemi terilet (K-mi),

ec) sportterilet (K-sp),

ed) strandterdlet (K-str),

ee) szabadidds teriilet (K-sz),

ef) teleptilésiizemeltetési teriilet (K-ti),

eg) vasar terilet (K-va).

(2) Hegykd egyes tertileteinek (1) bekezdés szerinti 6vezeti besorolasat a szabdlyozasi terv
allapitja meg.

(3) Az épitési Ovezeteket és az egyes épitési Ovezetekre vonatkozd telekalakitasi és
beépitési paramétereket a 3. mellékletben szerepld tablazat tartalmazza.

19. A kertvdrosias lakéteriletre (Lke) vonatkozd részletes elSirdsok

26. § (1) A kertvdrosias lakdteriilet a szabdlyozdsi terven Lke Gvezeti jellel jel6lt, laza
beépitésd, 6sszefliggd nagy kertes épitési dvezet, mely elsésorban laké rendeltetés(i épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias lakdterilet épitési Gvezeteiben

a) lako,

b) ahelyilakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd,

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis,

d) kulturdlis,

e) szdllasjellegl, és

f) sport

rendeltetési épiletek, [étesitmények helyezhetfk el.

.....

.....

egyéb gazdasagi épitmények.
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(5) Tovabbi egy f6 rendeltetési egység a 6 rendeltetésli épililetben maximum 25 m? nettd
alaptertlettel helyezhetd el.

(6) Lke-1 épitési Ovezet telkein jarmitarolé minden esetben kiil6ndllé épiiletben is
elhelyezhetd.

(7) Lke-2 épitési Ovezet telkein jarm(itarold6 minden esetben kiilénallé épiiletben is
elhelyezhetd.

(8) Lke-3 épitési Ovezet telkein jarmltdrolé minden esetben kil6ndllé épiiletben is
elhelyezhetd.

20. A falusias lakdteriletre (Lf) vonatkozd részletes elGirdsok

27. § (1) A falusias lakdteriilet a szabalyozasi terven Lf Ovezeti jellel jeldlt, lakdépiiletek, a
mez8- és az erddgazdasiaghoz kapcsolddd épitmények, tovabba a lakossdgot szolgald,
kérnyezetre jelent8s hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Falusias lakdtertilet épitési Gvezeteiben

a) lako,

b) mezé- és erdégazdasag, valamint a lakdépiletek rendeltetésszerli haszndlatdt nem
zavaro gazdasagi tevékenységi cély,

c) kereskedelmi, szolgaltatd,

d) szdllas jelleg,

e) igazgatdsi,iroda,

f) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis,

g) kulturdlis, k6z6sségi szérakoztatd és

h) sport

rendeltetési épliletek, [étesitmények helyezhetdk el.

(3) Falusias lakdtertlet épitési 6vezeteiben telkenként legfeljebb egy f6 rendeltetési épiilet
helyezhetd el, melyben legfeljebb egy laké rendeltetési egység alakithatd ki.

(4) Tovéabbi egy f6 rendeltetési egység a f6é rendeltetésli épliletben maximum 25 m? nettd
alaptertlettel helyezhetd el.

21. A telepiiléskdzpont vegyes (Vt) teriiletre vonatkozd részletes el&irdsok

28. § (1) A telepliléskozpont vegyes teriilet a szabdlyozasi terven Vt jellel jellt, - a telepiilés
koézponti funkcidjanak ellatdsa érdekében — a telepiilés miikodését biztositd, a lakdrendeltetést
nem zavaro, jellemz8en vegyes rendeltetés(i épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezetben a kovetkezd rendeltetések helyezheték el:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, széllasjellegg,

c) lako,

d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis,

e) kulturdlis, koz6sségi szérakoztatd és

f) sport.

(3) Vt-1 6vezet telkein

a) azeldkert mérete 5,0 m,

b) ahatsékert mérte 6,0 m,

c) telkenként legfeljebb egy lakd rendeltetési egység helyezhet6 el.

(4) Vt-2 6vezet telekin
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a) azelékert mérete 5,0 m,

b) ahatsékert mérte 7,5 m.

(5) Vt-3 6vezet telekin

a) azeldkert mérete 6,0 m,

b) az oldalkert mérete 4,0 m,

¢) ahatsékert mérte 8,0 m,

d) telkenként legfeljebb egy lakd rendeltetési egység helyezhet6 el.

(6) Vt-1 és Vt-2 Ovezet telkein az udvari éplletszarnyak koézott legaldbb 6,0 m tartandd,
zartsoru beépitést megszakité oldalkert a tényleges épiiletmagassagnak megfeleld tavolsag,
de legalabb 3,0 m legyen.

22. A kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriiletre (Cksz) vonatkozd részletes el6irdsok

29. § (1) Kereskedelmi szolgdltatd terlilet a szabdlyozdsi terven Gksz jellel jeldlt, a
kérnyezetre jelentds kedvezé6tlen hatast nem gyakorld, jellemzden kereskedelmi, szolgaltatd
célu és raktarépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi teriilet épitési Gvezeteiben a kdvetkezd
rendeltetések helyezhetdk el:

a) kereskedelmi, szolgdltatd, egyéb nem zavard hatdsu gazdasagi,

b) raktar,

¢) iroda

rendeltetési épliletek, [étesitmények helyezhetdk el.

(3) Kereskedelmi szolgaltatd teriilet Gvezeteiben

a) azeldkert mérete 12,0 m,

b) az oldalkert mérete 6,0 m,

c) ahatsékert mérte 6,0 m.

23. Az id{il8hézas tdiiléteriiletre (Uii) vonatkozd részletes el8irdsok

30. § (1) Az idiil6hézas Gidil8teriilet a szabdlyozési terven Ui jellel jeldlt, tdlnyomdéan valtozé
adulsi kor tobb napos tartézkodasara szolgdld teriilet, mely elhelyezkedése, mérete,
kialakitdsa, felszereltsége és infrastrukturalis elldtottsaga alapjan az tdiilési célu tartézkodasra
alkalmas.

(2) Udiilshazas idiilSteriilet épitési Gvezeteiben

a) ketténél tobb ldildegységet magaba foglalé Gdiils,

b) udil6tabor,

¢) kemping,

d) az tdul6hazas tduléterilet kiszolgalasat biztosité iroda,

e) kereskedelmi, szolgaltatd, szallasjelleg,

f)  kulturdlis, k6z6sségi szdrakoztatd,

g) vendéglato,

h) hitéleti,

i) sport

rendeltetésd épliletek, |étesitmények helyezhetdk el.

(3) Uii-1 6vezet telkein

a) azeldkert mérete 12,0 m,

b) az oldalkert mérete 6,0 m,

c) ahatsékert mérte 12,0 m.
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(4) Uii-2 8vezet telkein

a) azeldkert mérete 8,0 m,

b) az oldalkert mérete 6,0 m,

¢) ahatsékert mérte 6,0 m.

(5) Ui-3 ovezet telkein legfeljebb kett, 1 200 m? telekméretet meghaladé esetben
legfeljebb 6 tidll6egység létesithetd.

(6) Uii-3 dvezet telkein egy éplilet létesithetd.

(7) Uii-3 6vezet telkein

a) azeldkert mérete 8,0 m,

b) az oldalkert mérete 4,0 m,

¢) ahatsékert mérte 12,0 m.

(8) Uii-4 dvezet telkein

a) azeldkert mérete 12,0 m,

b) az oldalkert mérete 7,0 m,

¢) ahatsékert mérte 12,0 m.

24. A hétvégihazas lidiil6teriiletre (Uh) vonatkozé részletes el8irdsok

31. § (1) A hétvégihdzas lidiil6teriilet a szabdlyozasi terven Uh jellel jelslt, allandé GdilSi kor
id6szakos pihenését szolgald terilet, mely elhelyezkedése, mérete, kialakitasa, felszereltsége
és infrastrukturdlis elldtottsdga alapjan az Gdiilési célu tartdzkodasra alkalmas.

(2) Hétvégihazas idilGterilet épitési Gvezeteiben

a) legfeljebb egy egységes idiilS,

b) kereskedelmi, szolgdltatd és vendéglatd,

c) vallasi, kulturdlis,

d) sport,

rendeltetési épliletek, [étesitmények helyezhetdk el.

(3) Uh jel(i épitési 6vezet telkein egy ingatlanon egy épiilet helyezhet§ el.

(4) Hétvégihdzas teriilet 6vezeteiben

a) azelékert mérete 5,0 m,

b) az oldalkert mérete 6,0 m,

c) ahatsékert mérte 6,0 m.

(5) Saroktelken az oldalhataron 4llé beépités mentén az el6kert mérete lehet 0,0 miis.

25. A kiilonleges beépitésre szant teriiletekre (K) vonatkozd részletes elSirdsok

32. § (1) A kilonleges beépitésre szant idegenforgalmi teriilet a szabalyozasi terven K-id
Ovezeti jellel jeldlt, els6sorban idegenforgalmi-, turisztikai-, sport-, horgaszatra alapozott
udulést és a szabadid§ eltdltését szolgalo [étesitmények elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) K-id 6vezetben

a) idegenforgalmi, turisztikai,

b) sport,

¢) horgaszat,

d) szabadido eltdltését szolgald,

e) ateriiletetigénybe vevék ellatdsat szolgald szallashely,

f) fitness-wellness céld,

g) atulajdonos vagy a személyzet lakhatasat biztositd szolgdlati lakas,

h) vendéglatd, szolgdltatd, kereskedelmi célu
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rendeltetések helyezhetdk el.

(3) Az Ovezet ligetesen kialakitandé zdéldfeliiletei tobbfunkcids szabadtéri rendezvények
szinterei lehetnek, ahol a rendezvények idejére ideiglenes jelleg(i, szerelt szerkezetl épitmény
(sator, pavilon) felallithatd.

(4) K-id 6vezet telkein horgdsztd létesithetd.

(5) K-id 6vezet telkein a burkolt fellletek ardnya a 15%-ot nem haladhatja meg.

33. § (1) Akiilonleges beépitésre szant mezdégazdasagi tizemi teriilet a szabalyozasi terven K-
mii Ovezeti jellel jelSlt, els6sorban a terményfeldolgozas, -tarolds, valamint az azokat kiszolgald
[étesitmények elhelyezésére szolgald teriilet.

(2) K-mii jelli 6vezetben

a) novénytermesztés épiiletei,

b) dllattartas épliletei,

c) tovabbd az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara, taroldsdra és drusitdsdra
szolgald épiiletek,

d) legfeljebb egy, a tulajdonos szamdra szolgald lakas, lakéépiilet

helyezhetdk el.

(3) K-mi Ovezet telkein a burkolt feliiletek aranya nem haladhatja meg a 20%-ot.

(4) K-mii 6vezet telkein

a) azeldkert mérete 8 m,

b) azoldalkert mérete 6 m,

¢) ahatsékert mérte 7,5 m.

34. § (1) A kllonleges beépitésre szant sportteriilet a szabalyozasi terven K-sp dvezeti jellel
jelolt, els6sorban sportpalyak, sportépitmények, szabadid§ eltdltéssel kapcsolatos épitmények
elhelyezésére szolgalé teriilet.

(2) K-sp jelli 6vezetben

a) sportpdlyak, sportépitmények,

b) kiszolgdld létesitményeik,

c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd,

d) ésszallashely szolgdltatd

rendeltetések helyezhetdk el.

(3) Az Ovezet ligetesen kialakitandd zoldfeliiletei tébbfunkcids szabadtéri rendezvények
szinterei lehetnek, ahol a rendezvények idejére ideiglenes jellegd, szerelt szerkezetl épitmény
(sator, pavilon) feldllithatd.

(4) K-sp Ovezet telkein

a) azeldkert mérete 12,0 m,

b) az oldalkert mérete 6,0 m,

c) ahatsdkert mérte 6,5 m.

(5) K-sp Ovezet telkein el6-, oldal- és hatsdkertben az optikai lehatdroldst biztositd fasitas
[étesitendd.

35. § (1) A kulldnleges beépitésre szant strandteriilet a szabalyozési terven K-str 6vezeti jellel
jelolt, els6sorban strandok kialakitasara szolgalo tertiilet.

(2) K-str 6vezetben

a) strand,

b) egészségligyi ellato,

c) vendéglatd, szolgdltatd, kereskedelmi létesitmény,

d) latvanyfirds,

e) fitness-wellness, illetve

f) ezeketkiszolgald

rendeltetések helyezhet6k el.
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(3) Az Ovezet ligetesen kialakitandd zdoldfeliletei tobbfunkcids szabadtéri rendezvények
szinterei lehetnek, ahol a rendezvények idejére ideiglenes jellegli, szerelt szerkezetl épitmény
(sator, pavilon) felallithatd.

(4) K-str 6vezet telkein a burkolt felliletek ardnya nem haladhatja meg a 25%-ot.

(5) K-str ovezet telkein

a) azeldkert mérete 12,0 m,

b) az oldalkert mérete 12,0 m,

¢) ahatsdkert mérte 12,0 m.

36. § (1) A kullénleges beépitésre szant szabadidés teriilet a szabdlyozasi terven K-sz dvezeti
jellel jeldlt, els6sorban a szabadidd elt6ltését szolgald Iétesitmények elhelyezésére szolgald
terdlet.

(2) K-sz 6vezetben

a) szabadidé eltdltését szolgald létesitmény,

b) szdrakoztatd, kulturdlis, sport,

c) vendéglatd, szolgdltatd, kereskedelmi,

d) fitness-wellness,

e) szdllashely, illetve

f) ezeket kiszolgdld

rendeltetések helyezhetdk el.

(3) K-sz Ovezet telkein latvanytd, medence, szokokut Iétesithetd.

(4) Az Ovezet ligetesen kialakitandd zoldfeliiletei tobbfunkcids szabadtéri rendezvények
szinterei lehetnek, ahol a rendezvények idejére ideiglenes jellegd, szerelt szerkezetl épitmény
(sator, pavilon) feldllithatd.

(5) K-sz Ovezet telkein a burkolt feliiletek ardnya nem haladhatja meg a 35%-ot.

(6) K-sz-1 Ovezet telkein

a) azel6kert mérete 12,0 m,

b) az oldalkert mérete 6,5 m,

c) ahatsékert mérte 12,0 m.

(7) K-sz-2 bvezet telkein

a) azeldkert mérete 8,0 m,

b) az oldalkert mérete 6,5 m,

c) ahatsékert mérte 6,5 m.

37.§ (1) A kilonleges beépitésre szant teleplléstizemeltetési teriilet a szabalyozasi terven K-
ti Ovezeti jellel jelolt, els8sorban telepilési szintl telepiilésiizemeltetési, szolgdltatd és
karbantartd létesitmények elhelyezésére szolgalo tertilet.

(2) Az bvezetben

a) telepllésiizemeltetési, szolgdltatd és karbantartd,

b) vizm(i telephely,

C) szennyviztisztitd telep, atemeld,

d) hulladékudvar,

e) ésnem zavard hatdsu egyéb gazdasagi

rendeltetés helyezhetd el.

(3) K-t 6vezet telkein a burkolt felliletek aranya nem haladhatja meg a 20%-ot.

(4) K-t 6vezet telkein

a) azeldkert mérete 12,0 m,

b) az oldalkert mérete 12,0 m,

c) ahatsékert mérte 12,0 m.
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38. § (1) A kiilonleges beépitésre szdnt vasar teriilet a szabalyozasi terven K-va dvezeti jellel
jelolt, els6sorban nagy kiterjedésl kereskedelmi célu, telepiilési szintl vasdarok, kiallitasok,
szabadtéri rendezvények megtartdsara alkalmas terdlet.

(2) Az bvezetben

a) szabadidds,

b) kereskedelmi, vedéglatd, egészségiigyi, egyhazi, szocidlis,

c) ateriiletetigénybe vevék ellatdsat szolgdld szallashely,

d) atulajdonos, a bérld vagy a személyzet igényei ellaté lakas,

e) illetve az ezeket kiszolgdld

rendeltetések helyezhetdk el.

(3) K-va dvezet telkein a burkolt felliletek ardnya nem haladhatja meg a 35%-ot.

(4) K-va 6vezet telkein

a) azeldkert mérete 16 m,

b) az oldalkert mérete 4,0 m.

(5) K-va 6vezet telkein a beépités az el6-, oldal- és hatsdkerti szabalyok betartdsa mellett
maximum 30,0 m-es savban térténhet.

IV. Fejezet
A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE VONATKOZO RESZLETES ELOIRASOK

26. A beépitésre nem szant tertltek

39. § (1) A teleplilés kozigazgatdsi teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek a haszndlatuk
altalanos, valamint sajatos jellege alapjan az alabbi épitési 6vezetekbe soroltak:

a) kozlekedési-, kozmi-elhelyezési teriileten beldl

aa) kozuti kdzlekedési- és kézmi-elhelyezési teriiletbe (KOu),

ab) kotottpélyas kdzlekedési teriiletbe (KOk),

b) zoéldterileten bellil kozkertbe (Zkk),

c) erdéterileten beliil

ca) védelmi erdétertletbe (Ev),

cb) gazdasagi erdéteriiletbe (Eg),

cc) kozjoléti erdbtertletbe (Ek),

d) mezdgazdasagi teriileten belil

da) altaldnos mezdgazdasagi teriiletbe (M3),

db) kertes mezégazdasagi teriiletbe (Mk),

e) vizgazddlkodasi teriileten beliil vizfeliilet, tartésan vizzel boritott teriletbe (V),

f) természetkozeli teriiletbe (Tk),

g) kilonleges beépitésre nem szant teriileten beldl

ga) temeté teriiletbe (Kb-t),

gb) horgaszati teriiletbe (Kb-hg).

(2) Hegykd egyes teriileteinek (1) bekezdés szerinti Ovezeti besoroldsat a szabdlyozasi terv
allapitja meg.

(3) Az Ovezeteket és az egyes Ovezetekre vonatkozd telekalakitdsi és beépitési
paramétereket a 3. mellékletben szerepl6 tablazat tartalmazza.
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27. Akozlekedési és kozmliteriiletekre (K6u, Kok,KEm) vonatkozd részletes elGirdsok

40. § A kozlekedési és kézmuiteriileten az OTEK 26. § bekezdései szerint helyezhet8k el
épitmények.

41. § (1) A kozuti kozlekedési és kozmliterllet elhelyezésére a szabdlyozasi terv

a) az Uj kozlekedési teriilet szélességi méretének kotazott értéke megmutatja, hogy a
telektombok kialakitasakor milyen minimalis kézlekedési és kézmusavot kell biztositani;

b) amely teriiletre a szabdlyozasi terv nem ir el6 kétazott szélességi értéket, ott a meglévd
kozlekedési és kozmli tertiletsdv szélessége nem csdkkenthetd;

c) Ujutakat a 4. mellékletben taldlhaté mintakeresztszelvények alapjan javasolt kialakitani.

(2) Akozlekedési teriilet Ovezetei a kdvetkezdk:

a) az l. rendl kozlekedési teriilet Gvezet, amely a féutak, orszagos mellékutak épitési
tertilete,

b) all. rendl kozlekedési teriilet 6vezet, amely a gy(jtdutak, kiszolgdld utak, kerékparutak
és gyalogosforgalmu utcdk épitési terilete.

(3) A (2) bekezdésben szerepl6 utak szabalyozasi vonallal kijel6lt szélesitési sdvjaban

a) meglévé épitményrészben értéknoveld épitési tevékenység nem végezhetd,

b) kerités csak a szabdlyozési vonalon létesithetd,

c) Uj kézmiibekotés a szabdlyozasi vonal, mint kozterileti telekhatar figyelembevételével
[étesitendd.

(4) Kozutszélesités céljabdl leszabalyozott épitési telken épitési munka akkor végezhetd, ha
a leszabalyozott telekrész az ingatlan-nyilvantartasban 6ndllé helyrajzi szamon elkiildnitve
kozutként vagy maganutként szerepel.

28. A zoldteriletekre (Zkk) vonatkozd részletes elSirasok

42. § (1) A zoldterilet a szabalyozasi terven Zkk Ovezeti jellel jelolt dllandéan novényzettel
fedett kozkert, amely a telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat, okoldgiai
rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést szolgalja.

(2) Zoldtertilet Gvezeteiben

a) aterilet rendeltetésszer( haszndlatdhoz sziikséges,

b) vendéglatd, és

c) sport

f6 rendeltetésli épitmény helyezhetd el.

(3) Zoldterllet Ovezeteiben a ndévénydllomanyanak tébb, mint egynegyedét érint6
novénytelepitési, burkolasi, épitési, atalakitasi munkdkat a meglév6 egészséges és értékes
névényallomany lehet8ség szerinti meglrzésével, kertészeti kiviteli terv alapjan kell elvégezni.

29. Az erdétertiletekre (Ev, Eg, Ek) vonatkozd részletes elSirdsok

43. § (1) Az erddteriilet a szabdlyozdsi terven Ev, Eg vagy Ek Ovezeti jellel jeldlt, az
erddgazdalkodas hosszu tavu céljat, a telepiilés dkoldgiai rendszerének megdbrzését, javitasat
és védelmét, valamint a pihenést és a szabadidds tevékenységet szolgalja.

(2) Hegykd erdéteriiletei rendeltetésiik szerint

a) védelmi,

b) gazdasagi,
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c) kozjoléti

célokat szolgalnak.

(3) Ev jelli 6vezetben - az erdei kildatd, a magasles és a honvédelmi és katonai épiiletek
kivételével — éplilet nem helyezhet? el.

(4) Eg és Ek jelli 6vezetben a telek legfeljebb 2%-an alakithatd ki burkolt felilet.

30. Altaldnos mezd8gazdasagi teriiletekre (M3) vonatkozé részletes el8irdsok

44. § (1) Az altaldnos mez6gazdasagi teriilet a szabdlyozasi terven M3 dvezeti jellel jeldlt, a
termdfold mennyiségi és mindségi védelmét, a mezdgazdasagi termelés, a ndvénytermesztés,
az dllattenyésztés, tovdbbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terménytarolds
igényeit szolgalo terdlet.

(2) Altalanos mezd8gazdasagi teriileten a tdjba-illesztés a 7. §-ban foglaltak szerint kell, hogy
torténjen.

(3) Altaldnos mez8gazdasagi teriilet Ovezeteiben trdgyadomb, komposztdld, illetve
allattartasi épllet a huzamos tartdzkodasra szolgald épiilettdl legalabb 15,0 m tavolsagban
helyezendd el.

(4) M&-1 6vezetben

a) novénytermesztés, az dllattartds, az allattenyésztés épliletei, [étesitményei,

b) az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasdra, taroldsdra és arusitdsdra szolgald
éplletek,

¢) mezdgazdasaggal/mezigazdasdgi épiletekkel Osszefliggd laks- vagy széllasjellegli
éplletek,

d) hitéleti épliletek

helyezhetdk el.

(5) Mé&-1 6vezetben lakdéplilet, lakds nem helyezhetd el.

(6) Ma-1 6vezetben birtokkdzpont olyan telken alakithaté ki, amelynek kézuti megkozelitése
legalabb 8,0 m széles kdzutrdl vagy maganutrdl biztositott.

(7) Ma-2 6vezetben épiilet nem helyezheté el.

31. Kertes mez8&gazdasagi teriiletekre (Mk) vonatkozé részletes el8irdsok

45. § (1) A kertes mezdgazdasagi terlilet a szabdlyozasi terven Mk jellel jel6lt, jellemz&en a
kisizemi, egyéni célu mezbgazdasagi termelés, a ndvénytermesztés, az allattenyésztés,
tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és terménytarolds igényeit szolgalo teriilet.

(2) Kertes mez6gazdasagi terlileten a tajba-illesztés 7. §-ban foglaltak szerint kell, hogy
torténjen.

32. Vizgazddlkodasi teriiletekre (V) vonatkozd részletes elSirdsok

46. § (1) A vizgazdalkodasi teriilet a szabdlyozdsi terven V &vezeti jellel jelolt, a vizek
hasznositasat, megdrzését, okoldgiai rendszerének védelmét, tovabba a lakossagi rekredciot
egymassal 6sszehangoltan szolgalo teriilet.

(2) Vizgazdalkodasi teriletbe a vizfellletek (folydvizek, alldvizek, kozcéld nyilt csatornak
medre és beépitetlen parti sdvja), valamint a tartdsan vizzel boritott teriiletek tartoznak.

(3) A vizfolydsok mellett a vonatkozd jogszabalyban meghatarozott szélességli parti sav
biztositando.
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(4) Vizgazdalkodasi teriilet Ovezeteiben épitmény, mlitargy a vonatkozé hatdlyos
jogszabdlyok rendelkezéseinek megfelel6en helyezhetd el.

(5) Vizgazdalkodasi teriilet Ovezeteiben a kialakult erddallomany, a nddas, mocsaras
vizenyds teriiletek meg&rzendok.

(6) Vjelli 6vezetben csak a

a) vizkdrelhdritast szolgalo,

b) vizbeszerzést, kezelést és tarolast, szallitast szolgald,

c) ésazezeket kiszolgdld

[étesitmények helyezhetdk el.

(7) V jell 6vezetben a természetes allapotu vizfolydsok mellett, kiilterlileten 50 m-en beliil
nem helyezhetd el épitmény.

33. Természetkdzeli teriiletekre (Tk) vonatkozd részletes elGirdsok

47. 8§ (1) A természetkozeli teriilet a szabalyozasi terven Tk jellel jel6lt, a mocsar, nddas és ex
lege védett lapteriletek Okoldgiai rendszerének megdrzését, javitasat €s védelmét hivatott
szolgalni.

(2) Tk jelli 6vezetben épiilet nem helyezhet6 el.

34. Akilonleges beépitésre nem szant teriiletekre (Kb) vonatkozd részletes elSirasok

48. § (1) A kilonleges beépitésre nem szant temet§ teriilet a szabdlyozdsi terven Kb-t
Ovezeti jellel jelolt, a temetkezés és a temetkezést kiszolgald épuletek elhelyezésére szolgild
terdlet.

(2) Kb-t jelli 6vezetben

a) sirok, urnasirok, kriptak,

b) ravatalozd, halottashdz, temet6kdpolna,

c) atemetd miikodéséhez sziikséges kiszolgdld épiiletek és Iétesitmények

helyezhetdk el.

49. § (1) A kiilonleges beépitésre nem szant horgdszati teriilet a szabalyozasi terven Kb-hg
Ovezeti jellel jel6lt, a horgdszatra alapozott tdiléssel, pihenéssel kapcsolatos létesitmények,
tovabba az azokhoz kapcsolddd ellaté-, vendéglatd-, kereskedelmi és szolgaltaté célu
[étesitmények éplileteinek elhelyezésére szolgald terdlet.

(2) Kb-hg jelli 6vezetben

a) terlletet igénybe vevik ellatdsat szolgald szallashely,

b) fitness-welness cély,

¢) kereskedelmi,

d) vendéglatd,

e) szocialis
épliletek és |étesitmények helyezhetdk el.

V. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

35. Hatalyba Iéptet6 rendelkezés

50. § (1) Ez arendelet 2023. februdr 15-én Iép hatdlyba.
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(2) A rendeletet a hatdlybalépést kovetden indult tigyekben kell alkalmazni. A folyamatban
lévd ligyekben akkor alkalmazhatd, ha az Ggyfél ezt kéri.

36. Hatalyon kiviil helyezd rendelkezés

51. § Hatdlyat veszti Hegyké Kozség Onkormdanyzata Képviseld-testiiletének a ,,kdzség teljes
kozigazgatdsi terliletének” helyi épitési szabalyzatardl szdél6 10/2007.(1X. 28.) dnkormdnyzati
rendelete.

Hegykd, 2022. december 20.

Szigethi Istvan dr. Jakab Zsolt
polgarmester jegyzd

A rendelet kihirdetve:

Hegyké, 2022. december 30.

dr. Jakab Zsolt
jegyz6



