Palyazati felhivas

Hegyké Kozség Onkorm_einyzaténak Képviseld-testiilete nyilvanos, egyfordulds palyadzatot
hirdet a Hegykd Kozség Onkorméanyzatanak kizarolagos tulajdonat képezd Hegykd belteriilet
202/5 helyrajzi szamu ingatlan értékesitésére a jelen felhivasban meghatarozott feltételekkel.

Az Onkormanyzat elsésorban szakmai befekteték ajanlatat varja, akik az értékesitésre keriild
ingatlanon olyan beruhazast terveznek megvaldsitani majd iizemeltetni, amelynek
eredményeként tovabb erdsodik Hegykd turizmusban betdltott szerepe, Uj munkahelyek
1étesiilnek, novekszik a Hegykore érkezd vendégek és a telepiilésen eltoltott vendégéjszakak
szama, tovabba az egészség-, illetve ezen beliil kifejezetten is a gyogyturizmus lehetdségeit
kihasznalva a jovo egyik legmeghatarozobb stratégiai ipardgaként magasszinvonala
gyogyaszati tevékenységet folytat, és ennek feltételeként a természeti kdrnyezet megovasaval
a Fert6-t4j vilagorokségi kornyezetéhez illeszkedd kortérs épitett kornyezetet hoz Iétre.

1. A palyazat targya

A palyazat targya a Hegykd belteriilet 202/5 helyrajzi szamon nyilvantartott ,,Kivett / kemping”
megnevezest, 8 087 m2 alapteriiletli ingatlan (a tovabbiakban ,,Ingatlan”).

Az Ingatlant terheli

- a Magyar Posta Zrt. (9400 Sopron, Széchenyi tér 7-10.) javara bejegyzett vezetékjog
(bejegyz0 hatarozat szdma: 32483/2000.02.21.), valamint

- az MVM EGAZ-DEGAZ Foldgazeloszto Zrt. (6724 Szeged, Pulcz utca 44.) javara 382,5 nm
terliletre bejegyzett vezetékjog (bejegyzé hatarozat szama: 40258/2015.09.28., eredeti
hatarozat: 32483/2000.02.21.).

Az Ingatlant 2027. november 30. napjaig tartd, hatarozott idotartamu bérleti szerzodéssel a Sa-
Ra TERMAL Kft. (székhely: 9437 Hegyk®, Fiirdé u. 5.) bérli kemping iizemeltetés céljara. Az
Ingatlan megvasarloja a bérleti szerz6désben az Onkormanyzat helyébe 1ép. A bérleti szerz6dés
alapjan, annak megsziinését kovetden a S&-Ra TERMAL Kft 15 napon beliil koteles az Ingatlant
bérbeado birtokaba visszaadni.

Az adésvételi szerz0dés hatalyba 1€pésének feltétele (felfiiggesztd feltétel), hogy az elévasarlasi
jog jogosultja az Ingatlan tekintetében eldvasarlasi jogaval ne éljen.

A nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVIL toérvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2)
bekezdése szerint az Ingatlan értékesitése esetén az dllamot minden mas jogosultat megel6z6
elévasarlasi jog illeti meg. Az Agrarminisztérium az adasvételi szerzodés részére torténd
megkiildéstdl szamitott 35 napon beliil nyilatkozik.

A vilagorokségrol szolo 2011. évi LXXVIIL torvény 6/A. § (1) bekezdése szerint a
vilagorokségi helyszinen taldlhato ingatlan tekintetében — a magyar allamot — mas jogosultakat
megeldzden — szintén eldvasarlasi jog illeti meg.

Hegykd Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az dnkorményzati vagyonrél szolo
4/2012. (1. 29.) dnkormanyzati rendeletének 1/E. §-a alapjan az Ingatlan bérldjét —amennyiben
a palyazaton részt vesz - eldvasarlasi jog illeti meg. Arrol, hogy az eldvasarlési jogaval élni
kivan-e, a palyazat eredményének kihirdetését kovetden 8 napon beliil kell nyilatkoznia.



Az Ingatlan egyebekben per-, igény- €s tehermentes, azt nem terheli semmilyen, az ingatlan-
nyilvantartdsba be nem jegyzett koz- vagy egyéb jellegli tartozas.

Az Ingatlan minimum vételara 180 000 000 Ft azaz Egyszaznyolcvanmillié forint. A vételar
altalanos forgalmi adot nem tartalmaz.

Az Ingatlan a Hegyké kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél szoldé 15/2022. (XIL. 30.)
onkormanyzati rendelet szerint Uii-1 jeli ,,iidiil6hazas iidiilSteriilet” épitési dvezetbe sorolt,
ahol tobbek kozott kemping, kereskedelmi, szolgaltato, szallasjellegli, kulturalis, vendéglato,
sport rendeltetésti épiiletek, 1étesitmények helyezhetdk el.

Az Ingatlan tovabb nem oszthato, beépitési modja szabadon 4llo, a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 25%, az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 8,5 méter, a
zoldfeliilet legkisebb mértéke 50%.

Az Ingatlan kézmiivesitett.
2. A palyazéra vonatkozé kovetelmények

A palyazaton természetes személy, vagy az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathato
szervezet vehet részt.

A péalyazdk az ajanlatukhoz az ajanlatok benyujtdsara nyitva 4ll6 hataridd lejartatol szamitott
60 napig, vagy az altaluk befizetett banatpénz visszautaldsanak napjaig kdtve vannak — kivéve,
ha az Onkormanyzat ezen idéponton beliil a nyertes palyazoval szerzédést kot, vagy a
palyazokkal irasban kozli, hogy az eljarast eredménytelennek mindsiti.

3. A palyazati ajanlat benyujtasa
A péalyézat benytjtasanak hatarideje: 2026. aprilis 30. (csiitortok) 12.00 ora.

A palyazat akkor mindsiil hataridére benyujtottnak, ha az ajanlattételi hataridd lejartaig a
megadott cimre megérkezik. A késve érkezett ajanlatokat az Onkorményzat érvénytelennek
mindsiti.

A pélyazat Hegyké Kozség Onkorményzatinak cimezve (9437 Hegykd, Iskola u. 1.)
benytjthaté személyesen a Hegykdi Kozds Onkormanyzati Hivatalban (9437 Hegykd, Iskola
u. 1.) vagy postai uton 1 db eredeti példanyban, lezart boritékban. A boritékon fel kell tiintetni:
,Palyadzat ingatlan vasarlasra”.

4. A palyazat tartalma és mellékletei

A pélyézati ajanlatnak tartalmaznia kell

- apalyazo nevét és cimét (székhelyét);

- a palyazo ajanlatat az ingatlan vételarara vonatkozoan, amely a minimum vételarnal
kevesebb nem lehet;

- nyilatkozatot a pélyazati feltételek elfogadasardl és az ellenszolgaltatas teljesitésére
vonatkoz6 kotelezettség vallalasarol,

- szervezet esetén az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathatésagrol szolo
atlathatosagi nyilatkozat;



nyilatkozatot arrél, hogy a palyazonak Hegyké Kozség Onkormanyzata felé ado- és
egyeb - pl. bérleti dij - tartozésa nincs;

a banatpénz letételérol szo616 igazolast;

a képviseletre jogosult(ak) alairasi cimpéldanyat vagy aldirdsmintajat.

5. Banatpénz

A pélyazat érvényességének felétele palyazati biztositékként banatpénz befizetése és a befizetés
igazolasanak becsatolasa a palyazati ajanlat mellékleteként.

A bénatpénz 6sszege a meghirdetett nett6 induld ar 5%-a, azaz 9 000 000 Ft.

A banatpénzt Hegykd Kozség Onkormanyzata Raiffeisen Banknal vezetett 12094318-
00377838-00100005 szamu letéti szamlajara kell befizetni. A befizetés kozleményében a
palyazo nevét és a ,,banatpénz, 202/5 hrsz- ingatlan” szoveget kérjiik feltiintetni.

A banatpénz 6sszege eredményes palyazat esetén foglalonak mindsiil, fizetés esetén a vételarba
beszamit.
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esetekben, igy a pdalydzati felhivds visszavondsatél vagy eredménytelenségének
megallapitasatol szamitott 15 napon beliil kamatmentesen visszautalasra kertil.

A banatpénz nem jar vissza, ha a palyazo az ajanlati kotottség idOtartama alatt ajanlatat
visszavonta, vagy az adasvételi szerz6dés megkdtése neki felrohatd vagy az 6 érdekkorében
felmeriilt mas okbdl hitsult meg.

6. A palyazatok bontasa, biralata, eredményhirdetés
A palyéazatok bontasara 2026. aprilis 30-an (csiitortokon) 12.00 orai kezdettel keriil sor.

A palyéazatok bontasan Hegykd kozség polgarmestere, jegyzdje, a Képviseld-testiilet tagja, a
Hegykdi Koz6s Onkormanyzati hivatal alkalmazottja, tovabba a természetes személy palyazo,
illetdleg a palyazo képviseldje, vagy a képviseld altal meghatalmazott személy vehet részt. A
palyazé

- képviseldje 30 napnal nem régebbi cégkivonattal és aldirasi cimpéldannyal (vagy aldiras
mintaval),

- a meghatalmazott teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt meghatalmazassal

¢s személyazonositasra alkalmas, érvényes okmannyal kell, hogy igazolja magat.

A pélyazatok bontasarol jegyzokonyv, a jelenlévokrol jelenléti iv késziil.

Ervénytelen az ajanlat, ha
- abenyujtasra meghatarozott hatarido eltelte utan nyujtottak be;
- a banatpénzt a palydz6 nem, vagy nem teljes dsszegben fizette meg, vagy a banatpénz
megfizetését nem igazolta;
- az ajanlat nem felel meg a palyazati felhivasban foglalt feltételeknek,
- azajanlati felhivasban meghatarozott minimum vételarnal alacsonyabb 0sszegii ajanlati
arat tartalmaz,



- az ajanlati felhivasban meghatarozott (relevans) mellékletek valamelyikét nem
tartalmazza.

A pélyézati eljaras egyetlen érvényes ajanlat esetén is érvényes és eredményes.

Az ajanlatokat a Képvisel6-testiilet a bontast kovetd 15 munkanapon beliil biralja el {ilésén. A
palyazat eredményét (vagy a palydzat eredménytelenné nyilvanitasat) a polgarmester a
Képviseld-testiilet nyilvanos {ilésén hirdeti ki. Az Onkormanyzat a péalyazat eredményérdl a
palyazokat a Képviseld-testiilet dontését kdvetd 5 munkanapon beliil a képviseld-testiileti
hatérozat cégkapun vagy tligyfélkapun (ennek hidnyaban postai uton) térténd megkiildésével
értesiti.

Az ingatlan-nyilvantartasi eljarasra alkalmas adasvételi szerzodést a palyazat eredményének
kihirdetését kovetd 15 napon beliil kell megkdtni.

7. A palyazat elbiralasanal alkalmazott elvek, biralati szempontok

A palyazatot az érvényes pdlyazatot benyujtok koziil az Osszességében legkedvezObb
(legmagasabb értékii) ajanlatot benyujtod palyazo nyeri.

Tobb azonos, legmagasabb értékii érvényes ajanlat esetén — amennyiben ezen palydzok kozott
elévasarlasra jogosult palyazd van — a palydzatot az eldvasarlasra jogosult palyazé nyeri.
Amennyiben a tobb azonos, legmagasabb értékli érvényes ajanlatot tevd palyazok kozott
elévasarlasra jogosult palyazo nincs, a palyazatot a magasabb 0sszegli vételarat ajanlo palyazo
nyeri. Amennyiben a nyertes palyazot az ajanlott vételdrak azonos dsszege miatt igy sem lehet
kivalasztani, az Onkormanyzat — elére meghirdetett idépontban - kozjegyzd jelenlétében
lefolytatott sorsoldssal valasztja ki a nyertes palyazo személyét.

Az Onkorményzat a palyazatokat az ajanlott vételdr és az alibbi mindségi szempontok szerint
értékeli (rangsorolja). A legmagasabb vételar - mindség aranyt megjelenitd szempontok,
valamint az azok sulyat / jelentdségét meghatarozo szorzészamok (sulyszamok):

Ssz. Részszempont Salyszam
1. Ajénlati vételar (Ft) 80
2. Palyazé szalloda iizemeltetéssel kapcsolatos tapasztalata 4
3. Palyazo gyodgyaszati tevékenységgel kapcsolatos tapasztalata 4
4 Turisztikai szallashely szolgéltatas, valamint az ennek érdekében sziikséges 6
beruhdzas megvalositasanak vallaldsa az Ingatlanon
5 Gyogyaszati tevékenység folytatdsanak, valamint az ennek érdekében 6

sziikséges beruhazas megvalositasanak vallalasa az Ingatlanon

Az 1. értékelési részszempont esetében palydzo ajanlatat magyar forintban koteles megadni.
Kiir6 a nettd ajanlati arat birdlja (képlet: pontszam = vizsgalt ajanlati ar / legmagasabb ajanlati
ar x 80).

A 2. értékelési részszempont esetében az Onkormanyzat azt veszi figyelembe, hogy a palyazé
milyen referenciaval rendelkezik a turisztika teriiletén: van-e tobb éves szalloda iizemeltetési
tapasztalata (igen: 4 pont, nem 0 pont).



A 3. értékelési részszempont esetében az Onkormanyzat azt veszi figyelembe, hogy a palyazo
milyen referencidkkal rendelkezik a gyogyaszat teriiletén: van-e tobb éves magan- ¢és
egészségbiztositasi pénztar altal finanszirozott gyogyaszati tevékenység végzésével
kapcsolatos tapasztalata (igen: 4 pont, nem 0 pont).

A 4-5. értékelési részszempont esetében az Onkormanyzat a beruhdzasra és a tevékenység
folytatasara vonatkozo koncepciotervet, annak beruhdzasi értékét, megvalosithatosagat,
miszaki, pénziigyi megalapozottsdgat, idobeli litemezését veszi figyelembe (amennyiben
palyaz6é nem vallalja beruhazas megvaldsitasat 0 pont, vallalas esetén a koncepcid tervet a
Képviselo-testiilet a fenti szempontok szerint 1 €s 6 pontok kozott értékeli).

8. A vételar megfizetése
Az Ingatlan vételarat az adasvételi szerz6des szerz6do felek kozotti hatalyba 1épéset kovetd 5
(6t) banki napon beliil kell az Onkormanyzat részére megfizetni az Onkormanyzat Raiffeisen
Banknal vezetett 12094318-00377739-00100001 szdmu bankszamlaszamra torténd atutaldssal.

Az Onkorményzat az Ingatlan tulajdonjogét a Vételdr teljes megfizetéséig fenntartja.

Az adasvételi szerzddés akkor 1ép hatdlyba, ha az elévasarlasra jogosultak eldvasarlasi jogukkal
hataridében nem élnek.

9. Egyéb feltételek
Az Onkormanyzat 2026. prilis 20-4n (hétfén) 11.00 o6rakor helyszini bejards keretében

lehetdséget biztosit az Ingatlan megtekintésére. A helyszini bejarasra a részvételt 2026. aprilis
19. napjaig eldzetesen jelezni kell a hegyko@hegyko.hu e-mail cimen.

Palyazonként kizarolag egy ajanlat tehetd, egyebekben az Onkorményzat az adott palyazé
minden ajanlatat figyelmen kiviil hagyja.

Tobb palyazo egyiittesen nem palyazhat az Ingatlan megvasarlasara.

A palyazati felhivast a KépviselO-testiilet az ajanlatok benyujtasara megjelolt idOpontig
visszavonhatja. A felhivas visszavonasa a felhivassal azonos modon kertil kozzétételre.

A KépviselO-testiilet fenntartja a jogot, hogy a palyazatot indokolas nélkiil eredménytelennek
nyilvanitsa.

Hegykd, 2026. marcius 31.
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