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1. ELOZMENYEK

A telepitési tanulmanyterv (a tovabbiakban: TT) egy adott fejlesztéshez kapcsol6do, teleplilésrendezési
eszkbéz moddositasara iranyuld énkormanyzati déntést el6seqgité dokumentacié, amely bemutatia a
tervezett épitési beruhazast és annak az épitett és természeti kbrnyezettel valb viszonyat.

A Hegykéi Mez8gazdasagi Zrt., mint tulajdonos a 024/77 hrsz-u ingatlanon allé tehenészeti
telephelyének fejlesztését, tobb telephelyének 6sszevonasat, egybeni fejlesztését tlzte ki
célul, melyhez lehet8ség szerint igénybe venné a telephelyével szomszédos, sajat tulajdonu
023, 024/76, 024/78, 024/79, 024/89, 024/90, 024/91, 024/92, 024/104, 024/105, 024/118,
024/119, 024/126, 024/127 hrsz-u féldrészleteket is. Tulajdonos 2024. szeptember 5. napjan
kérelmet nyujtott be Hegykd Koézség Onkormanyzatanak a telepllésrendezési eszkdzeinek
modositasara vonatkozéan annak érdekében, hogy a megjeldlt ingatlanok a tervezett
elképzeléseknek megfeleléen fejlesztheték legyenek. A kezdeményezett modositas célja a
fejlesztésbe bevonni kivant ingatlanok évezeti besorolasanak felllvizsgalata, azok lehetéség
szerint egy (K-mu) 6vezetbe térténé besorolasa.

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6ld 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: EljR.) 19. § (1)-(2) bekezdése alapjan az alabbi esetekben sziikséges telepitési
tanulmanytervet késziteni:

1. Ateleplilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz

2. Az dsszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként

3. A Meéptv. 195. § (1) bekezdése szerinti kbzcélu nyomvonalas épitményeknél

4. Epitési beruhazas esetén a teleplilésterv médositasanak kezdeményezéséhez

Jelen fejlesztési cél Gnmagaban is indokolja, ugyanakkor épitési beruhazasnak mindsul, emiatt
az EljR. 19. § (2) bekezdése alapjan készul jelen telepitési tanulmanyterv a telepllésrendezési
eszk6z6k modositasanak megalapozasara. A telepitési tanulmanytervet teleplléstervezési,
illetve telepulésrendezési szakért6i jogosultsaggal rendelkez6 személy készitheti. Az
tulajdonos megbizasabdl a tanulmanytervet az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft. késziti,
Dr. Kovacs Péter (TT-02-0656) teleplléstervezd iranyitasaval.

Jelen dokumentum a telepitési tanulmanyterv, melyet a fejleszté készitettet a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak megalapozasahoz, annak érdekében,
hogy a telepuilésrendezési eszk6zok tervezett modositasainak koriilményeit részletesen
tisztazza.

2. A TANULMANYTERV CELJA

Jelen tanulmanyterv célja az EljR. tartalmi kdvetelményeinek megfelel6 TT elkészitése, mely
a dontéshez szikséges meélységben bemutatia a moddositasi szandékot, feltarja a
telepilésrendezési eszk6zdk modositasat befolyasold tényezdket, és kidolgozza a médositas
javaslatat. A TT részletes tartalmi kovetelményeit az EljR. rendelet 7. melléklete rogziti. Az
EljR. 19.§ (4) bekezdése alapjan az dnkormanyzati f6épitész hatarozza meg az elkészitendé
TT tartalmat, melynek meghatarozasa soran figyelemmel van a tervezési terllet, a tervezési
feladat és a tervezési cél sajatossagaira. Ennek megfelel6en jelen telepitési tanulmanyterv
tartalma az dnkormanyzati f6épitész nyilatkozata (1. melléklet) alapjan kerllt meghatarozasra,
mely figyelembe vette az EljR. 7. melléklete szerinti tartalmi kovetelményeket. Tovabba a
tanulmanyterv a fejlesztd altal benyujtott kérelem és adatszolgaltatas szerint késziil.
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3. A FEJLESZTESI TERULET ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA
3.1. A TERULET ELHELYEZKEDESE, LEHATAROLASA

A modositasi tertilet Hegyké kdzigazgatasi tertletén belll, a belterilettdl leszakaddan, attol
déliiranyba helyezkedik el. Egyrészrél egy meglévé mezégazdasagi Uzemi terllet, masrészrél
az azt koruldleld szantéterlletek alkotjak. A meglévd telephely koéral — tébb helyen
megszakado — véderdbsav talalhaté. A tertlet nyugati oldalan a 8523. j. orszagos kézut halad.
Minden iranybdl szantéteriletek ovezik, az ut tuloldalan szintén gazdasagi telephelyek
talalhatok. A kézponti belterllettél ~400 m-re helyezkedik el.
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A fejlesztési teriilet Hegykon beliili elhelyezkedése
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TER adatszolgaltatas)
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024/120

024/126

0162/6

0162/3

A fejlesztéssel érintett teriilet lehatarolasa az ingatlan-nyilvantartasi alaptérképen (Forras: E-KOZMU)
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3.2. INFRASTRUKTURALIS ADOTTSAGOK
KOZLEKEDES

A terllet gépjarmivel, munkagépekkel jelenleg is j6I megkdzelithetd, a telephely belsé
kozlekedési kapcsolati is megfelelék a jelenlegi hasznalathoz. A telephely megkdzelitése a
telepiléstél délre, a 85. féutrol északra leagazd 8523. j. orszagos mellékutrdl lehetséges. A
8523. kdzut a telephely nyugati hatara is egyben, melyen Hegykd telepllés belterilete érhetd
el. A kdzuti csatlakozas kiépitett, nem valtozik, északi iranyban a fébejarattol, egy hatso
gazdasagi kapun a silotér kdzvetlendl is megkdzelithetd.

K®zZMUADOTTSAGOK

A modositassal érintett teruletek kozmiellatottsaga jelenleg a meglévé igényekhez mérten
megoldott. A tervezett fejlesztések kovetkeztében a kdézmiigények jelentds ndvekedése
varhatd, ami miatt a késdbbi tervfazisokban sziikséges a kézmiellatottsag biztositasanak
tervezése, azonban telepiilésrendezési |éptékben érdemi valtozast nem indukal. Uj
kézmiigény, kdzmi kialakitasahoz tovabbi terilet biztositasanak igénye nem mertlt fel, a
meglévé halozat megfeleléen szolgalja a tertleten jelentkezé kézmiiigényeket.

Az alabbi kivagaton kerll bemutatasra a fejlesztési terllet jelenlegi kézmiihalozati ellatottsaga.
A kivagaton a piros villamos energia, a kék vizellatas, a zold tavkozlés,
a bordo vonal a szennyvizelvezetés k6zmiveinek nyomvonalat jeldli.

A fejlesztési terulet kozmiitérkép részlete
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4. A FEJLESZTESI CEL ES BEEPITESI TERV

Az alabbi fejezetben szerepl6 leirdsok, abrék megegyeznek az Alfa-Invest EpitSipari Tervezé és
Kivitelez6 Kft. altal készitett Tehenészeti telep korszerisités és mez6gazdasagi telephely kialakitas
épitész miiszaki leirdsaban szereplé adatokkal. A teljes dokumentacio a telepitési tanulmanyterv 3.
mellékletében megtekinthetd.

A beépitési terv, mely tartalmazza a beépités javaslatat, a hatarolé koézteriiletek bemutatasat, a
zéldfeliiletek kialakitasanak modjat, valamint a kbzlekedési és parkolasi rendet a dokumentum 2.
mellékletében tekintheté meg.

A Hegykdéi Mezbgazdasagi Zrt. megbizast adott az Alfa-Invest Kft.-nek a Hegyké, kuilterulet
hrsz.: 024/77 terlleten, a tulajdonaban lévd terlleten tehenészeti telep targyaban épitési
engedélyezési tervek elkészitésére. A tervezési feladat a terlleten Uj, 60 fh-es korforgds
karusszel fejbhaz és 200 fh-es termelGistallé tervezésére vonatkozik. Az Uj létesitmények
tervezéséhez telekalakitas (Helyi Epitési Szabalyzat médositassal) és a telepi infrastruktdra
fejlesztése is szukséges.

A szomszédos, telekalakitassal érintett terlletre el6zetes szandékok szerint a tulajdonos
jelenleg Fertbhomok telepulésen talalhaté mezdgazdasagi telephelyét kivanja atkoltdoztetni a
jovBben, tevékenységét egy telephelyre koncentralva, a munkagépek ingazasat, a kdzuti
terhelést csokkent6 célzattal.

TERVEZES|I PROGRAM
Allattarté telep korszeriisités:

A tervezéssel érintett telekre a Megrendel6 meglévé allattarté telep korszerlsitését tervezi. A
tervezett telephely tobb épuletbél és technoldgiai épitménybdl all, az éplletek egyszintes
kialakitasuak. A tervezett telephely f6 funkcidja szerint allattart6 telep. Az ehhez sziikséges -
a Megrendel6 altal kivalasztott - technolégiai szallité adatszolgaltatasanak felhasznalasaval
készll a tervdokumentacio.

A terllet jelenleg beépitett, meglévd istallok és az allattartas funkciét kiszolgald épitmények
talalhatok rajta. A jelenlegi telek kialakitast figyelembe véve kertltek elhelyezésre a tervezett
létesitmények. A fejlesztés soran a meglévé fejéhaz épllet atalakitasra kerdl, Gj 60 fh-es
karusszel fej6haz épitését kdvetben. Tovabbi beruhazasi elem egy Uj istalléépilet a terilet
dél-keleti részén.

Mezdgazdasagi telephely:

A Kijelolt fejlesztési terlleten komplett, névénytermesztési agazatot kiszolgald telephely
létesitése a taviati cél. A meglévs, Fertéhomokon telepulésen talalhatd telephely
létesitményeit, taviati fejlesztési célokat figyelembe kerult meghatarozasra az elbzetes
tervezési program, mely szerint az Uj telephely teljeskérlien nyujta majd azokat a
szolgaltatasokat, melyek jelenleg is rendelkezésre alinak a meglévé telephelyen a tulajdonos
szamara. Ezek elsGsorban a novénytermelési agazat munkagépeéinek tarolasa, szervizelése,
valamint terménytarolasi funkcidhoz kapcsolddoé épliletek.
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Jelen idépontban a tervezett telephelyre tervezési megbizasunk nincs, ezért csak a tervezett
funkcio és lépték szerinti éplletek kerlltek meghatarozasra, a tulajdonos adatszolgaltatasa
alapjan.

A TERVEZESSEL ERINTETT TELEPHELYEK FOBB TERVEZETT LETESITMENYEI

Tehenészeb telep:

e 60 f-es fejéhaz épulet
e TermelGistallo
o Meglévé fejbhaz atalakitasa

Mez6gazdasagi telephely (tavlab célok):
o Terménytarolo épulletek

o Géptarolo és mihely épuletek
e Szocialis épllet

A terlletre (épitési Ovezetre) a szabadonalld beépités jellemzé, az épitési dvezeb elbiras
szerint.

A beépités a kdrnyezd lakééplletek hasznalhatosagat nem befolyasolja.

A terllet jelentds meglévé faallomannyal, ndvényzettel, kilon helyrajzi szamon nyilvantartott
véderdé savokkal rendelkezik.

A telek villany, viz és gaz kézmdivel ellatott, hasznalatbavételig minden szikséges kézmii
felUlvizsgalatra, szikség szerint kapacitasbévitésre, engedélyezésre kerul.

A telep tajképi illeszkedése az dvezetre jellemzd funkcidkhoz illeszkedik, anyaghasznalataban
mezd&gazdasagi funkcidjunak mondhaté. Az éplletek kialakitasa jellegét tekintve visszafogott,
az épitett kérnyezetbe illeszkedik.

A tervezett kapcsolatok és szerkezetek (kialakitasok) a magyar szabvanynak megfeleléen kell,
hogy elkésziljenek, a tervezett épuletnek a hasznalatbavételkor érvényben
kovetelményeknek kell megfelelnie. A megrendel6 a beruhazas megvalositasat 2026-2028
évre tervezi.

A TERVEZETT ALLAPOT BEMUTATASA A KET TELEK BONTASABAN
Tervezett allapot — 024/77 hrsz.:

Epitési 6vezet:

Maximalis beépithetbség:
Minimalis zéldfellileti arany:
Maximalis éplletmagassag:
Telektertilet:

Tervezett beépitési mod:

Tervezett beépitett alapteriilet:

Tervezett beépitettség:
Tervezett burkolat:
Zéldfellilet:
Epiiletmagassag:
Parkoldsziikséglet:
Gépkocsi elhelyezés:
Koézuti kapcsolat:
Kézmdivek:

Kmii — Kiilénleges Mez8gazdasagi lizemteriilet
30%

50 %

7,5m

108 130 m2

szabadonallo

30 527,46 m2

28,23 %

21 535,18 m2

56 067,36 m2 (51,85%)

épitmények szerint

4 db uj parkol6 kertil kialakitasra

kbzforgalom el6l elzartan, szilard burkolatt parkol6ban
022 hrsz feldl (dél-kelet irdnybdl)

villany, viz és gaz
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Tervezett allapot — 024/126 hrsz.:

Epitési 6vezet: Kmii — Kiilénleges Mez8gazdasagi lizemtertilet

Maximalis beépithetbség: 30%

Minimélis zéldfeliileti arany: 50 %

Maximalis épliletmagassag: 7,5m

Telektertilet: 63 327 m2

Tervezett beépitési mod: szabadonallo

Tervezett beépitett alapteriilet: 7 785 m2

Tervezett beépitettség: 12,29 %

Tervezett burkolat: 3 542,36 m2

Zéldfeliilet: 51 999,64 m2 (82,11%)

Epliletmagasség: épitmények szerint

Parkolésziikséglet: végleges éllapotnak megfelel6en

Gépkocsi elhelyezés: kbzforgalom el6l elzartan, szilard burkolatt parkoléban

Kézuti kapcsolat: 024/65 hrsz fel6l (dél-keleti iranybol)

Kbézmlivek: jelenleg nincs, késébbi litemben keriil meghatarozasra
£
f

\\/y A ko

Beépitettség Szémi’tés
(Forras: Tehenészeti telep korszer(sités, telepitési tanulmanyterv,
ALFA-INVEST Epit&ipari Tervezé és Kivitelezé Kift., 2024. szeptember)
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5. KORNYEZETBE ILLESZTETT TERBELI KORNYEZETALAKITASI
TERV

Az alabbi kornyezetbe illesztett latvanyterv szemlélteti a beépitési terv térbeli megjelenitését
és az épitett és a kérnyezetbe valo illeszkedését.

MEGLEVO ISTALLOK . : MEGLEVO TRAGYATALCAK

iM?v%VO TAROLOK

SILOTER

TERVEZETT .
FEJOHAZ ATALAKITAS

MEGLEVO ISTALLOK- TERVEZETT ISTALLO EPULET

A tervezett fejlesztéseket bemutat latvanyterv
(Forras: Tehenészeti telep korszerisités, telepitési tanulmanyterv,
ALFA-INVEST Epit&ipari Tervezé és Kivitelezd Kft., 2024. szeptember)
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6. KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK, FEJLESZTESEK
6.1. KOZLEKEDES

A terllet kdzlekedési kapcsolatai a fent bemutatottak alapjan megfelelék, a tervezett fejlesztés
nem igényli a meglévé halézat rendezési tervi szint(i bévitését.

6.2. Kb&zMUVEK

A tervezett fejlesztések kovetkeztében a kdézmiigények ndvekednek, azonban ez
telepllésrendezési |éptékben érdemi valtozast nem indukal, a kozlekedési és
kézmUelhelyezési teruletek hatarainak valtoztatasanak igénye nem merult fel.

A tervezett beruhazas soran a kézmiicsatlakozasok bdévitése sziikséges, az ingatlan mar
rendelkezik villany, viz és gazellatassal bekotéssel. (a kapacitasigény fliggvényében a
bekotések felllvizsgalandok majd.)

A mez8gazdasagi telephely végleges tervezési programjat figyelembe véve kell kialakitani a
kézmlicsatlakozasi pontokat.

6.3. HUMAN-INFRASTRUKTURA

Human-infrastruktura alatt azokat az intézményeket, szolgaltatasokat és rendszereket értjuk,
amelyek az emberek jolétéhez, fejlédéséhez és tarsadalmi mikodéséhez szikségesek, ide
tartoznak példaul:

1. Oktatasi, nevelési intézmények (6vodak, iskolak, egyetemek, képzési kbzpontok)

2. Egészségligyi ellatérendszer (kbrhazak, rendel6k, gydgyszertarak, mentdszolgalatok)

3. Szociélis szolgaltatasok (id6sgondozas, gyermekvédelem, szocialis segélyrendszer,
hajléktalan ellatérendszer)

4. Kultira és k6zdsségi infrastruktiura (muzeumok, kiéllitotermek, kbnyvtarak, szinhazak, mozik,
kulturélis kézpontok, mivel6dési hazak, k6zbsségi események, sportlétesitmények, k6z6sségi
terek)

5. Munkaerdpiaci és foglalkoztatasi szolgaltatasok (allaskbzvetiték, szakmai tovabbképzések)

A human infrastruktira nem kézzelfoghaté épitményekre, hanem inkdbb az emberek
életmindségeét, képzettségét és egészségét javitd rendszerekre 6sszpontosit. Egy varos vagy
régio fejlesztése soran ez legalabb olyan fontos, mint a miszaki-infrastruktara (pl. utak,
kézmivek).

A tehenészeti telep bdvitése nincs hatassal a kézség human-infrastruktura halézatéara,
tovabba annak fejlesztését nem igényli, igy sem sziikebb, sem tagabb kérnyezetben ne
tervezettek human-infrastruktura fejlesztések.

Osszességében megallapithaté, hogy a tervezett fejlesztése telepiilésrendezési
léptékben nem general tobblet infrastruktira igényt, a meglévé miiszaki- és
humaninfrastruktira fejlesztése nem indokolt.
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7. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI, KOVETELMENYEI

Az alabbi fejezetben szereplé leirasok, abrak megegyeznek az Balogh Balint kérnyezetvédelmi
szakmérnbk (SZKV-14-0662) altal készitett Kbrnyezeti értékelés, 2025. szeptember-oktober cimii
dokumentacioban szereplé adatokkal. A teljes dokumentacié a telepitési tanulmanyterv 4.
mellékletében megtekinthetd.

A létesitmény nagysagrendjére és a szomszédos teruletek természetvédelmi érintettségére
tekintettel a telepllésrendezési eszk6zok modositasanak megalapozasahoz készll telepitési
tanulmanyterv alatamasztasaként késziilt részletes kérnyezeti vizsgalat. Az alabbi fejezetben,
ebben a taldlmanyban szereplé megallapitasok kertlnek 6sszefoglalasra.

A TALAJ ES A VIZEK VEDELME

A terméfold védelmérdl szold 2007.évi CXXIX. térvény vonatkozik a talajok védelmére. A
torvény hatalya kiterjed a terméféldre, valamint a terméféldnek nem mindstilé ingatlanokra,
rogziti a terméfoéldek hasznositasara, a foldvédelemre, a foldmingsitésre és a talajvédelemre
vonatkozdé rendelkezéseket. A torvény nem terjed ki az erddk létesitésére, védelmére,
azigénybevételre, a belteriletbe vonasara és az erdégazdalkodasra, tovabba a fold, mint
kornyezeti elem védelmére.

A 27/2006 (11.7.) Korm. rendelet szerint a telepllés kdzigazgatasi terlletének egy része
nitratérzékeny teriletnek minésil. A Mezdgazdasagi parcellaazonosité rendszer (MEPAR) a
kbzigazgatasi teruletet nitratérzékeny teruletnek jeldli.

A térségben és telken is elsGsorban agyag-bemosddasos csernozjom. A tervezési terlletre a
tobb évszazados egyszintes ndvényboritottsagnak kdszonhetden a réti talajfejlédés jellemzé.

A felszin alatti vizek védelmérdl szélé 219/2004. (V11.21.) Kormanyrendelet célja a felszin alatti
vizek jo allapotanak biztositasara és annak fenntartasara, a szennyezések fokozatos
csokkentéseére és megelbzésére, a hasznosithatd készletek hosszu tavu védelmére alapozott
fenntarthat6 vizhasznalatara, valamint a foldtani kdzeg karmentesitésére vonatkozé feladatok
és kotelezettségek meghatarozasa.

A telepulés a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny tertleteken levé telepllések
besorolasardél szol6 27/2004. (X11.25.) KvWWM rendelet alapjan fokozattan érzékeny terileteken
helyezkedik el, kiemelten érzékeny felszin alatti tertlet. Ebbdl kifolydlag az épitmények
létesitésekor és a tevékenységek végzésekor fokozott miiszaki védelmet kell biztositani. A
talajviz 2és 9 m koz6tt van, féleg kalcium-magnézium hidrogénkarbonatos jellegd.

A felszini vizek min&ségi védelmérél szolé 220/2004. (VII.21.) Kormanyrendelet rogziti a
felszini vizek min6ségének megdévasat, javitasat, a viztestek j6 allapotanak elérését és
fenntartasat, tovabba a vizi, viz kozeli és a felszini viztdl kozvetlenul fuggé szarazfoldi
éléhelyek és él6 szervezetek fennmaradasahoz szikséges feltételek biztositasat szolgald
intézkedéseket. E rendelet vonatkozik minden természetes és jogi személyre, valamint jogi
személyiséggel nem rendelkezb szervezetre, amennyiben a felszini vizekkel kapcsolatban
jogokkal rendelkezik vagy kotelezettségek terhelik, |étesitménye, terméke vagy tevékenysége
vizszennyezeést okozhat, kozcsatornaba szennyvizet bocsat.
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A LEVEGOTISZTASAG VEDELME

Hegyké telepllés D-i kilterlletén 1évé gazdasagi, kereskedelmi telephely, utak, kiszolgald
épitmények ill. egyéb levegbterheld forrasok talalhatok. Ezek kozll a jelentéskotelezett telep
Osszesitett levegbterhelése allapithaté meg a LAIR adatbazisbdl. A kdzlekedés és lakossagi
tuzelés levegbterhelése fajlagos értékek és lokalis kapacitasok ismeretében kiszamithato. A

kbzség a 4/2002. (X.7.) KvWM rendelet kategorizalasa szerint a 10. zénacsoportba tartozik,
mely alapjan az orszag olyan egyéb teriletei kozott szerepel, amely nem tartozik
légszennyezettségi agglomeraciodba.

A zonacsoportra vonatkozo levegdminéségi kategoriak:

Kén Nitrogén | Szén PM10 Benzol Talajkoz | PM10 PM10 PM10 PM10 PM10

dioxid -dioxid monoxid eli Arzén Kadmiu Nikkel Olom benz(a)-
6zon m pirén

F F F E F o1 |F F F F D

Az F” kategoriaba tartozé terilletek esetén a légszennyezettség az alsé vizsgalati
kiiszobértéket nem haladja meg. Az ,E” értékkel jellemezhetd terilletek esetén a
légszennyezettség az alsé méréshatar és a Iégszennyezettségi hatarérték kdzott helyezkedik
el. A ,D” csoportba azon teriletek sorolanddak, ahol a levegéterheltségi szint egy vagy tébb
légszennyez§ anyag tekintetében a felsé vizsgalati kiszob és a levegdterheltségi szintre
vonatkozé hatarérték, célérték kozott van. Az O-1 12 csoportba pedig azon terlletek tartoznak,
ahol a talaj kozeli 6zon koncentracioja meghaladja a célértéket.

Gyér-Moson-Sopron Varmegye levegéminéségét befolyasoljak a féutak és az M1 autdpalya
kozlekedés altal okozott légszennyezése. A téli id6szakban a haztartasi tuzel6berendezések
szennyez&anyag-kibocsatasai gyakorolnak kedvezétlen hatast azon tertleteken, ahol a
vezetékes gaz kiépitésére még nem kertilt sor. Az 53/2017. (X.18.) FM rendelet a nagyobb
hételjesitményl (a 140 kW és annal nagyobb, de 50 MWth-nal kisebb teljes névleges bemend
teljesitményi) tlzeldberendezések l|égszennyez6 anyagainak technoldgiai kibocsatasi
hatarértékeire vonatkozé elbirasokat tartalmazza. A 140 kW névleges teljesitmény alatti
tuzel6berendezések esetén az eljaré illetékes hatdésag a telepilési dnkormanyzat jegyzdje. A
fltdmi és erémi nagysagrendi teljesitményekre (50 MWth felett) vonatkozé el6irasokat kiilén
jogszabalyi szabalyozas tartalmazza. A telepulés levegéjének mindségét befolyasolja ezen
felil az egyre ndvekvé pollenszennyezettség, melynek csdkkentése érdekében a parlag
terlletek folyamatos gondozasa szikséges a tulajdonosok részérdl. A telepulésrél az elmult
tiz évrdl 1égszennyezettségi mérési adatok nem allnak rendelkezésunkre.

A telepllésen jelentés mértéki a mez8gazdasagi termd&fdld hasznositas, melynek
kdvetkeztében porszennyezés jelentkezhet a telepulés tertletén. A nagy egybefliggé terlletek
szélerdzidval veszélyeztetett terlileteknek mindstlnek, ezért a védéfasitas javasolhaté az
esetlegesen kialakulé porszennyezés elkerllése érdekében. A kibocsatasi hatarérték,
valamint a levegévédelmi kovetelmények megallapitasa a kornyezetvédelmi hatésag egyedi
eljarasa lefolytatasa keretén belll kerll meghatarozasra az elérhet6 legjobb technika és a
levegbterhelést okozd forrasokra, tevékenységekre, technoldgiakra és létesitményekre
vonatkozé jogszabalyi meghatarozasok alapjan.

A levegbvédelemre vonatkozd kdvetelményeket a tdbbszdr mddositott levegd védelmérdl
sz0l6 306/2010. (XI1.23.) Kormanyrendelet, a levegéterheltségi szint hatarértékeit, tovabba a
modositott helyhez koétott Iégszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeit a 4/2011. (1.14.)
VM rendelet taglalja. A Kormanyrendelet altal, a leveg6védelemre vonatkozé kdvetelményeket
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a 3. § értelmében érvényesiteni kell az orszagos és regionalis kérnyezetvédelmi, illetve a
tarsadalmi, gazdasagi programok, tervek, a terlletfejlesztési, terllet- és telepilésrendezési
tervek, telepulésfejlesztési koncepcio kidolgozasa soran, valamint a helyi 6nkormanyzatok
koérnyezetvédelmi programijaiban, a gazdalkodd szervezetek terveiben, valamint a miszaki
tervezés esetén.

Tilos a légszennyezés, a diffuz forras kornyezetvédelmi kdvetelményeknek nem megfelel$
mikodtetése miatt fellépd levegbterhelés, a levegd lakossagot zavard blizzel valé terhelése,
tovabba a levegd légszennyezettséget okozd terhelése. Levegdvédelmi kovetelmények
alkalmazasa sziikséges Uj légszennyez6 forras létesitésekor és a mar meglévé forras
mikodése esetén. A levegbvédelmi kovetelmények teljeslilését a légszennyezé forras
Uzemeltetése soran a hatasteruleten biztositani szikséges.

A meglévdé — kis létszamu — egyéni gazdasagokban folyd allattartas, illetve a jov6ben
létesitésre kerlé allattartd létesitmények blzterhelését, valamint az ebbél fakadé
levegbvédelmi hatasterlletet kilon eljaras soran sziukséges vizsgalni, amennyiben a
tevékenység engedélyezése a 314/2005. (XI.25.) Kormanyrendelet hatalya ala tartozo
koérnyezeti hatasvizsgalati és/vagy egységes kornyezethasznalati eljaras hatalya ala esik.

HULLADEKGAZDALKODAS

A 2021 évi Il. trv. altal modositott, a hulladékokrdl szolé 2012. évi CLXXXV. toérvény a
kornyezet és az emberi egészség vedelme, a kornyezetterhelés mérséklése, a természeti
eréforrasokkal valé takarékos gazdalkodas, az eréforrasfelhasznalas hatasainak csékkentése,
hatékonysaganak javitasa, tovabba a hulladékképzddeés, illetve a képzddd hulladék karos
hatasainak megelézése, mennyiségének és veszélyességének csdkkentése és a hasznalt
termékek Ujrahasznositdsa, a fogyasztasi lancban szerepl6 anyagok termelési-fogyasztasi
korforgasban tartasa, valamint a hulladék minél nagyobb aranyud anyagaban torténé
hasznositasa, és a nem hasznosuld, vissza nem forgathaté hulladék koérnyezetkimélé
artalmatlanitasa érdekében készult. A térvény értelmében minden tevékenységet ugy kell
megtervezni és elvégezni, hogy a koérnyezetet a lehetd legkisebb mértékben érintse vagy a
koérnyezet terhelése és igénybevétele csdkkenjen, ne okozzon kdrnyezetveszélyeztetést vagy
kornyezetszennyezést, biztositsa a hulladékképz6dés megel6zését, a képz6dd hulladék
mennyiségének és veszélyességének csokkentését, a hulladék hasznositasat, tovabba a
kornyezetkiméld artalmatlanitasat.

A hulladék képz6désének megel6zése és a hulladékgazdalkodas soran az alabbi
tevékenységek els6bbségi sorrendként térténé alkalmazasara kell térekedni:

e a hulladékképzbdes megelbzése

e a hulladék ujrahasznélatra kész el6készitése

e a hulladék ujrafeldolgozasa

e a hulladék egyéb hasznositasa, els6sorban energetikai hasznositasa
e a hulladék artalmatlanitasa.

A kornyezeti allapot értékelést a fentebb emlitett torvény alapjan kell elvégeznunk. Az
Onellatas elve, a kozelség elve, a szennyezd fizet elve, a bioldgiailag lebomld hulladék
hasznositasanak elve, valamint a koltséghatékony hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatas
biztositasanak elve azok, amelyeket telepllésszinten is kdtelezd figyelembe venni.
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Az onellatas elve nem jelenti, hogy Magyarorszagnak a hasznositd létesitmények teljes
skalajaval rendelkeznie kell.

A kozelség elvének értelmében lehetévé kell tenni a hulladék legkdzelebbi, a leginkabb
alkalmas létesitményben és mddszerek, technoldgiak segitségével valé hasznositasat vagy
artalmatlanitasat. A torvény rogziti, hogy a hulladéktermeld, a hulladékbirtokos vagy a
hulladékka valt termék gyartoja felelés a hulladék kezeléséért, a hulladékgazdalkodas
koltségeinek megfizetéséért. A térvény célja a bioldgiailag lebomld hulladék elkilonitett
gyljtése, valamint hasznositasa. A hulladék termel6je koteles a hulladékok szakszeri
gylijtésérdl, tarolasarol, elszallittatasardl és artalmatlanitasarél gondoskodni. Ennek
elsddleges célja a hulladék talajba, felszini és felszin alatti vizbe és levegdbe val6 bejutasanak
megakadalyozasa.

A hulladékok jegyzékét a 72/2013. (VIII.27.) VM rendelet foglalja magaba.

Az épitési és bontasi tevékenységre vonatkozé szabalyokat a 45/2004. (VI1.26.) BM-KvwWM
egylttes rendelet foglalja magaba. A jogszabaly kiterjed az épitési és bontasi hulladék
kezelésére, a keletkezett hulladék mennyiségének tervezésére és elszamolasara. Ezen
tipusokon felll megkuldnbdztetett figyelmet igényel a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos
hulladékgazdalkodas.

A veszélyes hulladékok kezelésére a 225/2015. (VIII.7.) Kormanyrendelet vonatkozik, melynek
hatalya kiterjed a veszélyes hulladékra, a veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységre,
valamint a veszélyes hulladék termel6jére, birtokosara és a veszélyes hulladékkal kapcsolatos
tevékenységet folytatora. A telepulésre vonatkozoan az ipari tevékenység soran keletkezhet
veszeélyes hulladék.

VizZVEDELEM

e A talajviz mozgasa az éves csapadék mennyiségével fligg 6ssze.

o [Intézkedések a féldtani kbzeg és a talajviz szennyezésének megakadalyozasara.
o Megelbzé intézkedések - havaria terv készitése és elfogadasa

e miszakilag kifogastalan er6- és munkagépek hasznalata

e Havarias intézkedések -

A telephelyi technoldgiak Uzemeltetésével 0Osszefliggésben elsésorban a rakoddégép
meghibasodasa, olajkifolyasa soran fordulhat el vizszennyezést okoz6 havaria.

Kommunalis szennyviz képzddése a helyszinre telepitendd 1 db mobil WC Uzemelése
kapcsan valosul meg. A konténer-WC-t a szerz6déses vallalkozas 1-2 heti rendszerességgel
ariti, tisztitja.

Csapadékviz elvezetés nem valdésul meg. A kitermelési helyszinre jutd csapadék

szennyez&anyaggal nem keveredik, igy a természetes folyamatoknak megfeleléen a talaj
felszinen elszikkad.

ZAJ ES REZGES ELLENI VEDELEM

A zajvédelmi fejezetet jogosultsaggal rendelkez6 szakértd fog dsszeallitani a tehenészeti telep
épitési engedélyezési eljarasaban készul6 kornyezetvédelmi fejezet részeként.
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TERMESZETVEDELEM

A természetvédelmi munkarészt Vidéki Robert okleveles biolégus (Ny.sz.: Sz-03/2009) allitotta 6ssze.

A tervezeési terllet természetvédelmi vonatkozasai a kovetkezok:
Orszagos jelentéségli védett természeti teriiletek

A fejlesztési terllet nem érint orszagos jelentéségl védett természeti tertiletet. A tehenészeti
telephez legkdzelebb, tébb mint 1000 m-re E-ra talalhaté a Fert6-hansagi Nemzeti Park
hatara. A nagy tavolsag miatt a beruhazasanak nem lesz koézvetlen, kimutathaté hatasa a
védett természeti terlletekre.

»EX lege” lap és szikes to, kunhalom, foldvar, forras, viznyeld, barlang

A terlletéen és koérnyezetében nem talalhaté ,ex lege” lap, szikes to, foldvar, forras, viznyel6
és barlang. A nagy tavolsag miatt a tervezett beruhazasanak nem lesz kimutathat6 hatasa az
ex lege védett természeti terlletekre, emlékekre, értékekre.

Helyi jelentéségi védett természeti teriiletek

A tervezett fejlesztésnek helyt ado Hegyké telepulés kézigazgatasi hataran belul nem talalhato
helyi jelentéségl védelem alatt all6 természeti emlék, valamint természeti terllet.

A tervezett beruhazasanak nem lesz hatasa helyi jelentéségli védelem alatt allé természeti
emlékek, valamint természeti tertletekre.

Kozosségi jelentéségli természetmegodrzési teriletek (SCI, SAC)

A tervezett fejlesztés nem érint kdzdsségi jelentéségl természetmegbrzési terlletet. A
fejlesztéshez legkbzelebb, 300 m-re D-re talalhaté a Fertémelléki-dombsor Kiemelt
Jelent6ségil Természetmegbrzési Terllet. A nagy tavolsag miatt a tervezett beruhazasanak
nem lesz kimutathat6 hatasa a természetmegérzési terlletre.

Kozosségi jeIentc’Sségﬁ‘té‘rmészetmegérzési teriilet
Kiilonleges madarvédelmi teriiletek (SPA)

A tervezett fejlesztés nem érint klldénleges madarvédelmi teriletet. A fejlesztéshez
legkdzelebb, légvonalban 2000 m-re, E-ra talalhaté a Fert6-Hansagi nemzeti Park Kiilénleges
Madarvédelmi terllet hatara. A beruhazasanak nem lesz kbzvetlen, kimutathaté hatasa a
kilénleges madarvédelmi teriletre.
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Kﬁlénleéés madarvédelmi teriletek

Orszagos Okolégiai Halézat (OOH)

A tervezett fejlesztés nem érinti az Okoldgiai Halozat kilénbdz6 dvezeti besorolasaba tartozo
terlleteket. A fejlesztéshez legkbzelebb, légvonalban 300 m-re, D-re talalhaté ,magterilet’
ovezeti besorolasu tertilet. A beruhazasanak varhatdéan nem lesz kozvetlen, kimutathato
hatasa az Okoldgiai Haldzatba tartozé teriletekre.

Orszagos Okolégiai Halozat

A részletes élévilagvédelmi vizsgalati anyag a fejlesztéssel érintett tehenészeti telep épitési
engedélyezési eljarasaban készitendd koérnyezetvédelmi fejezetben keril bedolgozasra.

JAVASLAT ONKORMANYZATI INTEZKEDESEKRE, MONITOROZASRA

A telepulésrendezési eszk6zOk adjak a tervezett fejlesztések megvalositasahoz szukséges
keretet. A kdrnyezetvédelmi eldirasok teljesulésére vonatkozéan nem minden esetben all
részletes informacidé rendelkezésre a fejlesztési elképzelések jelentkezésekor. Tovabba
tekintettel arra, hogy a felmerll6 telepulésfejlesztésekhez nem kapcsolddik konkrét
megvaloésitasi id6korlat, a megvaldsitas alkalmaval a kérnyezetvédelmi szempontd megitélés
valtozhat.
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A telepilésen megtalalhaté és megvalésitando létesitményeket és azok funkcidit ezért ugy kell
meghatarozni, hogy a kdrnyezethasznalat soran

e alegkisebb mertékii kbrnyezetterhelést eés igénybeveételt idézze elé,
e megelbzhets legyen a kbrnyezetszennyezés,
e kizérja a kbrnyezetkarositast.

A Kkarositd hatasok elkerilése és a terhelés minimalizalasa érdekében sziikséges a
kornyezetvédelmi vizsgalatok eredményeinek beépitése a tervbe, illetve az eldirasok
betartasa a telepilléslizemeltetés soran.

OsszEFOGLALAS

Osszességében megallapithato, hogy a modositas tervi elhatarozasa olyan célokat, fejlesztési
lehetéségeket tartalmaz, amely érintik a telepulés kulteruletét, elésegiti a gazdasagi potencial
javulasat de kiméletes kdrnyezethasznalatot kivan megvalésitani.

A koncepcidéban, a telepulésrendezési tervekben és a kornyezeti értékelésben is
meghatarozott megoldasok célszerlien a telepllési, gazdasagi, természeti és tarsadalmi
érdekek hatékonyabb érvényesulését célozzak.

Jelen modositas 6sszességében nem okoz oly mértékl negativ hatast, mely a kdzség érintett
terGletén jelentds terhelést vagy visszafordithatatlan kdrnyezeti kart okozna.

A telepulés részletes kornyezetvédelmi szabalyozasat célszerl lenne helyi kdrnyezetvédelmi
rendeletbe bevezetni, melynek kidolgozasdhoz a megalapozé vizsgalatok és a
kornyezetvédelmi program jarulna hozza.

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



TELEPITESI TANULMANYTERV
HEGYKOI MEZOGAZDASAGI ZRT. TELEPHELYENEK FEJLESZTESEHEZ 21

8. A JAVASOLT BEEPITES TAJKEPI HATASAI, KOVETELMENYEI

Az alabbi fejezetben szereplb leirasok, abrak megegyeznek a Miiller Krisztina taj- és kertépitész vezeté

megallapitasokkal. A teljes dokumentacio a telepitési tanulmanyterv 5. mellékletében megtekinthetd.

A fent nevezett dokumentaciéban részletesen bemutatasra kerlil a meglévé és tervezett
bdvitési terllet meglévé allapota, a vonatkozd jogszabalyi elbirasok, a tervezett fasitas,
valamint a zoldtérfogatszamitas. Jelen fejeztben a dokumentacioban szerepld részletes
adatok 6sszefoglaldéan kertilnek csak bemutatasra.

A fejlesztéssel érintett terilet a Hegykdi Mezbgazdasagi Zrt. tulajdonaban all, a vallalt f6
telephelye. A tulajdonos a cég ndvekedése és egy masik — Fert6homok teriletén 1évé —
mezbgazdasagi telephelye felszamolasa érdekében a meglévd hegykéi telephellyel
szomszédos telkeken az Uzemterulet bévitését tervezi. A fertéhomoki telephely
felszamolasaval megsziinik majd a munkagépek két telephely kézotti folyamatos ingazasa,
csOkken a két telepllés uthalézatanak és forgalmanak terheltsége, csdkken a telepuléseket
érd zajterhelés.

MEGLEVO ALLAPOT BEMUTATASA

A tervezési terllet Hegykd kdbzigazgatasi tertletén belll, a belterllettél déli irdnyba
helyezkedik el. Egyrészrél egy meglévé mezégazdasagi Uzemi terulet, masrészrdl az azt
koruldleld szantoteriletek alkotjak. A meglévé telephely korul, északrdl, keletrdl és nyugatrol
szakaszosan elhelyezked véderddsav talalhaté. A terllet nyugati oldalan a 8523. j. orszagos
kézut halad.

Minden iranybdl szantéteriletek 6vezik, az ut tuloldalan szintén gazdasagi telephelyek
talalhatok. A kézponti belterilettél cca.400 m-re helyezkedik el.

A telek f8bejarata mellett északra a telep kdzponti épllete és a fejéhaz talalhatd. A keleti
telekhatarra meréleges, majd a teljes tele hosszaban istallok sorakoznak. Az északi
telekrészen a hatso feltard utra felflizve a silotér és szemben a taroldéplletek vannak. A
taroldk mogott az északi véderdd, az istalldk mogott a keleti véderdd talalhatd. A dél
telekrészen a fébejarati ut mellett fasitott terllet van, vele szemben az istallék sora folytatodik.

A telep beépitése és a burkolatok és zoldfelliletei mintaszeriien rendezett képet mutatnak.

A telken belll jelent6s fasszaru névényzet talalhato. Az északi telekhatarnal fekete és fehér
nyarak koros példanyai alkotna viszonylag zart véderdét, a keleti és a nyugati telekhatarmenti
véderdd névényei fehérakacok. A telek belsé terlletén, a fébejarati kaputdl délre feketefenyd
telepités talalhatd. A fak a klimavaltozdshoz, a szaraz és forr6 nyarakhoz nehezen
alkalmazkodnak, az egyedek jelent6s részénél a lombozat erbteljes visszaszaradasa
figyelhetdé meg.

Tajokologiai adottsagok

Természeti védelem

A tervezési terllet orszagos vagy helyi természetoltalom alatt nem all. A telepllés északi
kulteruletének egy része a Fert6-Hansag orszagos jelent6ségi egyedi jogszaballyal védett
természetvédelmi terliletéhez tartozik. A tervezési terilettdl délre a szomszédos Fertémelléki
dombsoron 1évé Rongyoserd® Natura 2000, kildnleges természetmegbrzési teriletnek és az
Orszagos Okolbgiai Halozatnak is része.
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Tajkarakter vizsgalat

A tervezési terilet a belterileti hatarhoz kozel huzédoé kiltertlet, egységes tajkarakter tertlet
— szantdbdominans siksagi taj. A tertlet a Hansag déli szegélyén helyezkedik el. A Hansagot
lecsapolé csatorna halézata a teleplilés északi hatarat érinti, de a tervezési tertilethez kozel,
téle keletre a csatornahaldzatrdl levalasztott csatornaszakaszok vannak.

Okologiai allapot

A tervezési tertlet j6 allapotmingsités( terllet hataran talalhato.

Geolodgia

A Hansag a Fert6 t6 medencéjének folytatasa keleti iranyban a Duna és a Raba hordalékkupjai
k6zott, alacsonyan fekvd, részben lefolyastalan terllet, mélyebb Uledékekkel.

Domborzat
A terllet jellemzden sik terllet.

Talaj

A térségben és telken is elsésorban agyag-bemosddasos csernozjom. A tervezesi terlletre a
tobb évszazados egyszintes névényboritottsagnak kdszénhetéen a réti talajfejlédés jellemzd.

Vizrajz
Hegyké telepllés a Duna-részvizgyljtéhoz tartozik, azon belll pedig a Drava kozvetlen

tervezési alegységhez. A tervezési teriilet az Ocsardi-patak és a Sz6ke-arok kozott
helyezkedik el. A teruletet érint6 vizgyijté tertlet hidromorfoldgiai allapota jo mingsitésa.

Klimatikus adottsagok

Eghajlata mérsékelt, a napfény és csapadék mennyisége kevés kivétellel minden évben
kielégiti a mez6gazdasag igényeit. A hdmérseéklet ingadozasa kevésbé szélsbséges.

A napsutéses 6rak szama a tertileten 2050-2100 6ra/év. Az évi k6zéphémérséklet 9,8-10,7 C°
kozotti, dsszességében a terilet a Dunantul délkeleti, melegebb feléhez tartozik. Az évi
hémérséklet maximumat juliusban éri el, értéke atlagosan 20-20,5 °C. A t§j teruletén a
hémérséklet éves eloszlasa kiegyenlitett. Terlletének nagy részén 550—-600 mm az évi atlagos
csapadékosszeg.

Nbvényzet
Flérajaras: Eupannonicum
Fléravidék:  Arrabonivum

A Hansag lecsapolasa utan a hordalékupokon aszalyra hajlamos terlletek alakultak ki. A
terllet klimazonalis tarsulasa a szaraz erdds puszta. A l6szpusztagyepekbe mozaikosan
ékel6dott pusztai cseres tdlgyese és mezei juharos télgyesekkel.
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Meglévo allapot — Felmérési terv
(Forras: Tehenészeti telep korszeriisitésének tajba illesztési dokumentacidjaban, Muller Krisztina, 2025.
szeptember)

TAJEPITESZETI TERV

A tervezési terllet szantofoldi mivelésli mezdgazdasagi terliletbe agyazott, szakaszosan
véderdbkkel hatarolt a telepulés kilterlletén. A 024/77 hrsz-u telken a meglévé fejéhazban
borjunevel§ kialakitasa és a fébejarati nagykaputdl délre tervezett szabadon allé éplletben
fej6haz épitése tervezett. A fejbhaz épitéséhez a terileten Iévd fekete fenydk egy részének
eltavolitasa sziikséges. A telken lévd fekete feny6k az elmult évek csapadékszegény és
légszaraz id6jarashoz nehezen alkalmazkodnak, a lombozat er8s visszaszaradasa figyelhetd
meg egyes egyedeknél.

A 024/126 hrsz-u ,ures” telken 2 db kisebb épulet (szocialisépulet, elétarold épllet) és 6 db
azonos kialakitasu ( terménytarolok, géptarolok, mlhely, input anyagtarolé) szabadon allé
épullet elhelyezése tervezett.
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Telkek fasitasa:

A telkek fasitottsagat a telek legkisebb zoéldfellletének aranyaban biztositani kell. A telek
legkisebb teljes értekl zdldfeluletére 300 m2-enként legalabb 1 db nagy lombkoronaju, a
terllet adottsagainak megfeleld, nem invazios, elsésorban Magyarorszagon éshonos fa vagy
kertészeti valtozatanak telepitése szilkséges a TEKA 50.§ (1) bekezdésében eléirtak szerint.

024/77 hrsz-u telek fasitasi kotelezettsége:

A telek 108 130 m2 terlletl, legkisebb kialakithaté zoéldfelllete 54 065 m2. A zoldfelllet
arnyékolasahoz legalabb 180 db fara van szukség. A telken a nyugati telekhatar mentén a
meglévd akacos 104 faegyedet szamlal. A tervezett fak szama 95 db a meglévé fakkal egyditt
199 db, tehat megfelel az elbirasoknak.

024/126 hrsz-u telek fasitasi kotelezettsége:

A telek 63 327 m2 terlletd, legkisebb kialakithatd zoldfelllete 31 663,50 m2. A zdldfelllet
arnyékolasahoz legalabb 106 db fara van szikség. A telken meglévé fa nem talalhaté. A
tervezett fak szama 150 db, tehat megfelel az el6irasoknak.

Védofasitas
A tervezett fak magas szamat a telekhatérok kdzelében tervezett fasorok fai (60 db), a

védéfasitas adja. A TEZIR 4. melléklete terilleti indexe elvarja az az agrarterilet
szomszédsagaban a védéfasitast.

Telepitésre javasolt novények

A j6 eredés és fenntarthaté fenntartas érdekében a teriletre tdjhonos névények, valamint
honos névények kertészeti valtozatai €s klimaadaptiv taxonok telepitése javasolt a TKR. 1. sz.
mellékletének telepitésre javasolt ndvények listaja szerint

A biodiverzitas és az esztétikai szempontok egyuttes figyelembevételével a telepitendd
tajhonos ndévények belltetése mellett javasoljuk, a déli telekhataron mezsgyendvények
Ultetését és extenziv gyepgazdalkodast.

Az épitési tevékenység latvanyhatasa a tajra

A tervezési tertlet kordli 4 km sugard kor Hegykd és Fert6honok, valamint Fertészéplak sé
Pinnye kozség teljes bel és kulteruletétnek jelentds részét valamint Fertdd és Fertdszentmiklos
telepllésének hatarat is érinti. A tejhasznl szarvasmarha tenyésztés érdekében tervezett
uzemterulet fejlesztést, a tervezett éplleteket a kilvilagtél a meglévé véderddk és a tervezett
védéfasitasok vizualisan elzarjak. A telep meglévd éplletei is csak itt-ott mutatkoznak a kdzut
felél a kapuk kornyékén.

A tajba illesztést biztositd novénytelepités terve

A védéfasitas honos virdgos kérisekbdl, mezei és korai juharokbdl, mezei szilbdl és nagylevell
harsakbdl tervezett. A mezsgyeterileteken a lombkorona alatt cserjetelepités (husos som,
kokény, fagyal, vadrézsa) javasolt a mezei allatok szamara éléhelyként, a tobbszintes zart
lombkorona a szanték porszennyezddését, a term6fold szélerdzidjat mérsékelheti.
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Tajépitészeti terv
(Forras: Tehenészeti telep korszerisitésének tajba illesztési dokumentacidjaban, Muller Krisztina, 2025.
szeptember)
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9. A TELEPULESRENDEZESI ESzZK0OzOK MODOSITASANAK
TARTALMA

9.1. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Hegykd Kozség hatalyos telepilésrendezési eszkbzei a kdvetkezdk:

e Hegyk6é Koézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 156/2022. (XI1.20.) énkorményzati
hatarozata a Telepliilésszerkezeti tervrél
e Hegyké Kbézség Onkormanyzat Képvisel-testiiletenek 15/2022. (XIl. 30.) 6nkormanyzati
rendelete a Hegyké Kbzség Helyi Epitési Szabalyzatarol
A telepilésrendezési eszkdzok elfogadasuk ota egyszer moédosultak, a kdvetkezékben a
modositassal egységes szerkezetbe foglalt tervek kertlnek bemutatasra.

A telepulésrendezési eszkdzOk modositasat a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szo6léd
419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 11. § (5) bekezdése alapjan legalabb telektdmbre kell
késziteni. igy a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok és a tervezett modositasok bemutatasa
soran ennek a szabalynak megfelel6 mddositasi terlletként azt a telektombot jeldltik ki, mely
tartalmazza a fejlesztéssel érintett ingatlanokat, ingatlanrészeket.

9.1.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV

A hatalyos telepllésszerkezeti terv (a tovabbiakban: TSZT) a modositassal kbzvetlenl érintett
Osszes teruletet altalanos mezdgazdasagi terilet teruletfelhasznalasi egységbe sorolja. A
meglévd telephely kilonleges beépitésre szant mezégazdasagi Uzemi teruletbe soroltmar a
jelenlegi hasznalattal 6sszhangban, a telephelyet koérll dleléen — tébb helyen megszakadd —
védelmi erdéterulet savot jeldl a TSZT. A kdérnyez6 terlletek északi, déli és keleti iranyba
szintén altalanos mez8gazdasagi terlletbe soroltak, mig nyugati iranybdl, az ut tuloldalan
kereskedelmi, szolgaltato tertletet jeldl a terv.

A TSZT alapjan a modositassal érintett terllet tajképvédelmi és vizminéség-védelmi terlleten
belll helyezkedik el. A hatalyos TSZT-n szerepl6 ingatlannyilvantartasi hatarok nem minden
esetben azonosak a jelenleg érvényes foldrészlethatarokkal.
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Kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbdl — 0 erdéteriilet kijelolése 08/21 hrsz.
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Kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervb6l — uj erdéteriilet kijelolése 38/21 hrsz.
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- Telepliléskézpont vegyes terillet
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet
[T  Udilshazas terilet
Hetvegi hazas Odilcterd et
Kildnleges beépitésre szant idegenforgalmi terliet
Killdnleges beépitésre szant mezdgazdasagi lzemi terlet
Kiltnleges beépitésre szant sport leriilet
Kiltnleges beépitésre szant strand teriilet
Kilgnleges beépliésre szant szabadidd terilet
KillBnleges beépitésre szant elepiilésiizemelietési lerllet

Kildnleges beépitésre szant vasar teriilet
sre nem szant teriiletek

Kzt kiizlekedési teriilet

Kotottpalyas kizlekedesi terlilet
Zildterlilet - kizkert

Védelmi erdéteriilet

Gazdasagi erddterilet

Kazjdleti erddterilet

Altalanos mezogazdasagi teriilet

Kertes mezigazdasagi tertilet

Vizfeililet, vizgazdalkodasi Gzemi terlilal
Temeészetkdzel terdlet

Kilénleges beépitésre nem szanl temetd terllet

KilGnleges beépitésre nem szant horgaszati teriile

Miiemnlék
Maemléki kirmyezet hatara
Reégeszeti leldhely hatara
Helyi védett epllet, épitmeany
Helyi védett utcakép

Taj- és természetvédelem

27" E Fena-Hansag Nemzeti Park teriiletének hatéra

= Fokezottan vedett termeszeti ferliet

Natura 2000 terillet hatara

Okolagiai haldzat - magteriilete

Okoldgiai hdldzat - dkoldgiai folyosdja
Okologiai halozat - pufferteriilete

Tajkepvedeimi terllet
Szolokataszter tertilet

Egyeb védelmi és korlatozd elemek
M~ 7 Vizmindség-védelmi terillet buezet hatara

(=

Rendszeresen belvizjarta terilet

Tajékoztato elemek

|:——:| Kézigazgatasi hatar

Megevd belteriileti hatarvonal

Tervezett belteriileti hatarvonal
Féldrészlet hatar

Alrészlet hatar

[ O] Megieva epiitet

E 20 kv magasfesziitségl elekiromos légvezetek

l:l Szintvonal

Jelmagyarazat a hatalyos teleplilésszerkezeti tervhez
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9.1.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

A hatalyos szabalyozasi terv — a TSZT-vel 6sszhangban — a modositassal kozvetlenul érintett
Osszes terlletet Ma-1 jell altalanos mez8gazdasagi terllet dvezetbe sorolja. A meglévd
telephely K-mu jeli kilénleges beépitésre szant mezdgazdasagi Uzemi terillet épitési
Ovezetbe sorolt, a telephelye korll — tébb helyen megszakadd — védelmi erdétertilet savot jeldl
a szabalyozas.

A modositassal érintett terilet tajképvédelmi és vizmindség-védelmi terlleten beldl
helyezkedik el. A hatalyos szabalyozasi terven szerepl6 ingatlannyilvantartasi hatarok nem
minden esetben azonosak a jelenleg érvényes féldrészlethatarokkal.

A HESZ az 5. A taj és a természeti kdrnyezet védelmére vonatkozo elbirasok fejezetében az
alabbi el6irasokat fogalmazza meg tajképvédelmi tertletre vonatkozéan:

L HESZ 7. § (6) Tajképvédelmi teriilet évezetén belill a kévetkezd esetekben Uj épiilet
elhelyezésénél a téjba illeszkedés az épitési engedélyezés soran latvanytervvel igazolando:
a) kiilteriileten minden esetben,

b) belteriileten a meglévd beépitések kbzé elhelyezendé uj épliletek elhelyezése
vagy meglévé éplilet jelentSs atalakitasa soran.

(7) Tajképvédelmi teriilet 6vezetében a latvanyterv részeként be kell mutatni
a) tajkapcsolati nézetben és
b) témegvaziaton

a tervezett beavatkozas mértékét.”

Kivonat a hatalyos kiilteriilet szabalyozasi tervb6l — tehenészeti telephely és kornyezete
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Kivonat a hatalyos kiilteriilet szabalyozasi tervboél — uj erdéteriilet kijelolése 38/21 hrsz.
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HEGYKO KOZSEG
KULTERULET
SZABALYOZASI TERVE

M=1:8000
JELMAGYARAZAT

SZABALYOZASI ALAPELEMEK

E Szabdlyozési vonal

;| Epitési dvezet, Gvezet hatara

Epitési dvezetek, tvezetek jele

Beeépitésre szant teruletek

[Gksz Kereskedelmi, szolgaltatd teriilel

Killonleges beépitésre szant telepdlés lzelmeltetési terdlet
Kiilonleges beépitésre szant mezigazdasagi Gzemi terilet

Beeépitésre nem szant terlletek:

Orszagos fil

[Kou| | Hetyiat
Kotdtipalyas kizlekedasi terilst

E:

Kém|  Kézmi teriilel

Zoldtenilet - kizkert

Védelmi erdbterdiet

Gazdasagi erdéteriilet

Kizjdleit erddterdiet

Altalanos mezdgazdasagi terillet

Kertes mezdgazdasagi lerdlet

Vizfetllet, vizgazdalkodasi Gzemiterilet
Temeészetkozel terulet

Kiilonleges beépitésre nem szant horgaszali teriilet

Epitési vonal

Meéretvonal, maretezeés

Kitelezd megszuntetd jel

Kitelezben kialakitandd telekhatar

Telek be nem épithets része

Zoldfellletként megtartandd! kialak itando telekrész

Megtartandd fa/fasor

Telepitendd szerkezeti jslentdsegl fasor
Véddtavolsag

IRANYADO ES JAVASOLT SZABALYOZASI ELEMEK

’————1 Javasolt telekhatar
—+——| Javasolt megszintetd jel
poooc Kerékparit meglév [ tervezett

MAS JOGSZABALY ALTALMEGALLAPITOTT
SZABALYOZASI ELEMEK

Kozigazgatasi hatar

Miivi értekvedelem

FRLTLLIE T

T nemeed  REQEsZEl leldhely hatdra

Taj- és természetvédelem
8 Fertd-Hansag Nemzeti Park terlletének hatéra

Fokozottan védett tlermészeti terllet

&J Natura 2000 terllet hatara

| Okolégial halézat - magteriilete

#. | Okologial haldzat - okoldgiai folyosdja
Okologiai haldzat - pufferterilete
Téjképvedelmi terilet

Szdlbkataszten terdlet

Egyéb védelmi és korlatozo elemek
E j Vizmindség-védelmi terilet dvezet hatéra
Rendszeresen belvizjarta terulet

TAJEKOZATO ELEMEK
SZT-1 terviap terdleti hatalyan kivil esd terilet

t——-  Megévi belteriileti hatarvonal

Tervezett beltertleti hatarvonal

[ Foldrészlet hatar

===

- Jl Alrészlet hatar

| © | Meglevs epiet

I:I 20 kv magasfeszuitsegil elektromos légvezeték

Jelmagyarazat a hatalyos szabalyozasi tervhez
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A K-mii jeli kiilonleges beépitésre szant mezégazdasagi lizemi teriilet épitési ovezetre

s

vonatkozéan az alabbi el6irasokat fogalmazza meg a HESZ:

»HESZ 33. § (1) A killdnleges beépitésre szant mez6gazdaségi (izemi teriilet a szabalyozasi
terven K-mii 6vezeti jellel jeldlt, els6sorban a terményfeldolgozas, -térolas, valamint az azokat
kiszolgald létesitmények elhelyezésére szolgald terlilet.

(2) K-mdi jelii 6vezetben
a) névénytermesztés épliletei,
b) allattartas épliletei,

c) tovabba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara,

arusitasara szolgalo épliletek,
d) legfeljebb egy, a tulajdonos szamara szolgal6 lakas, lakééplilet
helyezhetbk el.
(3) K-mii 6vezet telkein a burkolt feliiletek aranya nem haladhatja meg a 20%-ot.
(4) K-mii o6vezet telkein

a) az el6kert mérete 8 m,
b) az oldalkert mérete 6 m,
) a hatsékert merte 7,5 m.”

tarolasara és

A HESZ 3. melléklete az alabbi beépitési és telekalakitasi eldirasokat fogalmazza meg az
épitési 6vezetre vonatkozoan:

Kialakithato |Kialakithato telek Beépitettséq | Epiiletmacassé
Epitési L telek megengedett P 9|EpP g 9| zsldfeliilet
. Beépitési . megengedett | megengedett .
1 | Ovezet . megengedett legkisebb legkisebb
. mod . n i legnagyobb legnagyobb L,
jele legkisebb telekszélessége Y L. o . . meértéke (%)
= R mértéke (%) mértéke (m)
terilete (m?) (m)
3 K-mu SZ 5000 50 30 7,5 50

oy

Az Ev jelii védelmi erdéteriilet 6vezetre vonatkozéan az alabbi eléiasokat fogalmazza
meg a HESZ:

»HESZ 43. § (1) Az erdéteriilet a szabélyozasi terven Ev, Eg vagy Ek évezeti jellel jelélt, az
erdbégazdalkodas hosszu tavu céljat, a teleplilés 6kologiai rendszerének meglrzését, javitasat
és védelmeét, valamint a pihenést és a szabadidds tevékenységet szolgalja.
(2) Hegykd erdétertiletei rendeltetésiik szerint
a) védelmi,

b) gazdasagi,
c) k6zjoléti

célokat szolgalnak.

(3) Ev jelii 6vezetben — az erdei kilatd, a magasles és a honvédelmi és katonai épliletek
kivételével — éplilet nem helyezhetd el.

(4) Eg és Ek jelii 6vezetben a telek legfeljebb 2%-an alakithato ki burkolt feliilet.”

A HESZ 3. melléklete az alabbi beépitési és telekalakitasi eléirasokat fogalmazza meg az
Ovezetre vonatkozoan:

Beépitheté telek |Kialakithatoé telek . P ,
c o . Beépitettség |Epililetmagassag| ... .
Epitési . ... .| megengedett megengedett Zoldfeliilet
. Beépitési . : megengedett | megengedett .
1 |o6vezet . legkisebb legkisebb legkisebb
. méd . ; , legnagyobb legnagyobb e
jele teriilete telekszélessége . ex e ex mértéke (%)
» mértéke (%) mértéke (m)
(m?) (m)
6 Ev - - - - - -
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oy

Az Ma-1 jelii dltalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezetre vonatkozéan az alabbi eléiasokat
fogalmazza meg a HESZ:
~HESZ 44. § (1) Az &ltalanos mezbégazdaségi teriilet a szabélyozési terven Ma évezeti jellel
jelélt, a termdéféld mennyiségi és minbségi védelmét, a mezbégazdasagi termelés, a
névénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és
terménytarolas igényeit szolgald teriilet.
(2) Altaldnos mezégazdaségi teriileten a tajba-illesztés a 7. §-ban foglaltak szerint kell, hogy
térténjen.
(3) Altaldanos mezégazdasagi teriilet 6vezeteiben tragyadomb, komposztald, illetve allattartasi

éplilet a huzamos tartézkodasra szolgalé éplilettdl legalabb 15,0 m tavolsagban helyezendd
el.

(4) Ma-1 évezetben

a) névénytermesztés, az allattartas, az allattenyésztés épliletei, létesitményei,
b) az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara
szolgalé épliletek,
¢) mez6égazdasaggal/mezbégazdasagi
szallasjellegli épliletek,
d) hitéleti épliletek

helyezhetdk el.

(5) Ma-1 6vezetben lakééplilet, lakas nem helyezhetd el.

(6) Ma-1 bvezetben birtokkbzpont olyan telken alakithato ki, amelynek kézati megkézelitése
legalabb 8,0 m széles kézutrdl vagy maganutrél biztositott.

(7) Ma-2 6vezetben éplilet nem helyezheté el.”

épliletekkel  Gsszefiiggd lako-  vagy

A HESZ 3. melléklete az alabbi beépitési és telekalakitasi eléirasokat fogalmazza meg az
Ovezetre vonatkozoan:

Beépithetd telek |Kialakithato telek L, P .
% e Beépitettség |Epililetmagassag| ... ..
Epitési . ... .| megengedett megengedett Zoldfeliilet
. Beépitési . . megengedett | megengedett .

1 |o6vezet . legkisebb legkisebb legkisebb
. méd .. . . legnagyobb legnagyobb s
jele teriilete telekszélessége -y o e ox mértéke (%)

» mértéke (%) mértéke (m)
(m?) (m)
3, de max.
) .
9 | Ma-1 sz 2000 - 250 m* brutto 45 -
alapterilett
épuletek
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9.2. A MODOSITAS SORAN ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CELOK

A moddositassal érintett terlleten a hatalyos telepllésrendezési eszkézokben a meglévé
telephely terllete mar kilonleges beépitésre szant mezdgazadasi Uzemi terllet épitési
Ovezetbe sorolt. A telephely hosszutavu fejlesztési céljainak megfogalmazasa soran mertilt fel
a hatalyos telepllésrendezési eszk6zo6k modositasara vonatkozo igény, melyet a meglévd
terulet tovabbi beépitési lehetségeinek korlatai indukaltak.

A hosszutavon tervezett beruhazasok megvaldsitasa érdekében az a cél, hogy olyan
szabalyozasi kérnyezet keriljon kialakitasra, mely el6segiti a terllet természeti- és épitészeti
értékeinek megovasat, mindamellett lehetévé teszi a tervezett fejlesztések megvaldsulasat.

Ezek alapjan a telepllésrendezési eszk6zok moddositasanak célja a fejlesztéssel érintett
ingatlanok vonatkozasaban a helyi épitési szabalyzat épitési eldirasainak felllvizsgalata az
alabbiak tekintetében:

o A 023, 024/79, 24/89, 024/91, 024/92, 024/126, 024/127, ingatlanok feljes teriiletének és a
024/119 hrsz-u ingatlan egy részének altalanos mez8gazdaségi teriilet 6vezetbdl kiilbnleges
beépitésre szant mezdégazdasagi lizemi teriilet Svezetbe térténd atsorolasa.

o Az Uj beépitésre szant teriilet kijelblése miatt sziikségessé valé uj védelmi erdéteriiletek
kijelblése a teleplilés kbzigazgatasi teriiletén bellil.

o A K-miijelii épitési bvezet elGirasainak fellilvizsgalata és sziikség szerinti médositasa.

9.3. TERVEZETT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

9.3.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV

A modositas soran —a tervezett fejlesztéseket lehetévé tevé — Uj teruletfelhasznalas kerdl
meghatarozasra az érintett tehenészeti telep és koérnyezete vonatkozasaban. A modositas
soran, a teruleten a meglévé tehenészeti telephely (024/77 hrsz.) kérnyezetében talalhato
ingatlanok kerulnek a telephellyel megegyez6 terlletfelhasznalasba. Az orszagos mellékut
mentén talalhaté beékelddétt ingatlanok a tertletviszonyok rendezése érdekében kerilinek
atsorolasra, mig a tovabbi ingatlanokat a telephely egy helyben torténé fejleszthetésége
érdekében szlikséges atsorolni.

A modositas soran igy 6sszesen 12,46 ha (124 565 m?) nagysagban Uj beépitésre szant
terllet ker(l kijelolésre. Az orszagos jogszabalyoknak valé megfelelés érdekében 70 209 m?
(csereteriilet visszap6tlas, BAE egyensuly fenntartasa) nagysagban Uj védelmi erdéteriiletek
kerulnek kijelOlésre.

A modositas soran aktivitasérék valtozas szempontjabdl Uj beépitésre szant tertlet kerdl
kijelolésre. Az alabbi tablazat O6sszegezi, hogy hol milyen méretl a teriletfelhasznalas
valtozasa:

Hatalyos Tervezett Valtozassal
Erintett hrsz. teriiletfelhasznalas . - érintett teriilet
teriiletfelhasznalas X .

nagysaga (m?)

Uj beépitésre szant teriiletek

024/91 Ma K-mi 15 040 m?
024/92 Ma K-mi 5438 m2
024/126 Ma K-mu 83 123 m?
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024/127 Ma K-mu 10 007 m?

024/89 Ma K-mu 5275 m2

024/EI.19 Ma K-mi 3381 m?
(nem a teljes telek)

024/79 Ev K-mi 607 m?

023 KOu K-mi 1 705 m?

Védelmi erdéterilet kijelolések

08/21 Ma Ev 18 009 m?

038/_31 Ma Ev 52 200 m?
(nem a teljes telek)

UJ BEEPITESRE SZANT TERULET OSSZESEN: 124 565 m?

VEDELMI ERDOTERULETEK OSSZESEN: 70 209 m?
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Teriiletfelhasznalas valtozasok
(rézsaszin: Uj beépitésre szant terllet / zold: uj erdéterilet)
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A fejlesztési célt lehetévé tevd moddositas soran a bioldgiai aktivitasérték az alabbiak szerint

valtozik:

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASOK

Hatalyos Tervezett .
E E Tertilet BAE valtozas
Teriiletfelhasznalas BA , Teriiletfelhasznalas BA , (ha)
mutato mutato
Altalanos Kulénleges mez&gazdasagi
R 7 - C v 12,2 -
mez8gazdasagi terilet 3 Uzemi terilet 0 3 36r69
. P, Kulénleges mez6égazdasagi
Védelmi erdétertilet 9 iizemi teriilet 0,7 0,06 -0,498
Kozuti kbzlekedési Kulénleges mez&gazdasagi
tertilet 0.6 Uzemi tertilet 0.7 0.17 +0,017
Altalanos ; e
mezbgazdaség terilet 3,7 Védelmi erdéterllet 9 7,02 +37,206
OSSZES BAE VALTOZAS: +0,035

Jelen médositas kdvetkeztében Hegykd bioldgiai aktivitasértéke 0,035 értékl ndvekedést
mutat.

Kvonat a tervezett telepiilésszerkez

[Ny %

L (%) i
L

eti tervb6

Keleti Marci v

i

M

blgy és Banhossza

| — tehenészeti telephely és kornyezete
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Kivonat a tervezett telepiilésszerkezeti tervbél — Gj erdéteriilet kijelolése 038/31 hrsz.
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Az eljarasi folyamat megkezdésének datuma a 419/2021. Korm. rend. (VII.15.) 59.§ (4)
bekezdése alapjan 2024.09.12., amely napon a telepllésfejlesztési dontés sziiletett. Ennek
megfeleléen jelen telepitési tanulmanyterv alapjan zajlé moédositasi eljards soran a
2024.09.30-an hatalyban Iév6 jogszabalyoknak valé megfelelést sziikséges igazolni. Az Uj
beépitésre szant teriiletek kijeldlésére vonatkozdan, igy az Etv. és az MATIT fogalmaz meg
el6éirasokat. Az alabbiakban kerul bemutatasra ezen jogszabalyoknak valé6 megfelelés:

Etv.

Az Etv. 7.§ (3) b) - e) pontja fogalmaz meg eléirasokat az (j beépitésre szant teriiletek
kijelolésére vonatkozoan:
7.§ (3) b) Uj beépitésre szant teriilet kijelblésével egyidejileq a teleplilés kbzigazgatasi
teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elbtti aktivitas értékhez képest, az e térvény
végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csékkenhet,

Megfelelés: A moédositas soran a teleplilés biolégiai aktivitasértéke a felllvizsgalatban
megallapitott értékhez képest nem csokken, melyet a fenti tablazat igazol.

7.8 (3) c) a teleplilések beépitésre szant teriileteinek 6sszességét — ott, ahol az fizikailag
lehetséges — beépitésre nem szant teriiletekbdl allé gydirivel kell kérilvenni, a teleplilések
O6sszenbvésének elkertilése érdekében,

Megfelelés: A modositas soran nem kerul olyan mértékl uj beépitésre szant terilet kijeldlésre,
ami a jelenlegi teruletfelhasznalasi rendszer lényegi modositasat igényelné. A beépitésre
szant terlleteket korll6lelé beépitésre nem szant teruletek dsszefliggé halézatat, gydriijét
nem szakitjadk meg az uj beépitésre szant terlletek.

7.8 (3) d) a term&fold igénybevételével jaro, Gj beépitésre szant teriiletek kijelolésénél els6sorban
a terméféld védelmérdl szolé tdérvényben meghatarozott atlagosnal gyengébb mindséqi
termdféld-teriiletek jeldlhetSk ki,

Megfelelés: Az Uj beépitésre szant terlletek Sz4 és Sz5 mindségi osztalyu szantoteruleten
kerulnek kijeldlése, melyek a Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal 2020. marcius
9-én kelt HK/547-2/2020. iktatdszamu levele alapjan Hegykd esetében atlagosnak
mindsulnek, a kijel6lés nem atlagosnal jobb terméfoldon torténik. A fejlesztés helyhez kozott
beruhazas, meglévd telephely bovitését célozza.

7.8 (3) e) a teleplilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznéalati célra névelhets, amilyen
Célra a teleplilés mar beépitésre kijeldlt tertiletén beliil nincs megfeleld tertilet, és ezt a telepiilési
Onkormanyzat képviselS-testiilete — a févarosban a Févarosi Koézgyllés és a kerileti
O6nkormanyzat képviselb-testiilete — kiilén déntéssel igazolja.

Megfelelés: A mddositas soran a jogszabalyoknak torténd megfelelést az Onkormanyzat
kldn dontésben fogja igazolni (véleményezési szakasz). Mivel a telephely bdvitése csak a
vele szomszédos terlleteken oldhaté meg, igy a helyhez kotdttség okan tertilet csak olyan
hasznalati célra kerul kijelélésre, amilyen célra a teleplilés mar beépitésre kijeldlt tertiletén
belul nincs megfeleld terulet.

MATTT.

Az MATrT 12-13.§-a fogalmaz meg el6irasokat az Uj beépitésre szant terlletek kijelolésére
vonatkozédan:
MATIT 12. § (1) Uj beépitésre széant teriilet a teleplilés kbzigazgatasi hataréhoz 250 méternél
kézelebb nem jelblhetd ki.
Megfelelés: Az Uj beépitésre szant terlilet kdzigazgatasi terlilethez lekdzelebb esé része is
attél ~ 550 méterre talalhato, igy a médositas nem mond ellen az el6irasnak.
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MATIT 12.§ (2) Ha az Gj beépitésre szant teriilet kijelblése zbldteriilet vaqy erddteriilet
atsorolasaval jar, csereteriiletként a megsziin6 zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével
megeqyezb kiteriedési zoéldteriiletet vaqy erdéteriiletet kell kijelbini, tovabba az uj beépitésre
szant teriiletnbvekmény legkevesebb 25%-anak megfelelS kiteriedésii tovabbi uj zéldteriiletet
vaqy erdéterliletet is ki kell jelbini. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti terliletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkézeli terliletek.

MATIT 12.§ (3) A ZzOldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant —
Jellemz8en mezbgazdasagi — tertiiletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szant
tertiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijelblésével egyidejileg a korabban beépitésre szant
teriiletként kijelolt, de még be nem épitett tertiletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv
zbldtertilet,  erdéteriilet, ~mezbégazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy
természetkézeli teriilet 6vezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga
eléri vagy meghaladja az djonnan kijelélt terlilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az
Uj beépitésre szant teriilet kijelblésével egyidejiileg a teriiletnbvekmény legkevesebb 25%-
anak megfelel6 kiterjedésd, tj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejlileg kijelbinek azzal,
hogy gazdasagi teriilet 6vezet kijelblése esetén ez a szabaly nem alkalmazhaté.

Megfelelés: Megfelelés: A modositas soran 6sszesen 124 565 m2 Uj beépitésre szant terulet
keriil kijeldlésre, melybdl 607 m2 esetében térténik ez védelmi erdéteriilet rovasara. Uj
erdéterulet 6sszesen 70 209 m2 nagysagban kerul kijelolésre, melybdl 758,75 m2 nagysagu
tertlet a megszlint erdéterulet 125%-aval megegyezd cseretertlet, 30 989,5 m2 a 123 598 m2
egyéb Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével szilkségessé valdo 25%-nyi Uj erdéterllet, a
fennmaradé erdék kijelélése pedig a BAE szinten tartdsa miatt szilkséges. Ezzel a 100%-0s
cserterulet kijeldlésnek, valamit a 25%-os Uj erd6terulet kijeldlésnek is eleget tesz a terv, igy
megfelelve jelen elbirasnak.

MATIT 12. § (4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre széant teriilettel egyidejiileg
kijelolésre kertil6 zéldteriiletnek a teleplilési énkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a
teleplilési 6nkorméanyzati tulajdonba adasrél az Oénkormanyzat képviselb-testiiletének
teleplilésrendezési szerz8dést kell kbtnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a
teleplilésrendezési terv elfogadasaval egy idében kell hatalyba lépnie.

Megfelelés: Uj zéldteriilet a tervezett médositas soran nem kertil kijelélésre.

MATIT 13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termbhelyi katasztere I-Il. osztélyu teriileteihez
tartozo féldrészlet — a kiilbnleges mezbégazdasagi lizemi teriilet kivételével — nem mindsitheté
beépitésre szant terlilette.

Megfelelés: A Hegykozségek Nemzeti Tanacsa oldalan talalhatd (https://www.hnt.hu/
szervezet/) adatbazis alapjan Hegyk a Soproni Borvidékhez Hegykdzséghez tartozo teleplilés,
de nem borvidéken helyezkedik el, igy tertletén nem talalhaté borsz6l6 terméhelyi kataszter
I-Il. osztalyu terulete, ezért az Uj beépitésre szant teruletek nem érintik a borsz616 termbhelyi
kataszteri teruleteket.

MATTT 13. § (2) Az Orszagos Gyiimdlcs TermShely Kataszter I. és Il. osztalyu teriileteihez tartozé
féldrészlet — a kiilbnleges mezégazdasagi lizemi terlilet kivételével — nem minésithetd beépitésre
szant tertiletté.

Megfelelés: Az Uj beépitésre szant terlletek nem érinthetnek Orszagos Gyumoélcs TermdShely
Kataszter I. és |l. osztalyu terlletet.
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9.3.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

A tervezett szabalyozasban — a telepulésszerkezeti tervvel 6sszhangban — a 023, 024/79,
24/89, 024/91, 024/92, 024/126, 024/127, ingatlanok teljes terllete és a 024/119 hrsz-u
ingatlan egy része Ma-1 jell altalanos mez6gazdasagi terulet 6vezetbdl K-mu jelt kulonleges
beépitésre szant terilletbe kerll atsorolasra. Ezzel parhuzamosan a 08/21 hrsz-u ingatlan

teljes tertlete a 038/31 hrsz-u ingatlan északi része Ma-1 jel( altalanos mezégazdasagi terilet
Ovezetbdl Ev jeld védelmi erdéterllet dvezetbe kerll atsorolasra.
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Kivonat a tervezett belteriilet szabalyozasi tervbél — tehenészeti telephely és kérnyezete
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A fejlesztés megvaldsithatosaga érdekében a HESZ szdveges részeit az alabbiak szerint
modosulnak a K-miu épitési 6vezetre vonatkozéan:

,HESZ 33. § (1) A kiilénleges beépitésre szant mezégazdasagi lizemi teriilet a szabalyozasi
terven K-mii 6vezeti jellel jeldlt, elsésorban a terményfeldolgozas, -tarolés, valamint az azokat
kiszolgélo létesitmények elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) K-mii jelii bvezetben
a) névénytermesztés épliletei,
b) allattartas épdliletei,

c) tovabba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara, tarolasara és
arusitasara szolgalo épliletek,

d) legfeljebb egy, a tulajdonos szémara szolgélo lakas, lakdéplilet
helyezhetdk el.
(3) K-mii évezet telkein a burkolt feliiletek aranya nem haladhatia meg a 26% 30%-ot.
(4) K-mii évezet telkein
a) az elbkert mérete 8 m,
b) az oldalkert mérete 6 m,
¢) a hatsékert mérte 7,5 m.[J

A HESZ 3. mellékletének a beépitési és telekalakitasi elSirasokat az alabbiak szerint
szlkséges modositani a K-mu épitési 6vezetre vonatkozoan:

Kialakithaté |Kialakithaté telek Beépitettséq | Epiiletmagassa
Epitési T telek megengedett P 9|EP 9 9 Zoldfeliilet
e Beépitési . megengedett | megengedett .
1 | 6vezet . megengedett legkisebb legkisebb
. méd . . . legnagyobb legnagyobb A
jele legkisebb telekszélessége Y - Y - mértéke (%)
p mértéke (%) mértéke (m)
teriilete (m?) (m)
. EE
3 | Kmu Sz 5000 50 30 7,5 40
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MELLEKLETEK
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TEHENESZETI TELEPKORSZERUSITES
ES MEZOGAZDASAGI TELEPHELY KIALAKITAS

TELEPITESI TANULMANYTERVE
9437 HEGYKO — KULTERU LET, HRSZ.: 024/77 ES 024/126

HEGYKOI MEZOGAZDASAGI ZRT.
9437 HEGYKO, PETOFI U. 10.

Kaposvar, 2025. oktéber hé.

Alfa-Invest Epit&ipari Tervezé és Kivitelezd Kft.
7400 Kaposvar, F6 u. 97.
Tel.: 30/969-0450
e-mail: info@alfa-invest.hu
www.alfa-invest.hu



Alfa-Invest Epitéipari Tervezo és Kivitelezo Kft.
7400 Kaposvar, F6 u. 97.
Tel.: 30/969-0450
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Epitész miiszaki leiras

HegykG6i Mez6gazdasagi Zrt.
9437 Hegykd, Petéfi u. 10.

Tehenészeti telep korszerdsités épitési engedélyezési terve
9437 Hegykd — kilterulet, hrsz.: 024/77 és 024/126

ELOZMENYEK:

A HegykGi Mez6gazdasagi Zrt. megbizast adott az Alfa-Invest Kft.-nek a Hegyk®, kiilterilet
hrsz.: 024/77 terlleten, a tulajdondban |évé terlleten tehenészeti telep targyaban épitési
engedélyezési tervek elkészitésére. A tervezési feladat a terileten uj, 60 fh-es kérforgds karusszel
fejéhaz és 200 fh-es termelGistalld tervezésére vonatkozik. Az Uj létesitmények tervezéséhez
telekalakitas (Helyi Epitési Szabalyzat mddpsitdssal) és a telepi infrastruktira fejlesztése is
szlkséges.

A szomszédos, telekalakitassal érintett teriiletre el6zetes szandékok szerint a tulajdonos
jelenleg Fert6homok telepilésen taldalhatdé mez6gazdasagi telephelyét kivanja atkoltoztetni a
jovében, tevékenységét egy telephelyre koncentralva, a munkagépek ingazasat, a kozuti terhelést
csokkentd célzattal.

TERVEZES| PROGRAM:

Allattart6 telep korszerdsités:

A tervezéssel érintett telekre a Megrendel6 meglévé dllattartd telep korszerdsitését tervezi. A
tervezett telephely tébb épliletbdl és technoldgiai épitménybdl all, az éplletek egyszintes
kialakitasuak.

A tervezett telephely f6 funkcidja szerint allattarto telep. Az ehhez sziikséges - a Megrendeld altal
kivalasztott - technoldgiai szallitd adatszolgaltatasanak felhaszndlasaval készil a
tervdokumentdcio.

A terlilet jelenleg beépitett, meglévé istdllék és az allattartds funkcidt kiszolgald épitmények
taldlhatok rajta.
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A jelenlegi telek kialakitast figyelembe véve keriiltek elhelyezésre a tervezett létesitmények.
A fejlesztés soran a meglévd fej6haz épulet atalakitasra kerdl, Uj 60 fh-es karusszel fejéhaz
épitését kovetben. Tovabbi beruhazasi elem egy Uj istalloéplilet a terilet dél-keleti részén.

Mez8gazdasagi telephely:

Akijelolt fejlesztési terlileten komplett, névénytermesztési dgazatot kiszolgalo telephely |étesitése
a tavlati cél. A meglévd, Fert6homokon telepiilésen taldlhatd telephely létesitményeit, tavlati
fejlesztési célokat figyelembe kerilt meghatarozasra az el6zetes tervezési program, mely szerint
az Uj telephely teljeskdrlien nyujtja majd azokat a szolgaltatasokat, melyek jelenleg is
rendelkezésre allnak a meglévé telephelyen a tulajdonos szamara.

Ezek els6sorban a novénytermelési agazat munkagépeinek tarolasa, szervizelése, valamint
terménytarolasi funkcidhoz kapcsolddé éplletek.

Jelen id6pontban a tervezett telephelyre tervezési megbizasunk nincs, ezért csak a tervezett
funkcié és lépték szerinti épuletek kerlltek meghatarozdsra, a tulajdonos adatszolgaltatasa
alapjan.

A tervezéssel érintett telephelyek f6bb tervezett létesitményei:
Tehenészeti telep:
- 60 fh-es fej6haz épllet
- Termel@istallo
- Meglévé fej6haz atalakitasa
Mez6gazdasagi telephely (tavlati célok):
- Terménytarold épiletek
- Géptarold és mUhely épliletek
- Szocidlis épilet

A teriiletre (épitési Ovezetre) a szabadonallé beépités jellemz6, az épitési Ovezeti elGiras szerint.

*a beépités a kornyez6 lakoépliletek hasznalhatdsagat nem befolyasolja

ea teriilet jelent6s meglévé fadllomannyal, ndvényzettel, kilon helyrajzi szamon nyilvantartott
véderdd savokkal rendelkezik

ea telek villany, viz és gaz kdzmdvel ellatott, hasznalatbavételig minden sziikséges kézmdi
felllvizsgalatra, szlikség szerint kapacitasb@vitasre, engedélyezésre keril
A telep tdjképi illeszkedése az ovezetre jellemz6 funkcidkhoz illeszkedik, anyaghasznalataban
mezd&gazdasagi funkcidjunak mondhaté. Az éplletek kialakitasa jellegét tekintve visszafogott, az
épitett kdrnyezetbe illeszkedik.

A tervezett kapcsolatok és szerkezetek (kialakitdsok) a magyar szabvdnynak megfelel6en kell,
hogy elkésziljenek, a tervezett épliletnek a hasznalatbavételkor érvényben kdvetelményeknek
kell megfelelnie. A megrendel6 a beruhazas megvaldsitasat 2026-2028 évre tervezi.

A tervezett beruhdzasok megvaldsitasahoz a meglévd, 024/77 hrsz.-u terllet bévitése sziikséges,
a Helyi Epitési Szabalyzat médositasat kdvetden. A lenti tablazatban szerepld, tervezett dllapotra

vonatkozo beépitési adatok az uj, kialakitandé allapot szerinti mutatdkat tartalmazzak.

Tervezett dllapot — 024/77 hrsz.:
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Epitési dvezet:

Maximalis beépithet8ség:
Minimalis zoldfellleti arany:
Maximalis épuletmagassag:

Telekterdlet:
Tervezett beépitési maod:

Tervezett beépitett alapterilet:

Tervezett beépitettség:
Tervezett burkolat:
Zoldfelllet:
Epiiletmagassag:
Parkolészikséglet:
Gépkocsi elhelyezés:

Kézuti kapcsolat:
KézmUvek:

Tervezett dllapot — 024/126 hrsz.:

Epitési dvezet:

Maximalis beépithet8ség:
Minimalis zoldfellleti arany:
Maximalis épuletmagassag:

Telekterdlet:
Tervezett beépitési maod:

Tervezett beépitett alapterilet:

Tervezett beépitettség:
Tervezett burkolat:
Zoldfelllet:
Epiiletmagassag:
Parkoldszikséglet:
Gépkocsi elhelyezés:

Kézuti kapcsolat:

Kmi — Kilénleges Mez6gazdasagi izemtertlet
30%
50 %
7,5m

108 130 m?
szabadonallo

30 527,46 m?

28,23 %

21 535,18 m?

56 067,36 m? (51,85%)

épitmények szerint

4 db uj parkold keril kialakitasra
kdzforgalom eldl elzartan, szilard burkolatu
parkoldban

022 hrsz fel6l (dél-keleti irdnybdl)

villany, viz és gaz

Kmi — Kilénleges Mez6gazdasagi izemtertlet
30%
50 %
7,5m

63 327 m?
szabadonallo

7 785 m?

12,29 %

3 542,36 m?

51 999,64 m? (82,11%)

épitmények szerint

végleges allapotnak megfelelGen
kdzforgalom eldl elzartan, szilard burkolatu
parkoldban

024/65 hrsz fel6l (dél-keleti iranybal)
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KézmUvek: jelenleg nincs, késébbi Gitemben keriil
meghatarozasra

Beruhdzas koltségei:

= A beruhdzas finanszirozdsa: unids forras igénybevételével, ill sajat er6bdl
. Beruhazas tervezett koltségkerete, és annak meghatarozasanak menete: Tervezdi
koltségvetések, ill. Kkiviteli tervek alapjan készitett drajanlatok szerint,

technoldgiai elemek figyelembe vételével

. Koltségkeret csOkkentés esetén az elvarasok, kovetelmények modositasi
szabalyai: Amennyiben szlikséges, Ugy tervezés sordn a megbeszéléseken kerdil
sor a dontésre.

A megrendel6 igényeinek valtoztatasa vagy a koltségkeret valtoztatasa miatti tervmaddositasok
koltségei a megrendel6t terhelik.

A helyszin bemutatdasa:

A szomszédos ingatlanokon féként az épitési vezetnek és funkcidnak megfeleld és kialakitasu
éplletek talalhatdk.

Az épiiletek kialakitasat, jellegét tekintve az épitett kornyezetbe illeszkedének tekinthets, nem
hivalkodik.

Az épitési terileten jelent8s novénydllomannyal lehet szamolni az allattartd telep és a
mez6gazdasagi telephely kdrnyezetében, Tajbaillesztési tervfejezet alapjan.

Helyiségigények és funkcionalis kapcsolatok:

A tervezett allattartd épuletek, technoldgiai és infrastrukturalis elemek a tervezett funkcidnak
megfelelGek.

A mez8gazdasagi telephelyen szintén a funkcidnak megfelel§ |étesitmények tervezettek.

Az épitményben lizemelendd technoldgiak:

Az allattartd telepen az allattartast és fejést szolgald technoldgidk, a tervezett smez6gazdasagi
telepen terménytdrolast szolgdld technoldgiai elemek keriilnek beépitésre, technoldgiai tervek
és adatszolgaltatasok alapjan.

A kozutkapcsolati, parkolasi igények:

Az allattartd telep ingatlanja rendelkezik kdzuti csatlakozassal. A parkolas a terlleten megoldott,
meglévd fejéhaz épllet mellett elhelyezett parkoldkban.

A mez6gazdasagi telephely kialakitasahoz Uj szilard burkolatu at kialakitasa lesz sziikséges,
melynek telke rendelkezésre all, kés6bbi Gitemben tervezett.
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A kozm( és energia ellatasi igények, moédok:

A tervezett beruhdzas sordan a kozmdlcsatlakozasok bdvitése sziikséges, az ingatlan mar
rendelkezik villany, viz és gazelldtassal bekotéssel. (a kapacitdsigény flggvényében a bekotések
felllvizsgdlanddk majd.)

A mez6gazdasagi telephely végleges tervezési programjat figyelembe véve kell kialakitani a
kézmdcsatlakozasi pontokat.

Az akadalymentesitésre vonatkozd informaciok:

A tervezett épiilet akadalymentese nem képezte a beruhazas targyat.

Mliemlék és régészeti érintettség a terileten:

Nincs.

A szikséges szakagi tervezdk, szakért6k kore (engedélyezési és kiviteli terv):

= Geodéziai felmérés

= Talajmechanikai szakvélemény
= Felel6s épitésztervezd

= Tartoszerkezeti tervez§

= Er@saramu tervez6

=  Tlzvédelmi tervez6

= Kornyezetvédelmi szakmérnok
= Koltségvetés készitd

=  Munkavédelmi szakmérnok

= Kert és tajépitész

A tovabbiakban csak az allattarto telep tervezett létesitményeinek részletei keriilnek
meghatdrozasra, a tervezési folyamat jelenlegi allasa és a mezdgazdasagi telephellyel
kapcsolatban a tervezési megbizas hianyaban.

EPITMENYERTEK:

Az épitési és bontasi munkalatok az épitésligyi birsag megallapitasanak részletes
szabalyairdl sz6lé6 245/2006. (XII. 5.) Kormdny rendelet 1. mellékletében szerepld Epitmény
egységar tablazat alapjan a tervezett |étesitmény értéke:

Fej6haz 1 496,89 m?2 x 400 000 Ft/m? = 598 756 000 Ft
Istallo 1 865,83 m?2 x 400 000 Ft/m? = 746 332 000 Ft
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HELYSZINRAJZI ELRENDEZES ISMERTETESE:

A tervezett létesitmények a tervezési terilet déli részén keriilnek elhelyezésre. A telepi
bejarat a terllet nyugati oldalan taladlhaté, a meglév6é belsé telepi uthalézatrdl Gj ut- és
térburkolat kerdl kialakitasra a tervezett létesitményekhez.

Gépkocsi elhelyezés elbirasok szerint biztositott. A tervezett |étesitmény parkoldigénye:

4 db parkold kialakitasa sziikséges.

TERVEZETT LETESITMENYEK ISMERTETESE:

TERVEZETT 60 FH-ES KORFORGOS FEJOHAZ

A tervezett létesitmény ismertetése:

- Beépitett terilet: 1 594,03 m?
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- Tervezett foldszinti padlévonal: +0,00 m,
- Tervezett emeleti padlévonal: +3,40 m
- Epitménymagassag: 5,14 m
- Ereszmagassag: +3,94 m
- Gerincmagassag: +9,81m
- Csatlakozé terepszint: -0,30 m

Technoldgia és alaprajzi elrendezés ismertetése:

A 60 fh-es fej6haz a meglévé telep dél-nyugati részén keril elhelyezésre.

A tej elszallitas a meglévé telepi bejaraton keresztiil az éplilet északi oldalan térténik majd.

A felhajté rendszerbdl az allatok az el6vardba jutnak. Az el§vardban zsufold kapu késziil, igy
a fejés el6rehaladtaval a kovetkezd csoportot a zsufolé kapu mogé lehet hajtani, ezzel
folyamatossa lehet tenni a fejést. A fejésre keril6 allomany egy szekcionadlt kapun keresztil jut a
fej6terembe az el6vardbdl, ahol a kialakitott korforgds berendezés fejéallasaiban torténik a fejés.

A fejés utan a tehenek a fej6allasokat elhagyjak, és a kijarat iranyaba tdvozhatnak az
épliletbdl az utévaro felé.

A visszatérd folyosdn egy valogatdkapu segitségével a kezelésre kerll§ allatok a kezel6-
inszemindlé el6varéba, majd innen az inszeminalé allasokba terelheték. Az inszeminalo
helyiséghez allatorvosi szoba csatlakozik, melyhez gyogyszerraktarat terveztiink. A kezelés utan
az allatok a felhajtérendszerbe jutnak vissza kozleked&folyosdn keresztiil.

A valogatd kapubdl nemcsak kezelésre, hanem tovabbi valogatasra is lehet6ség nyilik. Az
egyiken kozvetlenil a felhajtérendszerbe terelhet6k az allatok, a harmadik iranyban lehet6ség
van egy labmosoval ellatott folyoson térténd athajtasra is.

Az el@varé a fej6terem felé emelkedik. A fej6terem padozata az elévaré feldl, és a fej6éallas
+1,03 m, a fej6terem tdbbi része az akna koril kialakitott folydkaba lejt. Az inszeminald és a
visszatérd folyosok padozata az elvaré padldjaval megegyezd lejtésd.

A fej6terem két oldalan két-két szekcionalt kaput terveztliink beépiteni, mely a nyari
id8szakban j6 szell6zést biztosit a helyiségnek. Az atszell§zést tovabb javitandd a fej6terem felett
az épulet gerincén felllvilagitd kupola kerll beépitésre, melynek egyes elemei tavvezérléssel
nyithatoak.

A fej6terembdl északi iranyban egy kozlekedd folyoséra jutunk, ahonnan megkdzelithet6 a
géphdz, tejhdz és egyéb kiszolgald helyiségek. A tejhazban és a géphdzban a sziikséges
technoldgiai berendezések keriiltek elhelyezésre. Az éplleten kivil talalhatd 2 db 30.000 L-es allé
tejh(ité tartallyal.

Az éplilet keleti oldalardl, kivilrél lehet megkdzeliteni a flit6teret.

Felhasznalt anyagok, szerkezetek:

A fej6haz 11 keretallasos, 6,00 m-es keretdllds tavolsagu, acélbdl késziilt tartdszerkezetre
épll (tomor gerincli acél gerendak és oszlopok). A teljes épilet felett két labas keretalldsok
készilnek.

A keretszerkezeten acél szelemeneken felett 8 cm vastag h8szigetelt tet6panel fedés lesz,
amit a keretallasokhoz csatlakozé acél Z szelemenekre rogzitenek. A tet6 gerincén 2 keretdllasnyi
hosszban, részben nyithatd, polikarbonat donga feliilvilagité késziil a fej6terem felett.

Az el6 és utdvard nyitott, padozata 18 cm vastag, hdldvasalt aljzatbeton, lejtésben
kialakitva, a talajnedvesség elleni szigetelést 2 rtg szigetelés biztositja. Az el6- és utévardban, a
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fej6teremben a falazatok +1,50 m szintig 25 cm vastag hészigetelt vb. falak, e szint felett 30 cm
vastag Porotherm fal készil. A fej6teremben a korforgds berendezésen kiviil 18-20 cm vastag
vasalt aljzat készul, lejtésben kialakitva. A kérforgds berendezés belsé oldalan 20 cm vastag vasalt
aljzat készdl. A falak +2,10 m magassagig moshatd migyanta burkolatot kapnak.

Az el6vardban a beton padozaton gumiszényeg és az inszeminaldban érdesitett beton
burkolat késziil, a tobbi helyiségben kerdmia lapburkolat (kivéve a tejhdzat, ahol m(igyanta
burkolat készil és a vegyszer raktarakat, géphdzat, ahol beton burkolat).

A fej6haz északi részében lévé kiszolgald helyiségek kiilsé falazatai 30 cm vastag Porotherm
falazatok, a vdlaszfalak Porotherm elemekbdl készilnek.

A vizes helyiségekben csuszasmentes keramia lapburkolatot kell elhelyezni, az oldalfalakra
pedig 2,10 m magassagig csempeburkolatot.

Az egész fej6hazban hdészigetelt mlanyag nyildszarokat terveztiink, a gépészeti
helyiségekben fém szerkezet( nyildszardk késziilnek.

A vasbeton falak kilsé sikjan 5 cm kiilsé hészigetelés késziil.

- Alapozas:
- Vasbeton pontalapok a keretldbak részére (keretenként 2 db), statikai szdmitdsok
és kiviteli tervek alapjan
- Beton sdvalapok a féfalak részére, statikai szamitasok és kiviteli tervek alapjan.
- Vasbeton labazati gerenda a f6falak és a valaszfalak alatt, statikai szamitasok és
kiviteli tervek alapjan.
- Haldvasalt aljzatbeton, statikai szamitasok és kiviteli tervek alapjan.

- Tartdészerkezet:
- a keretallasok 26,50 m fesztdvolsaguak, 2 tamaszuak, két irdanyban lejté
szimmetrikus nyeregtet&sek ( 20°-os hajlaszog ), 6,00 m-es keretallas tavolsaguak.
- atartdszerkezet statikai szamitasok és gyartmanytervek alapjan készul.

- Falazatok:

- 30 cm vtg. Porotherm N+F f6falazat (belsé és kiilsd)

- 10 cm vtg. Porotherm valaszfallap

- 15 és 20 cm vtg. monolit vb. falak kiviteli tervek alapjan
- Labazat:

- 25 cm vtg vasbeton labazati falak a terveken jel6lt helyeken és magassaggal,
statikai szamitasok és kiviteli tervek alapjan.

- 30 cm vtg. vasbeton labazati falak a féfalak alatt Iabazati hészigeteléssel és
vakolattal.

- Koszoru: - monolit vb. koszoruk
El6tte 5 cm hészigetelés késziil.
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- Vasbeton oszlopok:
- monolit vb. tartd és er@sitd oszlopok késziilnek, statikai szamitasok és kiviteli
tervek alapjan.

- Lépcsb:
- Bels6 lépcs6k: az alagsorba vezet6 [épcs6k acél szerkezetliek, statikai szamitdsok
és kiviteli tervek alapjan
- Kiils6 l1épcsdk: vb. szerkezetd, burkolt [épcsék

- Tet6héjalas:
- acél Z szerkezetl szelemenek 1,50 m-ként, melyek a 6 cm vtg hdszigetelt tetépanel
héjazatot hordjak,

- Szigetelés: - padozat: 1 rtg talajnedv. ell. + a pihen6ben és wc-ben 5 cm vtg. hészigetelés a
foldszint padozatban.

- Nyilaszardk:
- ablakok: mianyag bukdé-nyild
- ajtok: ipari szekcionalt acél kapuk, ill. mianyag, acél ajtok
- fellilvilagito: Acél tarté keretgerenddra tamaszkodo, 3,00 m széles és 12 m (2
keretallasnyi) hosszu, acél racsostartd ldbazati résszel késziul6 polikarbonat fedés(
donga bevilagitd sav, részben taviranyitoval nyithaté szekcidkkal kialakitva.

- Badogozas:
- Horganyzott acéllemez fligg6eresz és lefolydcsé

- tet6fedés szinével megegyezd élhajlitott elemek

- Jarda: - Beton jarda burkolat lejtésben, bitumenes kitt hézagtomitéssel.

- Burkolatok:

Alagsor:
Alagsori kozleked6 mugyanta 24,84 m?
Osszesen: 24,84 m?

Féldszint:
El6tér keramia 10,13 m?
Lépcs6 m(igyanta 7,80 m?
Tejhaz m(igyanta 35,05 m?
Géphaz impr.beton 42,00 m?
Vegyszer raktar impr. beton 20,43 m?
FltStér impr. beton 22,39 m?
Mosdd kerdamia 3,30 m?
Wc keramia 1,64 m?
Wc keramia 1,64 m?

Raktar keramia 14,10 m?
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Elektromos h. gumipadld 6,12 m?
Pihend keramia 22,21 m?
Fej6terem 60 fh karusszel migyanta 310,59
Fej6akna m(igyanta 240,92 m?
Iroda keramia 13,82 m?
El6tér keramia 3,22 m?
Mosdd keramia 2,10 m?
Wc kerdamia 2,10 m?
Orvosi szoba keramia 11,51 m?
Gyogyszer raktar keramia 4,43 m?
Gépészeti helyiség impr. beton 7,57 m?
Iroda keramia 20,32 m?
El6tér kerdamia 2,07 m?
Mosdd/wc keramia 2,16 m?
Visszatérd folyosé . érdesitett beton 45,58 m?
Visszatéré folyoso |l. érdesitett beton 16,93 m?
Visszatéré folyoso lll. érdesitett beton 12,48 m?
Ko6zl. Folyosé érdesitett beton 7,39 m?
Inszeminald 2x6 fh érdesitett beton 49,12 m?
Inszeminalé elévard érdesitett beton 51,65 m?
Kozl. folyoséd érdesitett beton 25,09 m?
ElBvard érdesitett beton 307,09 m?
Utdvard érdesitett beton 136,66 m?
Osszesen: 1472,05 m?
Hasznos alapteriilet mindésszesen: 1496,89 m?

- keramia: a vizes helyiségekben csuszasmentes kivitelben, oldalfalakon 2,10 m
- A fej6teremben és a tejhdzban a falak +2,10 m magassagig moshatdé m(igyanta
burkolatot kapnak.

Kozmiivek:

Az éplletek elektromos energiaellatasa a telepi haldzatra vald foldkabeles csatlakozassal
kiépithetd. (Villamos szakagi kiviteli terv alapjan készul)

A fej6haz vizellatasa a telepi haldzatrdl kiépithetd. (Ut- és kdzmi szakégi kiviteli terv alapjan
készl)

A fej6hazban keletkez6 mosdszeres és human szennyvizet meglévé aknakba vezetjik. A
tragyas szennyviz a telepi szennyvizrendszerbe kerdil.

A fej6haz flitését, melegviz ellatasat, pellet Gzem( kazadn és elektromos vizmelegit6
biztositja. A fej6csarnokban és az inszeminaldban a tartdszerkezetre szerelt infrasugarzé
gondoskodik a fltésrél. (Gépész szakagi kiviteli terv alapjan készul)

A fej6haz csapadékviz elvezetését horganyzott acéllemez fliggberesz csatorna (50 cm kit.
szél.) és horganyzott acéllemez lefolydcsé (50 cm kit. szél.) biztositja, melyeket a telepi gy(ijté
csatornaba kotnek.
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TERVEZETT 200 fh-es TERMELOISTALLO:

A tervezett létesitmény ismertetése:

- Beépitett terulet: 2037,96 m?

- Tervezett foldszinti padlévonal: 10,00 m, +0,20 m
+0,00 m = 141,20 mBf

- Epiiletmagassag: 5,14 m

- Ereszmagassag: +4,02° m

- Gerincmagassag: +9,97 m

- Csatlakozé terepszint: -0,10 m

Technoldgia és alaprajzi elrendezés ismertetése:

A 200 fh-es istalloépuletben 2 csoportban kertltek elhelyezésre az allatok.

Minden csoportban a csuszéalmos pihen6térrdl az allatok 4 kapun keresztil az etet6térre
juthatnak.

Az istallé két oldalan ajtonyilds kerll kialakitasra az etet6uton. Az istalld hosszoldalan
foliafiiggony keril elhelyezésre, mely a nyari id6szakban jé szell6zést biztosit az épliletnek. Az
atszell§zést tovabb javitando az istdll6 felett az épulet gerince eltolva fligg6legesen nyitott.

Az épilet kdzepén hossziranyban végigfutd etetéut kétoldali etetSteret szolgal ki. A
pihenGtereken a feln6tt allatok alatt a padozat betonbdl késziil. A simitott beton padozatu
etetutat 45 cm magas beton padka (kiugrast gatld acél korlattal, teljes magassag, 1,05 cm)
valasztja el az etetSterektdl. Az etet6ut padldvonala az etet6tér padldvonalatol 10 cm-rel feljebb
van.

Az épulet keleti belsé oldalan a takarmanyrendezd robot részére parkoldallas kerdl
kialakitasra, az etetéut szélén.

Az etet6tereken és a pihendtereken keletkezett almos tragyat az épilettdl keleti iranyban
taldlhato tragyataroléba hordjak.

Etetés: az etetéut oldalan kialakitott etet8asztalon torténik. Etet6hossz: kb. 60 cm.

Itatds: a felndtt allatok részére nyitott temperalt ter( onitatoval lehetséges.

Felhasznalt anyagok, szerkezetek:

Az istdlld 13+2 keretallasos, 6,00 m-es keretdllds tavolsagu, acélbdl késziilt tartdszerkezetre
épil (tomor gerincl acél gerenddk és oszlopok). A teljes épiilet felett négyldbas keretallasok
készilnek.

A keretszerkezeten acél szelemeneken 4 cm vastag PIR toltet(i h6szigetelt tet6panel fedés
lesz, amit a keretallasokhoz csatlakozé acél Z szelemenekre rogzitenek. A tet6 gerincét eltolva
gerincszell6z8 nyilas kerdl kialakitasra.

Az etet6ut padozata 18 cm vastag aljzatbeton, a talajnedvesség elleni szigetelést 2 rtg
szigetelés biztositja ami alatt 20 cm zuzott k6 réteg taldlhatd. Az etet6tér és a tragyaut szintén
ezzel a rétegrenddel készil, annyi kilonbséggel, hogy a padozat érdesitett betonnal készill. A
termeld allomany alatt szintén beton padlé késziil.

Az istall6 oromfali homlokzatainal 1,9 m magassagig 20 cm vastag, vasbeton falak
készilnek. Ezen keril elhelyezésre az acélszerkezet, amihez az oromfalon Iévé trapézlemez
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burkolatot rogzitik. A déli és az északi homlokzatok nyitottak, a tet6 also sikjatol féliafliggdny lesz
csak felhelyezve végig a homlokzaton.

A csapadékviz elvezetését horganyzott acéllemez fligg6eresz csatorna (50 cm kit. szél.) és
horganyzott acéllemez lefolydcsé (50 cm kit. szél.) biztositja, melyet egy csapadékviz elvezet6
rendszerbe, majd egy zdportarozdba vezetnek a telep déli részén.

- Alapozas:
- Vasbeton pontalapok a keretldbak részére (keretenként 4 db), statikai szdmitdsok

és kiviteli tervek alapjan

- Beton sdvalapok a féfalak részére, statikai szamitasok és kiviteli tervek alapjan.

- Vasbeton ldbazati gerenda a f6falak alatt, statikai szamitdsok és kiviteli tervek
alapjan.

- Aljzatbeton, statikai szamitasok és kiviteli tervek alapjan.

- Tartdészerkezet:
- 26,60 m fesztavolsagu, 4 tdmaszu, két irdnyban lejt szerkezetileg szimmetrikus
nyeregtet8s, 6,00 m-es keretallds tavolsagu 13+2 keretalldsos, acél keretvazas
tartdszerkezet. (18 fokos tet6hajlasszoggel), a tartdszerkezet statikai szamitasok és
gyartmanytervek alapjan készdl.

- Falazatok:
- 20 cm vtg vasbeton falak a terveken jeldlt helyeken és magassaggal, statikai
szamitdsok és kiviteli tervek alapjan.
- trapézlemez oromfali burkolat a kiviteli tervek alapjan

- Labazat:
- 20 cm vtg vasbeton labazati falak a terveken jel6lt helyeken és magassaggal,
statikai szamitasok és kiviteli tervek alapjan.

- Tet6héjalas:
-acél Z szerkezet(l szelemenek 1,40 m-ként, melyek a 4 cm vtg PIR toltetl hdszigetelt
tet6panel héjazatot hordjak

- Szigetelés: - padozat: 2 rtg talajnedv. ellen
- Badogozas:

- Horganyzott acéllemez fligg6eresz és lefolydcsé

- tet6panel és oromfali trapézlemez szinével megegyez§ elhajlitott elemek
- Jarda:

- Beton jarda burkolat lejtésben, bitumenes kitt hézagtomitéssel.

- Burkolatok:
Helyiség neve Padldburkolat Terlilet
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Pihenétér 50 fh beton 524,11 m?

Pihenétér 50 fh beton 524,11 m?

EtetStér érdesitett beton 225,57m?

EtetStér érdesitett beton 225,57 m?

EtetSat simitott beton 366,47 m?

Osszesen: 1865,83 m?
Kdzmlivek:

Az épllet elektromos energiaellatasa a telepi haldzatra vald foldkabeles csatlakozdassal
kiépithetd. (Villamos szakagi kiviteli terv alapjan készul)

Az éplilet vizellatasa a telepi haldzatrdl kiépithetd. (Ut- és kézmi szakagi kiviteli terv alapjan
készl)

A csapadékviz elvezetését horganyzott acéllemez fligg6eresz csatorna (50 cm kit. szél.) és
horganyzott acéllemez lefolydcsé (50 cm kit. szél.) biztositja, melyeket a telepi gy(ijt6 csatorndba,
majd onnan a telepi csapadékgyljté-szikkasztd medencébe terveztiink vezetni.

TERVEZETT BORJUNEVELO ISTALLO KIALAKITAS (FEJOHAZ ATALAKITAS):

7 s

A tervezett létesitmény ismertetése (meglévé fej6haz épiilet):

- Beépitett terilet: 1431,90 m?

- Tervezett foldszinti padlévonal: +0,00 m, +0,90 m
- Epiiletmagassag: 4,48 m

- Ereszmagassag: +5,10m. + 7,30 m

- Gerincmagassag: +6,55m. +7,85 m, +9,10 m
- Csatlakozé terepszint: 10,00 m

Alaprajzi elrendezés és szerkezetek ismertetése:

A tervezett |étesitmények magvaldsuldsat kovetden, a jelenleg meglévé fej6haz épiletet
hasznositani kivanja az Epittet6, borjuneveld épiiletet kivan megvaldsitani.

A meglévé fej6haz el6- és utdvard része, valamint a fej6terem technoldgiai elemeinek
kibontdsa utan a padlészerkezetek is kibontdsra keriilnek. Az épiilet egyéb tartdszerkezetei és a
szocialis éplletrész valtozatlan formaban megmaradnak. A bontds soran a meglévd vasbeton
padlo alatti rétegek is eltavolitasra kerlilnek, mert az Uj padlo szintje és lejtése nem egyezik a
meglévd kialakitasokkal.

A kibontott padld helyett Uj, borjunevel6 istallé kialakitasahoz alkalmas padozat kerdl
épitésre, a jelenlegi felhajtéut szintjétdl lejtésben kialakitva. Az Uj padldszerkezet 18 cm
haldvasalt aljzatbeton és 20 cm zUzottkd agyazat kialakitasaval késziil.

Az dllatok csoportokban lesznek elhelyezve kor szerint, a egyedi rendszer(i etetéssel és
itatassal.

- Alapozis:
- meglévé vasbeton pontalapok a keretldbak részére, valtozas nem tervezett

- meglévs beton savalapok a f6falak részére, valtozas nem tervezett
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- Tartdészerkezet:
- két iranyban lejt§ szerkezetileg szimmetrikus nyeregtetds, acél keretvazas
tartészerkezet, valtozas nem tervezett

- Falazatok:
- meglévs és megmaradd falazatok, valtozas nem tervezett

- Tet6héjalas:
- acél Z szerkezetli szelemenek, hdészigetelt tet6panel héjazat, valtozas nem
tervezett

- Padlészerkezet:
- kibontas kerll8 szerkezetek: 15-20 cm vtg. vasalt aljzatbeton, 20 cm zuzottkd
agyazat
- tervezett szerkezetek: 18 cm héldvasalt aljzatbeton lejtésben, C30/37-XA5(h)-24-
F2 betonbdl, 20 cm tomoritett zuzott k6 agyazat

- Szigetelés: - padozat: 2 rtg talajneduv. ellen

- Tervezett burkolatok:

Helyiség neve Padldburkolat Terlilet
Noévendék csoport 1. beton 46,86 m?
Noévendék csoport 2. beton 46,86 m?
Noévendék csoport 3. beton 46,86 m?
Noévendék csoport 4. beton 46,86 m?
Noévendék csoport 5. beton 46,86 m?
Noévendék csoport 6. beton 46,38 m?
Novendék csoport 7. beton 43,24 m?
Novendék csoport 8. beton 44,16 m?
Novendék csoport 9. beton 44,16 m?
Noévendék csoport 10. beton 44,16 m?
Novendék csoport 11. beton 44,16 m?
Borju ketrecek beton 94,58 m?
Etet6at beton 324,00 m?
Kiszolgdld teriilet beton 94,86 m?
Osszesen: 1014,00 m?

Az éplilet tobbi meglévé helyisége valtozatlan méretben és kialakitassal megmarad.

UT- ES TERBURKOLAT:

A terileten a Helyszinrajzon kialakitott modon Uj beton utburkolat készil, 18 cm vastagsagban,
20 cm zuzott k& agyazaton, szakagi kiviteli tervek alapjan.
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MUNKAVEDELEM:

Az Ut- és térburkolat-épités, vezetéképités kivitelezési munkai soran a miszaki el8irasokkal
egyutt be kell tartani az épitési-kivitelezési szakagi munka- és egészségvédelmi elbirasokat,
valamint a munkavédelmi és biztonsagtechnikai rendszabalyokat.

Kiloénosen tgyelni kell a kdvetkez6kre: Az épités folyaman hasznalandé gépeket csak olyan
személyek helyezhetik Gizembe és hasznalhatjak, akik az elektromos és gépészeti berendezésekrdl
megfelel6 jogosultsaggal rendelkeznek. A felel6s munkahelyi iranyitonak a kivitelezésben
résztvevd személyeket a lehetséges balesetforrasokra ki kell oktatnia. Miel6tt barmilyen
foldmunkagéppel humuszlefejtést, munkagdodorbdl vagy munkadrokbol a foldkitermelést
megkezdik, egyértelmden tisztazni kell, hogy az érintett teriileten van-e kdzm(ivezeték vagy
mdtargy, és a munkavégzés milyen feltételekkel kezdhet6 meg. A munkagddroket és
munkaarkokat ducolni kell.

A kivitelezés soran a munka és balesetvédelmi elGirasokat be kell tartani. Az épitési
munkakat csak arra megfelel§ végzetséggel rendelkez6 mUszaki vezetd iranyitdasa mellett lehet
végezni.

Az acélszerkezeteket beépités el6tt korréziovédelemmel kell elldatni. A beépitett
faszerkezeteket a beépités el6tt megfelel6 mdédon kezelni kell.

Kivitelezés soran a vonatkozd balesetvédelmi és 6vorendszabdlyokat be kell tartani!

Kaposvar, 2025. oktéber ho

Paksi Miklds

épitész tervezd
E/2- 14-0228
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1. Alapadatok

1.1.-A kornyezeti értékelést osszedllito adatai

A véllalkozas megnevezése: BALOGH BALINT BELA E.V.

Balogh Balint kornyezetvédelmi

szakértd
Székhelye: 7400 Kaposvar, Jozsef u. 86.
Szakmagyakorloi jogosultsag: Balogh Balint
Engedélyezd : Somogy Megyei Mérnoki Kamara
Engedély nyilvantartasi szdma: SZKV-14-0662 — 1.sz. melléklet
Engedély érvényessége: hatarozatlan

1.2.-A kornyezeti értékelést kezdeményezd adatai

Megnevezése: HEGYKOI MG ZRT.

Székhelye: 9437 HEGYKO, PETOFI S. U. 10.
KSH tOrzsszama: 12549179

KUJ szam: 100271045

Felel6s képviselo: VARGA GABOR iigyvezet

1.3.-A kornyezeti értékelés ala vont ingatlan adatai

Megnevezése: Tervezett homokbénya teriilete

Cime: Hegykd 024/77. hrsz.

Tulajdoni lapok — 2.5z. melléklet
Térképmasolat, helyszinrajzok — 3.s5z. melléklet
Szabalyozasi terv 4.sz. melléklet
KTI: -100990413

EOV - koordinatak X:254 190 Y: 481 704
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2.-Elozmények

Hegykd Kozség Onkormanyzata az Alfa-Invest Kft.-t a megkotott szerzédésben megbizta(7400
Kaposvar, F6 u. 96. Hegyk6 Kozség Telepiilésrendezési Terv modositasanak tervezésével.

A terv részeként a kornyezeti értékelés elkészitésére Alfa-Invest kft. alvallalkozoi szerzodéssel
megbizast adott Balogh Balint Béla e.v.-nak az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan.

A létesitmény nagysagrendjére és a szomszédos teriiletek természetvédelmi érintettségére
tekintettel a teleptilésrendezési eszkdzok modositasanak alatdmasztasaként késziil a kornyezeti
vizsgalat.

A Kornyezeti értékelés folyamata:

— 2/2005 (I.11.) Korm. Rendelet alapjan a 3. szdmua mellékletben meghatdrozott kdrnyezet
védelméért felelds kozigazgatasi szervek véleményének megkérése arrol, hogy a hataskoriikbe
tartozd kornyezet vagy természetvédelmi szakteriiletet illetden varhato-e jelentds kornyezeti
hatas.

— Kornyezeti értékelés elkészitéséhez sziikséges magasabb rendli tervek, tanulményok,
jogszabalyok attekintése

— Kornyezeti értékelés elkészitése a 2/2005 (1.11.) Korm. Rendelet 4. szamu melléklete alapjan,
amely a parhuzamosan késziil6 telepiilésrendezési tervbe beépiilve jelentheti a garanciat a
dontéshozok szamara, hogy a jovobeni elképzeléseket rogzitd terv minimalizélja, és elkeriilje a
nem kivant kornyezeti konfliktusokat.

3. A KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASI FOLYAMATANAK ISMERTETESE
3.1. Elézmények, kiilondsen a tematika tartalma

Jelen kornyezeti értékelés Hegykd kozség telepiilésrendezési tervének onallé munkarészeként
késziil.

A telepiilésrendezési terv jelen modositasat, a telepiilés kiiltertileti részén talalhat6 ingatlanok

mas célu hasznositasara megfogalmazott igény inditotta el.

A modositas targya a tehenészeti telep fejlesztési lehetdségének biztositasa.

A tervezett moddositds sordan a jelenleg Ma besorolasu teriiletek K-mii Kiilonleges
mezOgazdasagi lizemi teriilet 6vezetbe keriilnek atsorolésra.

Hegykd Kozség Onkormanyzata Képviseld testiiletének 5 /2022. (XII. 3 0.) énkorményzati
rendelete Hegykd kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol keriil médositasra.

A tematika eldontésekor a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgéalatarol 4. szdmu mellékletét vettiik alapul a kdrnyezeti értékelés altalanos
tartalmi kovetelményei, valamint a modositasi pontok jellemzdi és feltételezhetd kornyezeti
kovetkezményei alapjan.

A kornyezeti vizsgéalathoz a részletes megalapoz6 vizsgédlatok dokumentacidja mellett
felhasznaltuk a tervezd altal rendelkezésre bocsajtott dokumentaciot, vizsgalatokat, munkakozi
anyagokat, digitalis térinformatikai adatbazist és a telepiilésfejlesztési koncepciot.

3.2. A tervezési folyamat mas részeihez valo kapcsolodasa
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A kornyezeti értékelés kapcsolodik a telepiilésre késziilt telepiilésrendezési eszk6zokhoz,
figyelembe veszi a telepiilés fejlesztési elképzeléseit tartalmazd koncepciot. A késziild
telepiilésrendezési terv telepiilésszerkezeti munkarészének alatamaszto javaslati fejezeteiben a
teleptilés hosszu-tava  fejlesztéséhez kapcsolddva meghatarozasra keriiltek mindazon
kornyezeti megoldasok, melyek a fenntarthato fejlodést szolgéljak. A telepiilésrendezési terv
részeként a kornyezeti értékelés a jogszabdly altal eldirt tematika szerint és a szakhatdsdgok
elozetesen adott szakmai elvarasainak figyelembevételével késziil.

3.3. A kornyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatasa a telepiilésrendezési terv, ill.
program alakulasara

A kornyezeti értékelés soran olyan informadcio, allapot jellemzé nem meriilt fel, amely a
jogszabalyi eldirasokon tilmenden jelentdsen befolyasolta volna a telepiilésrendezési terv
feliilvizsgalatat, modositasanak alakitasat.

A kornyezeti értékelésnek a levegd-, zaj- és rezgésvédelemre, valamint a telepiiléskép
védelemre, tajképvédelemre vonatkozd megallapitasai érvényesiilnek a telepiilésrendezési terv
feliilvizsgalatanak tartalmaban.

3.4. A kornyezet védelméért felelds szervek €s az érintett nyilvanossag bevonasa, az altaluk
adott véleményeknek, szempontoknak a kornyezeti értékelés készitése sordn torténd
figyelembevétele, az indokok 0sszefoglaldsa

A telepiilésrendezési tervmodositas soran a telepiilés civil szervezetei, alapitvanyai, kozosségi
szervezetei, a szomszédos telepiilések Onkormanyzatai, az 4allamigazgatdsi szervek, a
kézmiiszolgaltatok és a lakossag keriiltek bevonasra.

A lakossagi észrevételezés sordn a telepiilésrendezési terv készitésével kapcsolatos olyan
vélemény, mely kornyezetalakitasi szempontbdl figyelembe vehetd lenne, ezen munkatazisig
nem érkezett.

Az allamigazgatasi szervektdl — szakhatosagoktol — eldzetes vélemények kertiltek
kérelmezésre.

A Hegyk6é 024/77. hrsz. ingatlan jelenleg kivett besorolasu, 10,8130 ha teriiletli, ami a
modositast kovetden 024/76,78. hrsz. és 0126 hrsz. ingatlanokkal 6,3327 ha-ral ndvekszik.

A 0126. hrsz.-0, 6,3327 ha nagysagu teriileten 0j teleprész létesiil.
Az ingatlan jelenlegi beépitettségi ardnya nem teszi lehetdvé tovabbi fejlesztések

megvalositasat a telepen.

Kérem a tisztelt szakhatosagot a tehenészeti telep fejlesztéséhez kapcsoloddan az eldzetes
szakhatosagi véleményezésiiket.

A kérelmet az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatarol sz6lo 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet 4.sz. melléklet 1.4. pontja irja eld.

A megkeresett szakhatosagok —
Gyo6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly

Gyor-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal, Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési,
Meérésiigyi és Fogyasztovédelmi Féosztaly
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GyoOr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly

Gyo6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormdanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi ¢és
Hulladékgazdalkodasi Foosztaly, Természetvédelmi Osztaly

Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

Gyo6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly / Novény és
Talajvédelmi Osztaly

Gyor-Moson-Sopron  Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdésag, Katasztrofavédelmi
Hatosagi Osztaly

4. A TELEPULESRENDEZESI TERV FELULVIZSGALAT ROVID ISMERTETESE
4.1. A terv céljainak, tartalmanak 0sszefoglalo ismertetése

A rendezési-terv modositas célja a Hegyké Kozség D-i oldali kiilteriiletén, a 0126. hrsz.,
jelenleg Ma besorolasu teriiletet K-mii jelli, kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriiletté
valtoztatni.

A telepiilésrendezés célja a koncepcidban megfogalmazott elhatarozasok — kornyezeti ¢€s
gazdasagi fenntarthatosdg, kozségi funkciok erdsitése — eléréséhez  sziikséges
tertiletfelhasznalas €s infrastruktara-haldzat kialakitasa, az €pités helyi rendjének szabalyozasa,
a kornyezet természeti, t4ji és épitett értékeinek fejlesztése és védelme.

A terv tartalmi felépitése a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szo6lo 314/2012. (X1.8) Korm. rendelet alapjan késziilt. A jogszabaly
értelmében koncepciot, stratégiat és telepililésrendezési eszkozoket abban az esetben kell
késziteni, ha jogszabaly eldirja vagy a telepiilési onkormanyzat a telepiilés tarsadalmi,
gazdasagi, illetve kornyezeti helyzetében bekovetkezett valtozasok vagy 1 telepiilésfejlesztési
szandék miatt indokoltnak tartja.

4.2. A terv Osszefiiggése mas relevans tervekkel, illetve programokkal

A telepiilésrendezési terv készitésénél fontos szempont, hogy a magasabb rendl tervekkel,
programokkal, a vonatkozd jogszabalyi eldirasokkal, valamint az érintett allamigazgatasi
szervek és kozmiikezel6k jogszabalyon alapuld véleményével 6sszhangban az érintett lakossag,
a civil szervezetek tamogatasaval késziiljon.

Tertiletfejlesztési dokumentumokkal vald Osszefliggések:

- 1/2014. (I. 3.) OGY hatarozat a Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos Fejlesztési és
Tertiletfejlesztési Koncepciorol

Az orszag hosszu tavu teriiletfejlesztési céljait és a programok kidolgozasahoz sziikséges
iranyelveket meghatarozé dokumentum Hegykd kdzségre is érvényesithetd részcéljai:

- befogadas — tarsadalmi felzarkozas,

- esélyegyenldség megteremtése nemzetiségi identitas erdsitése

- fenntarthato fejlédés — fenntarthatd novekedés
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- értekmegdrzes és intelligens novekedés

- nemzeti fejlesztési célok és prioritdsok érvényesitése

- partnerség és kozOsségi részvétel

- foglalkoztatashoz val6 hozzajarulas

- a természeti er6forrdsok mennyiségi €s mindségi megodrzése, a kdrnyezet
allapotanak ¢és értékeinek megorzése, javitasa

- megtermelt értékek hasznosulasa a helyi kozdsség javara, kedvezményezettség

- Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Onkormanyzat 2025. — 2029. évi Gazdasagi Programja és
Fejlesztési Terve

A varmegyei dnkormanyzat a 2025- 2029. évekre sz0l6 program készitésekor az alabbi
teriiletfejlesztési dokumentumokra épit:

- Gy6r-Moson-Sopron Varmegye Teriiletfejlesztési Koncepcidja

- Gy6r-Moson-Sopron Varmegye Teriiletfejlesztési Programja

- Gy6r-Moson-Sopron Varmegye Teriiletrendezési Terve

- Gy6r-Moson-Sopron varmegye Kornyezetvédelmi Programja

- Gy6r-Moson-Sopron Varmegye Integralt Teriileti Programja

A VARMEGYE JOVOKEPE

GyOr-Moson-Sopron varmegye vizidja, hogy megtartja és erdsiti Magyarorszdgon betdltott
kiemelkedd gazdasagi szerepét, valamint 2030-ra az erds kdzép-europai régio sikeres,
meghataroz6 gazdasagi-szolgaltato és szellemi kozpontjava valik. A szomszédos orszagok
kozelsége révén a veliik valod egylittmiikddése tovabb boviil.

Gyor-Moson-Sopron, az innovativ, fenntarthat6, egészséges varmegye

A koncepcid jelmondata a gazdasag, a kdrnyezet €s a tarsadalom egyiittes szerepét jeleniti meg.
A megyében eddig is jelenlévo ipari, mezdgazdasagi €és szolgaltatasi kapacitasokra épitve a
jovoben a kutatasnak, az innovacionak meghatarozo szerepe lesz. A gazdaséagi szerkezet
rugalmasan alkalmazkodik a valtozo igényekhez €s tobb teriileten meg is eldzi azokat.

A varmegye megorzi kedvezd természeti adottsagait és hatarozott 1épéseket tesz a klimabarat
megoldasok, valamint a korkords gazdasag megvalositasa iranyaban. A fejlett tertileti és
telepiilési infrastrukturak szerves részeit képezik a varmegye egész teriiletén még ¢lhetobbé
valo telepiiléseknek. Ehhez hozzédjarulnak a magas szintii kozszolgaltatasok.

A varmegye népessége az orszagos trenddel ellenkezdleg kismértékben novekszik. A fejlett
egészségligyi szolgaltatasok és az egészségesebb életmadd a lakossag jobb egészségi allapotat
eredményezik. A rugalmas képzési kinalat eredményeképpen a foglalkoztatasi arany
orszagosan a legmagasabbak kozé tartozik.

A GyOr-Moson-Sopron varmegyei teriiletfejlesztési dokumentumok készitése soran a
helyzetfeltaras egy fejlddd, funkcidiban egyre gyarapodd, sokszinli megyét mutatott be, amely
- fejlett nagyvarosi terekbdl,

- problémakkal kiiszk6dd, de megujitasra képes, feltorekvd kisvarosokbol

- és sajnos leszakado, periférikus térségekbdl all.

A célrendszer meghatarozasakor és kiilondsen a stratégiai fejlesztési iranyok rogzitésekor arra
torekedtiink, hogy a jol miikddo tertileteket erdsito €s a felmeriilt problémak mindegyikére
valaszt ado koncepcid késziiljon (hangstlyozva az értékes adottsagokat, épitve az aktiv és
tettekre kész lakossagra, torekedve az ismert igények és elvarasok kielégitésére).
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Hegykd Kozség Teleplilésfejlesztési Koncepcidja (7/2004. (1V.15.) Képvisel6-testileti
rendelete):

Telepiilésfejlesztési elvek rogzitése

A magasabb hiererchia szinten 1évé fejlesztési dokumentumokban meghatdrozott elvek
figyelembe vételével, valamint a stratégiai kornyezet elemzésébdl lathatd trendek ¢és
szemléletmod alapjan a kovetkezo teleptilésfejlesztési elvek kertiltek rogzitésre:

[ integralt megkozelités,

[] partnerség, az alulrél jovo kezdeményezések befogadasa,

0 hosszutavra tervezés,

[ kornyezeti és gazdasagi fenntarthatdsag.

A telepiilésfejlesztésben a gazdasagi, tarsadalmi, miivi kdrnyezeti és természeti elemek
egymassal szorosan 0sszekapcsolodnak, ezért az egyes telepiilésfejlesztési beavatkozasok csak
integralt megkozelités alkalmazasaval lehetnek igazan hatékonyak. A telepiilést tehat ebben az
értelemben egészként sziikséges kezelni.

Az integralt szemléletmodnak megfelelden a fejlesztési koncepcid egyiitt kezeli a human
kozszolgaltatasok mindségi fejlesztését, a miiszaki infrastruktira halozatanak fejlesztését, a
természeti kornyezet, valamint a helyi tarsadalmi-gazdasagi élet fejlesztését. Az emlitett
fejlesztési témateriiletek kozott nincs ald-folérendeltségi kapcsolat, egyik sem fontosabb a
tobbinél, mindegyiket ugyanolyan részletességgel kell vizsgalni az egyes fejlesztési dontések
meghozatala soran. A telepiilésfejlesztési koncepcioban foglalt fejlesztési elképzelések
megvalositasandl az azokhoz tartozo fejlesztési elemeket hasonld stllyal kell majd szdmon
kérni.

A fejlesztési alapelvek koziil a partnerség elvének megfelelden a telepiilésfejlesztési
koncepcioban foglalt fejlesztési elképzelések széleskorli tarsadalmi részvétel mentén keriilnek
kidolgozasra. A telepiilésfejlesztési koncepcid egyik meghatirozd elve az, hogy teret adjon
azoknak az alulrdl jovoé kezdeményezéseknek, amelyek hasznosithato otleteket tartalmaznak,
¢és ezek révén az érdekelt helyi szereplokkel kozdsen alakithatd a kozség jovoje. A minél
szélesebb korii partnerség megvalositasa hatékonyabb tervezést és megvaldsitast eredményez.
A fobb fejlesztési iranyokat tartalmazo teleptilésfejlesztési koncepcio 15-20 évre kitekintd, a
telepiilés fejlodési irdnyait meghatdrozd dokumentum. Hosszutavra tervez, igy kiszamithatova
teszi €s keretbe foglalja Hegykd életét meghatarozo fejlesztési tevékenységeket.

A fenntarthatdsadg olyan fejlédési folyamatot jelent, amely kielégiti a jelen sziikségleteit
anélkiil, hogy csokkentené a jovendd generaciok képességét arra, hogy sajat sziikségleteiket
kielégitsék. A megeldzésre, az er6forrasok takarékos hasznalatira, a szennyezések
csokkentésére, az Gijjrahasznositasra kell torekedni pontos tervezéssel, gondos megvaldsitassal
¢és figyelmes hasznalattal. A telepiilésfejlesztés soran — a globalis kihivasokra valaszolva —
kiemelten fontos a fenntarthatdo fejlodés feltételeinek biztositdsa. A fenntarthato fejlodés
nemcsak kornyezeti, hanem gazdasagi és tarsadalmi fenntarthatdsagot is jelent. A tervezés és
megvaldsitds soran a fenntarthatosagot szintén integralt modon sziikséges értelmezni, a
kornyezeti, gazdasadgi és tarsadalmi Osszetevoket és azok egymasra gyakorolt hatésait
figyelembe véve.

Kiegyensulyozott teriiletfelhasznaldas megtervezése révén a teriilethasznalati konfliktusok
megelozhetdvé valnak. A helyi szereplok altal felvetett fejlesztések mentén olyan kozos
gondolkodast kell kialakitani, amely figyelembe veszi a megvalositashoz rendelkezésre 4llo
human eréforrasokat, pénziigyi korlatokat, valamint a védelemre érdemes épitett €s természeti
értekeket egyarant.
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5. ATERV KORNYEZETI HATASAINAK, KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA,
ELEMZESE

5.1. A kornyezeti értékelés soran figyelembe vett tervek, koncepciok, programok

- orszagos szinten:

2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl

,E torvény célja, hogy az orszag egészére, valamint egyes kiemelt térségekre meghatarozza a
térségi teriiletfelhasznalas feltételeit, a miiszaki infrastruktura-héalozatok 6sszehangolt térbeli
rendjét, a teriilet- ¢és gazdasagfejlesztés hatékony teriileti, terlilethasznalati orientalasa
érdekében, tekintettel a fenntarthato fejlédésre, valamint a teriileti, taji, természeti, 0kologiai és
kulturdlis adottsagok, értékek, honvédelmi érdekek és a hagyomanyos tajhasznalat
megorzésére, illetve er6forrasok védelmére.”

Ezen terv az Orszag Szerkezeti Tervét, valamint az Orszagos Ovezeti Tervet és az ezekre
vonatkoz6 szabalyokat foglalja magaban, tovabba szabalyozza a térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriakat.

Uj Magyarorszag Fejlesztési Terv |Széchenyi 2020

Keretében 7 regiondlis operativ programot kezel. A Dél-Dunantuli régié a vonatkozd
programmal a meglévd természeti adottsagainak és kulturdlis értékeinek megorzésével és
fenntarthat6 hasznositasaval magas kornyezeti mindségli modellrégiova szeretne valni. A
fejlesztések soran meghatarozd szerep jut az innovativ kornyezeti ipar és energetika, a
piacorientalt kreativ ipar és a kulturdlis szektor, valamint az élettudoményi kutatasi bazisra és
a régio gyogyhelyeire épiild egészségipar fejlesztésének.

Uj Magyarorszag Vidékfejlesztési Stratégiai Terv

A Stratégia célja a mezégazdasag fejlesztéséhez, a vidék kornyezeti értékeinek megdrzéséhez,
a videki térségek gazdasdganak megerdsodéséhez és a vidéki tarsadalom kohézidjdhoz
sziikséges fejlesztési keretek megteremtése. A fokoz6dd gazdasagi aktivitas csak a jelenlegi,
alacsony kornyezetterhelés megdrzése esetén kindl fenntarthatd fejlédési lehetdséget a vidéki

térségek szdmara.
Nemzeti Kornyezetvédelmi Program

Az Innovaciods és Technoldgiai Minisztérium (ITM) elinditotta a 2021-2027 kodzotti operativ
programok stratégiai kornyezeti vizsgélati folyamatat.

A Program meghatarozasa szerint a kornyezetet ér6 terhelések harom kategoridba sorolhatoak,
melyek a természeti er6forras igénybevétel, a teriilet- és térhasznélat, valamint a kdrnyezetbe
torténd kibocsatasok. Ezek kornyezeti hatasai egymastol nem vagy nehezen elvalaszthatoak és
az egyes térségek kiilonbozd természeti adottsagai kovetkeztében eltérd kovetkezményekkel
jarhatnak.

Orszéagos Hulladékgazdalkodasi Terv — 2021-2027

A hulladék kornyezetre gyakorolt hatdsara, valamint a hulladékkal valé gazdalkodas mai
helyzetére valo tekintettel keriiltek meghatarozéasra az Orszagos Hulladékgazdalkodasi Tervben
kijelolt célok, a megvaldsitas kulcsteriileteire vonatkozo és a kiilonlegesintézkedéseket igényld
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tertiletekkel kapcsolatos altalanos feladatok. A hulladék kezeléséért a hulladék termeldje,
illetdleg mindenkori tulajdonosa felelds. A telepiilési hulladék a lakossagot terheld felel0sség
érvényesithetdsége érdekében a teleplilési onkormanyzatoknak a telepiilési hulladék kezelését
biztositd kozszolgaltatast kell szervezniiik.

MAGYARORSZAG KORNYEZETI ALLAPOTA 2020

Immaér hatodik alkalommal jelentette meg a Herman Ott6 Intézet Nonprofit Kft. az
Agrarminisztérium megbizasabol a Magyarorszag kornyezeti allapota cimii kiadvanyt. A 2020-
as kotet tartalmi elemeinek 0sszeallitdsahoz hazai és eurdpai kornyezetvédelemmel kapcsolatos
dokumentumokat vettek alapul a szerzok.

A megbizhato, nyilvanos, hazai adatok, koztiik a Kozponti Statisztikai Hivatal és az Orszagos
Meteorologiai Szolgélat adatai mellett, a SOER 2020 (The European environment — state and
outlook 2020: knowledge for transition to a sustainable Europe) atfogd, eurdpai elemzéseire is
tdmaszkodtak a szerzdk a kotet 6sszedllitasa soran. A kotetben bemutatjak a kornyezeti elemek
— levegd, viz, talaj — és az €l6vilag allapotanak jellemzdit, valamint a megOrzésiikre leginkabb
haté kornyezetpolitikai trendeket, mint a korforgasos gazdasag és a klimavédelem. Az egyes
fejezetekben megjelennek az unids célok €s a hazai véllalasok, igy az olvasok elhelyezhetik a
hazai kdrnyezetallapotot az eurdpai viszonylatban is.

NEMZETI FENNTARTHATO FEJLODESI KERETSTRATEGIA —
5. ELOREHALADASI JELENTES (2021-2022)

Javaslatok a fenntarthatosagi dtmenet erdsitése érdekében

A jelen eldrehaladési jelentés megallapitasai és az el6z6 négy jelentés tapasztalatai alapjan a
kovetkezd, a fenntarthatosagi atmenetet 1ényegesen eldsegitd altalanos javaslatokat ajanljuk a
dontéshozok és a magyar tarsadalom tagjai figyelmébe:

1. A jovbébe valo befektetések stratégidja érdemi kiigazitasra szorul: a fizikai tékébe valod
beruhdzasok értéke olyan mértékben nagyobb a humdan, a tarsadalmi ¢€és a természeti
er6forrasainkba valod befektetésektdl, hogy az a hosszu tavon fenntarthatd, eredményes
gazdasagi fejlodés akadalyava valt. A kozepes fejlettség csapddjabol vald kijutashoz
mindenekel6tt fenntarthatosagi fordulatra van sziikség, ebbdl a szempontbdl elkeriilhetetlen
egy joval kiegyensulyozottabb jovobe vald befektetési stratégia kialakitasa €s megvalositasa.
Ez a humén és a tarsadalmi t6kébe vald nagyobb ardnyu befektetéseket igényel, tovabba a
gazdasag miikodtetése természeti kornyezeti aldozatainak csokkentését.

2. A fenntarthatosag jelentOsége megértésének altalanossd valdsa érdekében javasoljuk a
népesedéspolitikai-csalddtamogatasi jo gyakorlatok elvi mintaként vald alkalmazasat a
szakpolitikai tervezés mads terliletein feladatokkal rendelkezdk szdmara. Kiilonosen értékes
altalanosithat6 eredmény, hogy hosszl tavon is valtozatlan fontossagu, és csak kis mértékben
modosulo, azaz tartdsan 6sztdonzod, bizalmat erdsitd eszkdzrendszer volt €s van ma is érvényben.

3. A népesedéspolitika fontossaga melletti elkotelezodés fenntartasa kulcskérdés.

Elismerjiik a csaladtdmogatasok kialakitott kormanyzati rendszerének eredményeit, s
tamogatjuk a csalddtdmogatasok hosszu tavu stabilitdsanak, kiszdmithatosdganak megorzését.
Javasoljuk a tdmogatasi formak hatékonysagi szempontu elemzését és a forrdsok olyan
teriiletekre valo fokuszalasat — példaul a bolcsddei férdhelyek tovabbi bovitését vagy az atipikus
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foglalkoztatasi formak alkalmazasanak novelését — ahol az a legnagyobb tamogatast jelentheti
a hazai csaladok igényei szerint.

4. A nemzetpolitika terén szamos pozitiv eldrelépés tortént az el6z6 EHJ 6ta; fontos, hogy a
jelenleg is miikodo programok és tdmogatasi formak a kovetkezo években is elérhetdk legyenek
a kiilhoni diaszpdra szamdara — az igy létrejové €s megszilarduld kapcsolat hozzajarul a
kulturalis 6rokségiink megdérzéséhez és apolasahoz.

5. A természeti toke leépiilésének €s igy a jovOben a rendelkezésiinkre all6 6koszisztéma-
szolgaltatasok elvesztésének harom nagy antropogén forrasa van: a teriilethaszndlat-valtoztatés,
az anyagataramlas (kitermelések és szennyezések, hulladékok), valamint azéghajlatba valo
beavatkozas. 2013 6ta mindharom kulcsteriileten romlott Magyarorszag teljesitménye! A
biologiailag aktiv teriileteink védelme ¢€s rehabilitacidja(ebben kiilondsen talajaink
termOképességének fenntartdsa és a vizvisszatarto-képesség novelése), a korforgasos
gazdasagra vald 4atallas (a természeti erdforras-termelékenység érdemi ndvelése) és az
iiveghazhatasu géazok kibocsatdsanak csokkentése, valamint az éghajlatvaltozashoz vald
alkalmazkodas gyorsitdsa nemzeti érdek és elengedhetetlen a szuverenitas-védelem 6koldgiai
feltételeinek megteremtéséhez.

6. Sziikségesnek tartjuk a mar jelenleg is 1étezd, épililetek energiahatékonysaganak javitasat
célzd programok kibdvitését, feltételeinek vonzobba tételét. Az intézkedés a felujitando
¢épiiletalloméany nagysaga okan tartésan biztosit megrendeléseket az épitdipar szamara; az
¢pitdipari kapacitasokat a kisebb Okologiai labnyomu épitési teriiletekre csoportositja at
(éptletfelujitas esetén nincs zoldmezds teriiletfoglalas, kisebb a felhasznalt épitdanyag-
mennyiség, igy mérséklddik az épitdiparra altaldban jellemzd extrém nagy természetieréforras-
felhasznalas). Javasoljuk tovabba azenergetikai tanusitvdnyi rendszer szigoritdsat ¢&s
integralasat a csaladtamogatasi rendszerbe.

7. A magyar gazdasagi teljesitmény novelésének imitaciora épiild forrasai kimeriiltek, a jovo
nemzedékek tartosan magas jollétét az innovécidra alapozd gazdasagi egyiittmiitkodések
szolgalhatjak. Az innovaciora vald képesség fejlesztésének szdmos, egymast feltételezd
tényezdje van: Novelni kell az oktatasban eltoltott mindségi id6 nagysagat, itt egyarant fontos
a korai iskolaelhagydk aranyanak csokkentése, a felsdoktatasban tanulok 1étszamanak emelése
¢€s az egész ¢€leten at tartd képzésben vald résztvevok szdmanak novelése. Az oktatas-képzés
mindsége javitdsdnak is tobb laba van, egyrészt a képzés modszereit hozza kell igazitani az
oktatdsba Ujonnan belépd generaciok antropologiai jellemzdihez, valamint a kovetkezd
évtizedekben kulcstényezdként varhaté kompetencidkhoz (példaul egyiittmiikodési képesség,
kooperativ feladatmegoldas, kritikus gondolkodas). A pedagdgusok jovedelmének a diplomas
atlagbérhez vald ugrasszerli felzarkoztatasa is sziikséges feltétele az oktatds mindsége
javitasanak. Kulcskérdés az oktatds tarsadalmi mobilitast szolgald funkciojanak felélesztése €s
magas szintli tartds megvalositasa. Végiil, a kivandorlast 6sztonzd hajtéerdkkel szembeni
cselekvéssel biztositani kell, hogy a mindségi oktatdsban részesiilok minél nagyobb aranyban a
hazai munkamegosztas és innovacio részesei legyenek.

8. Az egészség a human eréforrasaink masik nagy fejlesztendd teriilete. Az egészségiigyi
ellatorendszerben fontos pozitiv 1€pés volt az orvosi bérek nagy mértékii emelése, ugyanakkor
a fejlesztésre vard tényezok is jelentdsek. A megel6zd, sziird vizsgalatokon a lakossagi
részvétel joval alacsonyabb az unids orszagok atlaganal, a Covid-19 jarvany utan pedig a jaro-
¢és fekvObeteg-szakellatdsban végzett kezelések szama is elmarad a jarvany el6tti szinttdl.
Megfontolhaté lehet a népegészségiigyi feladatok ¢€s az egészségiigyi ellatorendszer
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szétvalasztasa, valamint a feladatok multiszektoralis jellegébdl fakaddan sziikség lenne a
horizontalis koordinaci6d javitdsara az egészségi hatdssal bird szakpolitikdk kozott. Az
egészséges ¢letmod (mozgés, sportolas, megfeleld taplalkozas, stresszcsokkentés, karos
szenvedélyek mérséklése) fejlesztése is széleskorii Osszefogast igényel. A megkezdett
programok tovabbvitelével és kiterjesztésével még altalanosabba kell tenni a megeldzés
elvének érvényesiilését, a sziirdvizsgalatokon vald részvétel novelését. A megel6zés fontos
intézményei a foglalkozas- és iskola-egészségiigy. A fenntarthaté munkaerdpiac — ¢és
altalanosabban a munka alapu tarsadalom — nem létezhet a jovében anélkiil, hogy a munkéaban
toltott id6 végéhez kozeledve (nyugdijkorhataron innen és tul) is egészségesen tudjunk donteni
adott esetben a munkakinalatunk fenntartasarol.

9. Az adoelkeriilés csokkentésében és a hivatali korrupcids esetek iildozésében elért
eredmények mellett és azokra részben tdmaszkodva a korrupcid ¢€s a jaradékvadaszat egyéb
formainak visszaszoritdsa is elengedhetetlen az innovaciéra alapozd sikeres gazdasag
kialakitasa érdekében, ahol a kozjo bdvitését és a gazdasdgi teljesitmény ndvelését nem
csokkentik a jaradékvadaszatbol adodo surlodési veszteségek.

10. Az orszagos digitalis alaphalozat kiépiilésére alapozva javasoljuk a digitalis kompetencidk
erdsitését a vallalkozasok korében, hogy a magas szinvonalu alaptechnikdhoz megfeleld tudas
tarsuljon, elésegitve a tovabbi innovacidkat.

Javasoljuk a mindenkit elérni képes ismeretterjesztési formak, kampanyok szervezését, hogy
minél tobb ember szerezzen a sajat védelméhez sziikséges informacidkat, képességeket az egyre
terjedd digitalis csalasok ellen.

11. Javasoljuk a fenntarthatdsagi szempontok és hatdsok rendszeres, érdemi és koriiltekintd
elézetes értekelését (példaul a stratégiai kornyezeti vizsgalat modszertananak kibdvitésével
létrehozhato elézetes fenntarthatosagi vizsgalat alkalmazéasaval) a dontések eldkészitésében!
Megfeleld megoldast kell talalni az eldzetes értékelések, hatasvizsgalatok formalizalt, de
érdemben Kkiliresitett gyakorlatainak megsziintetésére, ezen eljarasok eredeti értelmének és
céljanak érvényesitésére!

12. Javasoljuk a horizontalis koordindcio jelentés mértékii javitdsat a fenntarthatosag
kiilonb6z6 tényezdi kozotti egyeztetés, Osszegzés érdekében! Kiilondsen fontos lenne a
fenntarthatosagi tényezok kozotti kedvezdtlen atterhelések kikiiszobolése, hogy elkeriilhetdek
legyenek azok az intézkedések, megoldasok, amikor a fenntarthatosag egyik elemének javitasi
szdndékaval végiil a fenntarthatésag mar tényezoit fogjuk nem szandékoltan rontani. Ezzel
Osszefiiggésben javasoljuk, hogy az allami tamogatidsok odaitélésénél, az erre vonatkozo
palyazati-tdmogatasi feltételeknél alkalmazzunk relevans fenntarthatosagi kritériumokat is!

13. Javasoljuk a dontések eldkészitésében az adott teriilettel kapcsolatos fenntarthatdsagi
ismeretekkel rendelkezOk minél szélesebb korének rendszeres bevonasat! A fenntarthatdsaggal
kapcsolatos ismeretek, tapasztalatok (akadémiai tudés, vallalkoz6i gyakorlati tudas, a civil
szervezetek tapasztalatai) jellemzden a tdrsadalom tagjai, intézményei kdzott szétszorva allnak
rendelkezésre. Ezen ismeretek ¢&szszerlien alapos 0Osszegyujtése novelné a dontések
eredményességét és hatékonysagat hossza tavon is.

14. A kultura, a vilagnézet és az erkolcs szinvonala jelentdsen befolyasolja a fenntarthatdsag
legtobb tényezdjét, igy tobbek kozott a nevelés-oktatas szinvonalat, az egészségi allapotunkat,
a tarsadalmi feleldsségvallalas és a gyermekvallalds szintjét, az er6szaknak, a munkahelyi
stressznek vagy a korrupcionak valo kitettségiinket, tovabba a bizalom szintjét vagy a
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tarsadalom szemléletet torzitdé hamis hirek, informaciok elleni kiizdelem hatasossagat.
Javasoljuk, hogy a tarsadalmi kozbeszéd formaldi a fenntarthatésdg moralis alapjairdl, a
fenntarthat6sagot tamogato értékek mibenlétérdl is kezdeményezzenek vitakat, hogy egy errdl
sz616 kdzmegegyezeés megsziilethessen!

5.2. A kornyezeti allapot értékelése €s a rendezési tervek készitése soran figyelembe vett
meglévo kornyezethasznélatok

A talaj és a vizek védelme

A term6fold védelmérdl szold 2007.¢vi CXXIX. torvény vonatkozik a talajok védelmére. A
torvény hatélya kiterjed a termdfoldre, valamint a termdéfoldnek nem mindsiilé ingatlanokra,
rogziti a termdfoldek hasznositdsara, a foldvédelemre, a foldmindsitésre €s a talajvédelemre
vonatkoz6 rendelkezéseket. A torvény nem terjed ki az erddk Iétesitésére, védelmére,
azigénybevételre, a belterliletbe vonasara és az erddgazdalkodésra, tovabba a fold, mint
kornyezeti elem védelmére.

A 27/2006 (II.7.) Korm. rendelet szerint a telepiilés kozigazgatési teriiletének egy része
nitratérzékeny teriiletnek mindsiil. A Mezdgazdasagi parcellaazonosité rendszer (MEPAR) a
kozigazgatési teriiletet nitratérzékeny teriiletnek jeloli.

A térségben és telken is elsdsorban agyag-bemos6dasos csernozjom. A tervezési teriiletre a
tobb évszazados egyszintes novényboritottsdgnak kdszonhetden a réti talajfejlédés jellemzo.

A felszin alatti vizek védelmérdl szolo 219/2004. (VIL.21.) Kormanyrendelet célja a felszin
alatti vizek jo allapotdnak biztositdsdra €s annak fenntartdsara, a szennyezések fokozatos
csOkkentésére és megeldzésére, a hasznosithatd készletek hosszli tavli védelmére alapozott
fenntarthat6 vizhasznalatara, valamint a foldtani kozeg karmentesitésére vonatkozo feladatok
és kotelezettségek meghatarozasa.

A telepiilés a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken levd teleptilések
besorolasarol sz616 27/2004. (X11.25.) KvVM rendelet alapjan fokozattan érzékeny teriileteken
helyezkedik el, kiemelten érzékeny felszin alatti teriilet. Ebbdl kifolydlag az épitmények
1étesitésekor €s a tevékenységek végzésekor fokozott miiszaki védelmet kell biztositani. A
talajviz 2¢s 9 m kozott van, féleg kalcium-magnézium hidrogénkarbonétos jellegii.

A felszini vizek mindségi védelmérdl szolo 220/2004. (VIL.21.) Kormanyrendelet rogziti a
felszini vizek mindségének megovasat, javitdsat, a viztestek jO allapotanak elérését és
fenntartasat, tovabba a vizi, viz kozeli és a felszini viztdl kozvetleniil fliggd szarazfoldi
¢élohelyek és €16 szervezetek fennmaradasahoz sziikséges feltételek biztositasat szolgald
intézkedéseket. E rendelet vonatkozik minden természetes €s jogi személyre, valamint jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, amennyiben a felszini vizekkel kapcsolatban
jogokkal rendelkezik vagy kotelezettségek terhelik, 1étesitménye, terméke vagy tevékenysége
vizszennyezést okozhat, kdzcsatornaba szennyvizet bocsat.

A levegdétisztasag védelme
Hegykd telepiilés D-i kiilteriiletén 1évd gazdasagi, kereskedelmi telephely, utak, kiszolgélo
épitmények ill. egyéb levegbterheld forrasok taldlhatok. Ezek koziil a jelentéskotelezett telep

Osszesitett levegOterhelése allapithatd meg a LAIR adatbazisbol. A kozlekedés és lakossagi
tiizelés levegdterhelése fajlagos értékek és lokalis kapacitdsok ismeretében kiszamithato. A
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kozség a 4/2002. (X.7.) KvVM rendelet kategorizalasa szerint a 10. zonacsoportba tartozik,
mely alapjan az orszag olyan egyéb teriiletei kozott szerepel, amely nem tartozik

légszennyezettségi agglomeracidba.

A zonacsoportra vonatkozo levegémindségi kategoriak:

Kén Nitrogén Szén PM10 Benzol | Talajkézeli PM10 PM10 PM10 PM10 PM10

dioxid | -dioxid monoxid 6zon Arzén Kadmium Nikkel Olom benz(a)-
pirén

F F F E F O-1 F F F F D

Az, F” kategoridba tartozo teriiletek esetén a 1égszennyezettség az alsé vizsgalati kiiszobértéket
nem haladja meg. Az ,,E” értékkel jellemezhetd teriiletek esetén a 1égszennyezettség az alsod
méréshatdr és a 1égszennyezettségi hatarérték kozott helyezkedik el. A ,,D” csoportba azon
teriiletek sorolandoak, ahol a levegéterheltségi szint egy vagy tobb 1égszennyezd anyag
tekintetében a felsd vizsgalati kiiszob €és a levegdterheltségi szintre vonatkoz6 hatéarérték,
célérték kozott van. Az O-1 12 csoportba pedig azon teriiletek tartoznak, ahol a talaj kozeli 6zon
koncentracidja meghaladja a célértéket.

GyOr-Moson-Sopron Varmegye levegémindségét befolyasoljak a foutak és az M1 autopalya
kozlekedés altal okozott 1égszennyezése. A téli idészakban a hdztartdsi tiizeloberendezések
szennyezOanyag-kibocsatdsai gyakorolnak kedvezdtlen hatast azon teriileteken, ahol a
vezetékes gaz kiépitésére még nem keriilt sor. Az 53/2017. (X.18.) FM rendelet a nagyobb
hételjesitményti (a 140 kW és annél nagyobb, de 50 MWth-nal kisebb teljes névleges bemend
teljesitményi) tiizeloberendezések 1égszennyezd anyagainak technoldgiai kibocsatasi
hatarértékeire vonatkozd eldirdsokat tartalmazza. A 140 kW névleges teljesitmény alatti
tiizeloberendezések esetén az eljard illetékes hatosag a telepiilési onkormanyzat jegyzdje. A
flitdmi és erémi nagysagrendii teljesitményekre (50 MWth felett) vonatkozo eldirasokat kiilon
jogszabalyi szabalyozas tartalmazza. A telepiilés levegdjének mindségét befolyasolja ezen feliil
az egyre novekvo pollenszennyezettség, melynek csokkentése érdekében a parlag teriiletek
folyamatos gondozasa sziikséges a tulajdonosok részérdl. A telepiilésrdl az elmult tiz évrol
légszennyezettségi mérési adatok nem allnak rendelkezéstinkre.

A telepiilésen jelentds mértékli a mezdgazdasagi termd6fold hasznositds, melynek
kovetkeztében porszennyezés jelentkezhet a telepiilés teriiletén. A nagy egybefiiggd teriiletek
szélerozioval veszélyeztetett teriileteknek mindsiilnek, ezért a véddfasitas javasolhatd az
esetlegesen kialakulo porszennyezés elkertilése érdekében. A kibocsatasi hatarérték, valamint
a levegdvédelmi kovetelmények megéllapitasa a kdrnyezetvédelmi hatosag egyedi eljarasa
lefolytatasa keretén beliil keriil meghatarozasra az elérhetd legjobb technika és a levegdterhelést
okoz6 forrasokra, tevékenységekre, technologidkra és létesitményekre vonatkozd jogszabalyi
meghatarozasok alapjan.

A levegdvédelemre vonatkozé kovetelményeket a tobbszor mddositott levegd védelmerol szolo
306/2010. (XI1.23.) Kormanyrendelet, a levegbterheltségi szint hatarértékeit, tovabba a
modositott helyhez kétott legszennyezd pontforrdsok kibocsatadsi hatarértékeit a 4/2011. (1.14.)
VM rendelet taglalja. A Kormanyrendelet altal, a levegdvédelemre vonatkozo kovetelményeket
a 3. § értelmében érvényesiteni kell az orszagos és regionalis kornyezetvédelmi, illetve a
tarsadalmi, gazdasagi programok, tervek, a teriiletfejlesztési, tertiilet- és telepiilésrendezési
tervek, telepiilésfejlesztési koncepciod kidolgozasa soran, valamint a helyi dnkormanyzatok
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kornyezetvédelmi programjaiban, a gazdalkodd szervezetek terveiben, valamint a miszaki
tervezeés esetén.

Tilos a légszennyezés, a diffiz forrds kornyezetvédelmi kdvetelményeknek nem megfeleld
mikddtetése miatt fellépd levegdterhelés, a levegd lakossagot zavard biizzel valo terhelése,
tovabba a levegd Iégszennyezettséget okozd terhelése. Levegdvédelmi kovetelmények
alkalmazasa sziikséges 1j 1égszennyez6 forras létesitésekor és a mar meglévo forras mitkodése
esetén. A levegdvédelmi kdvetelmények teljesiilését a 1égszennyezd forras lizemeltetése soran
a hatasteriileten biztositani sziikséges.

A meglévo —kis 1étszaml — egyéni gazdasagokban folyo allattartés, illetve a jovOben létesitésre
keriil6 allattartdo létesitmények buzterhelését, valamint az ebbdl fakado levegdvédelmi
hatasteriiletet kiilon eljardas soran sziikséges vizsgdlni, amennyiben a tevékenység
engedélyezése a 314/2005. (XII.25.) Kormanyrendelet hatdlya ald tartozd kornyezeti
hatasvizsgalati és/vagy egységes kornyezethasznalati eljaras hatalya ala esik.

Hulladékgazdalkodas

A 2021 évi II. trv. altal modositott, a hulladékokrol szolo 2012. évi CLXXXV. torvény a
kornyezet €s az emberi egészség védelme, a kornyezetterhelés mérséklése, a természeti
eréforrasokkal valo takarékos gazddlkodas, az eréforrasfelhasznalds hatasainak csokkentése,
hatékonysaganak javitdsa, tovabba a hulladékképzddés, illetve a képzoddé hulladék karos
hatasainak megeldzése, mennyiségének ¢és veszélyességének csokkentése €s a hasznalt
termékek ujrahasznositdsa, a fogyasztasi lancban szerepld anyagok termelési-fogyasztasi
korforgasban tartdsa, valamint a hulladék minél nagyobb aranyl anyagéban torténd
hasznositasa, és a nem hasznosuld, vissza nem forgathaté hulladék kornyezetkimélo
artalmatlanitdsa érdekében késziilt. A torvény értelmében minden tevékenységet ugy kell
megtervezni €s elvégezni, hogy a kornyezetet a lehetd legkisebb mértékben érintse vagy a
kornyezet terhelése és igénybevétele csokkenjen, ne okozzon kornyezetveszélyeztetést vagy
kornyezetszennyezést, biztositsa a hulladékképzddés megeldzését, a képzddd hulladék
mennyiségének ¢és veszélyességének csokkentését, a hulladék hasznositdsat, tovabba a
kornyezetkiméld artalmatlanitasat.

A hulladék képzddésének megeldzése €s a hulladékgazdalkodas sordn az alabbi tevékenységek
elsObbségi sorrendként torténd alkalmazasara kell torekedni:

- a hulladékképzddés megeldzése

- a hulladék Gjrahasznalatra kész elokészitése

- a hulladék jrafeldolgozasa

- a hulladék egyéb hasznositasa, elsdsorban energetikai hasznositasa

- a hulladék artalmatlanitésa.

A kornyezeti allapot értékelést a fentebb emlitett torvény alapjan kell elvégezniink. Az 6nellatas
elve, a kozelség elve, a szennyezd fizet elve, a biologiailag lebomld hulladék hasznositasanak
elve, valamint a koltséghatékony hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatas biztositdsanak elve
azok, amelyeket telepiilésszinten is kotelezd figyelembe venni.

Az Onellatds elve nem jelenti, hogy Magyarorszagnak a hasznositd Iétesitmények teljes
skaldjaval rendelkeznie kell.

A kozelség elvének értelmében lehetévé kell tenni a hulladék legkdzelebbi, a leginkabb
alkalmas létesitményben és modszerek, technologidk segitségével vald hasznositasat vagy
artalmatlanitdsat. A térvény rogziti, hogy a hulladéktermeld, a hulladékbirtokos vagy a
hulladékka valt termék gyartoja felelés a hulladék kezeléséért, a hulladékgazdalkodas
koltségeinek megfizetéséért. A térvény célja a biologiailag lebomld hulladék elkiilonitett
gylijtése, valamint hasznositdsa. A hulladék termeldje koteles a hulladékok szakszerii
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gyljtésérol, tarolasarol, elszallittatasarol és artalmatlanitasarol gondoskodni. Ennek elsddleges
célja a hulladék talajba, felszini és felszin alatti vizbe és levegObe vald bejutdsanak
megakadalyozasa.

A hulladékok jegyzékét a 72/2013. (VIIL.27.) VM rendelet foglalja magaba.

Az épitési és bontasi tevékenységre vonatkozd szabalyokat a 45/2004. (VIL.26.) BM-KvVM
egylittes rendelet foglalja magéba. A jogszabaly kiterjed az épitési €s bontdsi hulladék
kezelésére, a keletkezett hulladék mennyiségének tervezésére €s elszamolasara. Ezen tipusokon
felil megkiilonboztetett figyelmet igényel a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos
hulladékgazdalkodas.

A veszélyes hulladékok kezelésére a 225/2015. (VIIL.7.) Kormanyrendelet vonatkozik,
melynek hatdlya kiterjed a veszélyes hulladékra, a veszélyes hulladékkal kapcsolatos
tevékenységre, valamint a veszélyes hulladék termel6jére, birtokosara €és a veszélyes
hulladékkal kapcsolatos tevékenységet folytatéra. A telepiilésre vonatkozoan az ipari
tevékenység soran keletkezhet veszélyes hulladék.

Vizvédelem
- A talajviz mozgdsa az éves csapadék mennyiségével fligg dssze.
- Intézkedések a foldtani kozeg ¢€s a talajviz szennyezésének megakadalyozasara.

- Megel6z0 intézkedések - havéria terv készitése és elfogadasa
- muszakilag kifogéastalan er6- és munkagépek hasznalata

- Havérias intézkedések -
A telephelyi technoldgidk iizemeltetésével Osszefiiggésben elsésorban a rakodogép
meghibasodasa, olajkifolyasa sordn fordulhat eld vizszennyezést okozo6 havaria.
Kommunalis szennyviz képzOdése a helyszinre telepitendd 1 db mobil WC {izemelése kapcsan
valosul meg. A konténer-WC-t a szerzddéses vallalkozas 1-2 heti rendszerességgel iiriti,
tisztitja.
Csapadékviz elvezetés nem valosul meg. A kitermelési helyszinre jutd csapadék
szennyezOanyaggal nem keveredik, igy a természetes folyamatoknak megfelelden a talaj
felszinen elszikkad.
Zaj és rezgés elleni védelem
A zajvédelmi fejezetet jogosultsaggal rendelkezd szakértd fog Osszeallitani a tehenészeti telep

épitési engedélyezési eljarasaban késziilo kornyezetvédelmi fejezet részeként.

Természetvédelem

Hegyko 024/77. hrsz.
tehenészeti telep fejlesztéshez kapcsolodoan
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Kornyezeti értékelés dokumentacio

Természetvédelem, élovilag védelem fejezete

Szerzo

VIDEKI Robert
okleveles biologus
természetvédelmi szakértd (Ny.sz.: Sz-03/2009)

(kézirat)

2025. 09.
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A terv készitdjének adatai

Vidéki Robert (egyéni vallalkozd)
Cim: 9794 Fels6csatar, Pet6fi S. u. 13.
Adoszam: 47727999-1-38
Nyilvantartdsi szama: 6554423

Tel: 70/3366-055

E-mail: rvideki@gmail.com

Felel0s tervezd: Vidéki Robert
okleveles biologus, botanikus
természetvédelmi szakértd (Ny.sz.: Sz-03/2009)

Ez a jelentés a szerzdi jogrol sz616 1999. évi LXXVI. torvény értelmében szerzdi jogvédelem
alatt 4ll
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Természetvédelem, élovilagvédelem

Jelenlegi allapot bemutatasa

Jogszabalyi és tervezési hattér

1996. évi LIIIL. torvény a természet védelmeérdl

1996. évi LV. térvény a vad védelmérdl, a vadgazdalkodasrdl, valamint a vadaszatrol

67/1998. (IV. 3.) Korm. rendelet a védett és fokozottan védett életkozosségekre
vonatkoz6 korlatozasokrol és tilalmakrol

13/2001. (V. 9.) KoM rendelet a védett és a fokozottan védett ndvény- és allatfajokrol,
a fokozottan védett barlangok korérél, valamint az Europai Kozdsségben
természetvédelmi szempontbdl jelentés novény- ¢és allatfajok  kozzétételérdl
[kibovitve, illetve modositva a 23/2005. (VIIL. 31.) KvVM rendelettel, valamint a
22/2008. (IX. 12.) KvVM rendelettel]

2003. évi XXVI. torvény az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl, valamint 2008. évi L.
torvény az Orszagos Teriiletrendezési Tervrol szold 2003. évi XXVI. torvény
modositasarol

275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet az eurdpai kdzdsségi jelentdségli természetvédelmi
rendeltetési teriiletekrdl

314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes
kornyezethaszndlati engedélyezési eljarasrol

2009. évi XXXVIL. torvény az erdoérdl, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodésrol

153/2009. (XI. 13.) FVM rendelet az erd6rdl, az erd6 védelmérdl és az erdo-
gazdalkodasrol szol6 2009. évi XXXVIL. torvény végrehajtasarol

297/2009. (XII. 21.) Korm. rendelet a kornyezetvédelmi, természetvédelmi,
vizgazdalkodasi és tajvédelmi szakértoi tevékenységrol

Irodalom

Bihari Z. — Csorba G. — Heltai M. (eds.): Magyarorszag emldseinek atlasza. — Kossuth
Konyvkiado, Budapest, 360 pp.

Boloni J. et al. (szerk.): Magyarorszag Elohelyei. Vegetaciotipusok leirdsa és
hatarozoja, ANER 2011. MTA Okolégiai és Botanikai Kutatointézete, Vacratot.
Dovényi Z. (szerk.). (2010): Magyarorszag kistajainak katasztere - masodik, atdolgozott
¢és bovitett kiadas. — Budapest, Magyar Tudoméanyos Akadémia, 876 pp.

Farkas S. (ed.) (1999): Magyarorszag védett novényei. — Mezdgazda Kiadd, Budapest,
416 pp.

Fekete G. — Molnar Zs. — Horvath F. (eds.) (1997): Nemzeti Biodiverzitads-monitorozé
Rendszer II. A magyarorszagi éléhelyek leirasa, hatarozoja és a Nemzeti ElShely-
osztalyozasi rendszer. — Magyar Természettudomanyi Muzeum, Budapest, 374 pp.
Haraszthy L. (1998): Magyarorszag madarai. — Mezdgazda Kiad6, Budapest.

Kirdly G. —Molnar Zs. — B6loni J. — Csiky J. — Vojtko A. (szerk.) (2008): Magyarorszag
foldrajzi kistajainak ndvényzete. —- MTA OBKI, Vacratot, 248 pp.

Kiraly G. (szerk.) 2009. Uj magyar fiivészkonyv. Magyarorszag hajtasos novényei:
Hatarozokulcsok, Aggteleki Nemzeti Park Igazgatosag, Josvafo.

Kiraly G., Virok V., Molnar V. A. (szerk.) 2011. Uj magyar fiivészkonyv. Magyarorszag
hajtasos novényei: Abrak, Aggteleki Nemzeti Park Igazgatosag, Josvafo.

Kun A. — Molnar Zs. (1999): A Nemzeti Biodiverzitds Monitorozé Rendszer XI. —
ElShelytérképezés, Scientia Kiad6, Budapest.
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e Mihaly B. — Botta-Dukat Z. (2004): Ozénnovények. — TermészetBhvar Alapitvany
Kiad6, Budapest.

e Puky M. — Schad P. — Szovényi G. (2005): Magyarorszadg herpetologiai atlasza. —
Varangy Akciocsoport Egyesiilet, Budapest.

e Seregélyes T. — S. Csomos A. (1995): Hogyan készitsiink vegetaciotérképeket? (How
to prepare vegetation maps?) — Tilia 1: 158—-169.

e Standovar, T. & Primack, R. (2001): A természetvédelmi bioldgia alapjai. Nemzeti
Tankonyvkiadd, Budapest.

e Takacs G. — Molnar Zs. — Bird M. — B616ni J. — Horvath F. — Kun A. (2009): ElShely-
térképezés. Masodik atdolgozott kiadds. Nemzeti Biodiverzitas-monitorozd Rendszer
Kézikonyvei IX. MTA OBKI - KvVM, Vicratot — Budapest, 77 pp.

Internetes forrasok:
e http://www.termeszetvedelem.hu /-helyi-jelentosegu-vedett-termeszeti-teruletek
e http://www.provertes.hu/index.php/termeszeti-ertekek-es-vedelmuk/ helyi-vedett-

teruletek-magyarorszagon/somogy-megye-helyi-jelentosegu-termeszetvedelmi-
teruletei

A tervezési teriilet természetvédelmi vonatkozasai
A. Orszagos jelentdségii védett természeti teriiletek

Orszagos jelentoségii védett természeti teriiletek

A tervezett homokbanya nem ¢érint orszagos jelentOségli védett természeti teriiletet. A
tehenészeti telephez legkdzelebb, tobb mint 1000 m-re E-ra talalhato a Ferté-hansagi Nemzeti
Park hatdra. A nagy tavolsag miatt a beruhdzasanak nem lesz kozvetlen, kimutathat6 hatasa a
védett természeti teriiletekre. Forras: Fert6-Hansdgi Nemzet Park Igazgatdsadg biotikai
adatbazisa.

A torvény erejénél fogva (,,ex lege”) — védett természeti teriiletek, természeti emlékek,
természeti értékek

, Ex lege” lap és szikes to, kunhalom, foldvar, forras, viznyelo, barlang

A tervezett homokbénya teriiletén €s kornyezetében nem taldlhaté ,.ex lege” lap, szikes to,
foldvar, forréas, viznyeld €s barlang. A nagy tavolsadg miatt a tervezett beruhazasdnak nem lesz
kimutathaté hatdsa az ex lege védett természeti terliletekre, emlékekre, értékekre. Forras:
Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag biotikai adatbazisa.

Helyi jelentoségii védett természeti teriiletek

A tervezett fejlesztésnek helyt adé Hegykd telepiilés kozigazgatasi hataran beliil nem talalhato
helyi jelentdségli védelem alatt allo természeti emlék, valamint természeti teriilet.

A tervezett beruhdzdsdnak nem lesz hatdsa helyi jelentdségli védelem alatt allo természeti
emlékek, valamint természeti teriiletekre.

B. Eurodpai kozosségi iranyelvek alapjan védett teriiletek

Kozosségi jelentoségii természetmegorzési teriiletek (SCI, SAC)

A tervezett fejlesztés nem érint kozosségi jelentdségli természetmegdrzési teriiletet. A
fejlesztéshez legkdzelebb, 300 m-re D-re taldlhatdé a Fertdémelléki-dombsor Kiemelt
Jelentdseégli TermészetmegOrzési Teriilet. A nagy tdvolsag miatt a tervezett beruhazasanak nem
lesz kimutathat6 hatésa a természetmegdrzési teriiletre.
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Ko6zosségi jelentdségli természetmegOrzési teriilet

Kiilonleges madarvédelmi teriiletek (SPA)

A tervezett fejlesztés nem érint kiilonleges madarvédelmi teriiletet. A fejlesztéshez
legkozelebb, 1égvonalban 2000 m-re, E-ra talalhat6 a Ferté-Hansagi nemzeti Park Kiilonleges
Madarvédelmi teriilet hatara. A beruhazasanak nem lesz kozvetlen, kimutathatd hatasa a
kiilonleges madarvédelmi teriiletre.

.....

Kiilonleges madarvédelmi teriiletek ”

r

C. Egyéb természetvédelmi rendeltetésii teriiletek

Orszagos Okolégiai Halézat (OOH)

A tervezett fejlesztés nem érinti az Okologiai Halozat kiilonbdzd dvezeti besorolaséba tartozo
teriileteket. A fejlesztéshez legkdzelebb, 1égvonalban 300 m-re, D-re talalhato ,,magteriilet”
Ovezeti besorolasu teriilet. A beruhazasanak varhatéan nem lesz kézvetlen, kimutathatd hatasa
az Okolégiai Halozatba tartozo teriiletekre.
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Orszagos Okologiai Halozat

A részletes élovilagvédelmi vizsgalati anyag a fejlesztéssel érintett tehenészeti telep épitési
engedélyezési eljarasaban készitendd kornyezetvédelmi fejezetben kertiil bedolgozasra.

6. JAVASLAT A TELEPULESRENDEZESI TERVEKHEZ KAPCSOLODO
ONKORMANYZATI INTEZKEDESEKRE, MONITORIZALASRA

A telepiilésrendezési eszkozok adjak a tervezett fejlesztések megvaldsitasahoz sziikséges
keretet. A kornyezetvédelmi eldirasok teljesiilésére vonatkozdéan nem minden esetben all
részletes informacio rendelkezésre a konkrét fejlesztési elképzelések jelentkezésekor. Tovabba
tekintettel arra, hogy a felmeriild telepiilésfejlesztésekhez nem kapcsolodik konkrét
megvalositasi idokorlat, a megvaldsitas alkalmaval a kdrnyezetvédelmi szempontu megitélés
valtozhat.

A telepiilésen megtalalhatd és megvalositando 1étesitményeket és azok funkcioit ezért ugy
kell meghatarozni, hogy a kdrnyezethasznalat soran

— a legkisebb mértékli kdrnyezetterhelést és igénybevételt idézze elo,

—megeldzhetd legyen a kornyezetszennyezés,

— kizarja a kornyezetkarositast.

A karosito hatdsok elkeriilése ¢és a terhelés minimalizdldsa érdekében sziikséges a
kornyezetvédelmi vizsgalatok eredményeinek beépitése a tervbe, illetve az eldirasok betartasa
a telepiilésiizemeltetés soran.

7. OSSZEFOGLALAS

Osszességében megallapithatd, hogy a modositas tervi elhatarozasa olyan célokat, fejlesztési
lehetdségeket tartalmaz, amely érintik a telepiilés kiiltertiletét, elésegiti a gazdasagi potencial
javulasat de kiméletes kornyezethasznalatot kivan megvalositani.

A koncepcioban, a telepiilésrendezési tervekben és a kornyezeti értékelésben is meghatarozott
megoldasok célszerlien a telepiilési, gazdasagi, természeti €s tarsadalmi érdekek hatékonyabb
érvényesiilését célozzak.
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Jelen modositas 0sszességében nem okoz oly mértékli negativ hatast, mely a kdzség érintett
terliletén jelentds terhelést vagy visszafordithatatlan kornyezeti kart okozna.

A telepiilés részletes kornyezetvédelmi szabalyozésat célszeri lenne helyi kérnyezetvédelmi
rendeletbe bevezetni, melynek kidolgozdsahoz a megalapoz6 vizsgélatok és a
kornyezetvédelmi program jarulna hozza.

8. FORRASOK
Jogszabalyi hatter

- A kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz616 1995. évi LIII. torvény

- A leveg6 védelmérol szolo 306/2010. (XI1.23.) Korm. rendelet

- A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet

- Egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I.11.) Korm.rendelet
- A felszin alatti vizek védelmérdl szolo 219/2004. (VIL.21.) Korm.rendelet

- A term6f6ld védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. torvény modositasarol szolo 2021. évi LX.
torvény

- A felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileteken levo telepiilések
besorolasarol szolo 27/2004. (X11.25.) KvVM rendelet

- A felszini vizek mindsége védelmének szabalyairdl sz616 220/2004. (VIL.21.) Korm.rendelet
- A vizszennyez6 anyagok kibocsatasaira vonatkozd hatarértékekrol és alkalmazasuk egyes
szabalyairdl szol6 28/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet

- A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl szolo 4/2002. (X.7.) KvVM
rendelet

- A levegéterheltségi szint és a helyhez kotott légszennyezd forrasok kibocsatdsanak
vizsgalataval, ellendrzésével, értékelésével kapcsolatos szabalyokrol szolo 6/2011. (1. 14.) VM
rendelet

- 234/2011. (XI.10.) Korm.rendelet a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolédo egyes
torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIIL. torvény végrehajtasarol

- 62/2011. (XI1.29.) BM rendelet a katasztrotak elleni védekezés egyes szabalyairdl

- 61/2012. (XII.11.) BM rendelet a telepiilések katasztrofavédelmi besorolasardl, valamint a
katasztrofak elleni védekezés egyes szabalyairdl szolo 62/2011. (XI1.29.) BM rendelet
modositasarol

- A hulladékrol szo6l6 2012. évi CLXXXV. torvény

-2017. évi LXVI. torvény a hulladékrol sz616 2012. évi CLXXXV. térvény mddositasarol

- A veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl szolo
225/2015. (VIIL.7.) Korm.rendelet

- A kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairol szolo 284/2007. (X.29.)
Korm.rendelet

- A 427/2015. (XII. 23.) Korm. rendelete a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairdl sz616 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet, valamint a kérnyezeti zaj értékelésérdl és
kezelésérdl szolo 280/2004. (X. 20.) Korm. rendelet mddositasarol

- A kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolo 27/2008. (XI1.3.)
KvVM-EUM egyiittes rendelet

- A stratégiai zajtérképek, valamint az intézkedési tervek készitésének részletes szabalyairol
sz616 25/2004. (X11.20.) Korm.rendelet
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Felhasznalt dokumentumok

- MTA Foldrajztudomanyi Kutatéintézet: Magyarorszag Kistdjainak Katasztere (Szerk.
Dovényi Zoltan, Budapest, 2010)

- Nyugat-Dunanttli Operativ program (https://www.palyazat.gov.hu/del dunantuli_operativ_program)

- Uj Magyarorszag Vidékfejlesztési Terv

- Nemzeti Kornyezetvédelmi Program
- Nemzeti Fejlesztési Koncepciod

Kaposvar, 2025 10 05.

Ba/q,a,é Bitwt
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HEGYKOI MEZOGAZDASAGI ZRT. TELEPHELYENEK FEJLESZTESEHEZ
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9437 HEGYKO® - KULTERULET, HRSZ.: 024/77.

épittetd:
HEGYKOI MEZOGAIDASAGI ZRT.
9437 Hegykd, Petdfiu. 10.

épitész:

Alfa-Invest EpitSipari Tervezd és Kivitelezd Kft.
7400 Kaposvdar, FS u. 97.

mob. tel.: 30/969-0450

e-mail: info@alfa-invest.hu

tajépitész:

tGj-

Mduller Krisztina

és kertépitész vezetd tervezé
1111 Budapest, Kende utca 9. fsz. 4.

email: napkert@gmail.com

tel.: 36 30 555 4270
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TEHENESZETI TELEP KORSZERUSITESENEK
TAJBA ILLESZTES| DOKUMENTACIOUA
9437 HEGYKO - KULTERULET, HRSZ.: 024/77, 0241126

TAJEPITESZET

TERVEZOI NYILATKOZAT

Felelbs tervezd adatai

Név: MdUller Krisztina

Cim: 1111 Budapest, Bertalan Lajos utca 11. 1/1.

Kamarai Névjegyzékszédm: K1 01-5328

Szakképesités: okl. t&j- és kertépitészmérndk, vezetd tervezd, tdjvédelmi
szakértd

Epitteté adatai

Név: HEGYKOI MEZOGAZDASAGI ZRT.
Cim: 9437 Hegykd, Petdfi Sdndor u. 10.
Tervezett |étesitmény: TEHENESZETI TELEP KORSZERUSITESE
Tervezési terllet: HEGYKO-KULTERULET, HRSZ.: 024/77

Alulirott tervezd kijelentem, hogy a Hegykdi Mezégazdasdgi Zrt. terlletét tehenészeti telep

korszerUsitéséhez kapcsolddd tajépitészeti és tdjbaillesztési tervében alkalmazott tdjépitészet,

mUszaki megolddsok megfelelnek az dltaldnos érvényl és eseti hatdsagieldirdsoknak, a

kérnyezetvédelmi elirdsoknak, valamint a kdvetkezd jogszabdlyok elbirdsainak:

- 2023. évi C. térvény a magyar épitészetrdl (Méptv);

- 2007. évi CXXIX. torvény a terméfold védelmérdl;

- 45/2004. (VII. 26.) BM-KVVM egyUttes rendelet az épitési és bontdsi hulladék kezelésének
részletes szabdlyairdl;

- 280/2024. (IX.30) Korm. rendelet a telepUlésrendezési és épitési kdvetelmények
alapszabdlyzatdrdl (TEKA),

- 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet az épitésigyi hatésagi eljdrasokrél és ellendrzésekrdl (Ep.
Kr.);

- 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepUlési zoldinfrastrukturdrdl, a zoldfelUleti tanusitvanyrdl
és a zold védjegyrdl (TEZIR);

- 419/2021. (VI. 15.) Korm. rendelet a telepUléstervek tartalmdardl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajdtos jogintézményekrél.

- Hegykd Kdézség Onkormdnyzata Képviseld-testiletének 16/2017.(XIl. 21.) dnkormdnyzati
rendelet a telepUléskép védelmérdl (TKR);

- Hegykd Kézség Onkormdnyzata Képviseld-testUletének 15/2022. (XIl. 30.) dnkormdnyzati
rendelete Hegykd kdzség Helyi Epitési Szabdlyzatardl (HESZ)

A tervdokumentdcié az MSZ 12042:2023 Fdk védelme épitési terUleteken szabvdnyra

figyelemmel készUlt. Egyben kijelentem, hogy a tervezést a tervezd és szakérté mérndkok

kamardjardl rendelkezd 1996. évi LVIII. torvény, illetve az azt mdédositd 1997. évi LXIV. térvénybe

és 266/2013. (VII. 11.) kormdnyrendeletbe foglaltak szerint tevékenységi kdéromén belll

végeztem.

Budapest, 2025. szeptember 10.

Mduller Krisztina

t&j- és kertépitész vezetd tervezd
K1 01-5328

tdjvédelmi szakértd

SZ-012/2025
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MUSZAKI LEIRAS

ELOZMENYEK

A fejlesztéssel érintett terllet a Hegykdi Mezdgazdasdgi Zrt. tulajdondban dall, a vdllalt 6
telephelye. A tulajdonos a cég ndvekedése és egy mdsik — Fertéhomok terGletén lévd -
mezégazdasdgi telephelye felszidmoldsa érdekében a meglévd hegykdi telephellyel
szomszédos telkeken az UzemterUlet bévitését tervezi. A fertéhomoki telephely felszadmoldsaval
megszUnik majd a munkagépek két telephely kdzdtti folyamatos ingdzdsa, csdkken a két
telepUlés Uthdldzatdnak és forgalmdnak terheltsége, csdkken a telepUléseket érd zajterhelés
A terv kUl6nds figyelemmel a HESZ, a TKR , a TEKA, az Ep.Kr. 1. melléklet 3.1.6. pont, a 2. melléklet
4.1.,4.3.-4.5., 4.8.-4.10., 4.12." pontok szerinti tartalommal és a TEZIR elbirdsai szerint készUlt.

K

Hegykd

TELEP

forrds: e-kozmu.hu

Az érintett ingatlan Hegykd délkeleti kUlterGletén, a 85. f&Utvonaltdl északra, Hegykd
telepUlésre vezetd Uttdl nyugatra szdntdmuivelésd parcelldk dlelésében taldlhatd.

A telepUlésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabdlyzatdrdl széld 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (TEKA) 27. §-ban meghatdrozott, részletezett K-mii kilénleges mezégazdasdgi
UzemterUlet, beépitésre szant terGlet, kUlterUleti féldrészlet (hrsz.: 024/77) (a tovdbbiakban:
telek), nem képezi részét egyedi jogszabdly dltal kihirdetett orszdgos jelentéségl védett
természeti terlletnek, Natura 2000 terUletnek, okoldgiai folyosd dvezetnek, terlletnek, barlang
felszini véd&ovezetének.

A telek, a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. térvény 4. § 43. pontban meghatdrozott, a terlletrendezési tervek készitésének és
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alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdrdl szold 9/2019. (VI 14.) MvVM rendelet (a
tovdbbiakban: MvM r.) 4. §-ban részletezett, az MvM r. 3. melléklet szerinti védelmi dvezet
tervlopon lehatdrolt  tdiképvédelmi  terllet és a  3/6 melléklet szerint  lehatdrolt
vizmindségvédelmi terllet vezetének részét képezi.

TERVEZESI FELADAT
- az UzemterUlet és a tervezett bdvitési terllet meglévd dllapotdnak felmérése;
- meglévé dllapot vizsgdlata a HESZ, TEKA és TEZIR vonatkozé el8irdsa szerint
- az Uzemi és a kapcsolddd fejlesztési terllet funkcidjdnak megfeleld kdrnyezetrendezés,
a telek fésitasa a TEKA 50.§ (1) bekezdése szerint;
- A TEZR 8.§(2) és (4) bekezdése, valamint 1. melléklete szerint a telek zéldtérfogatdnak
ndvelése és védofdsitds.

TERVEZESI TERULET

@ Ashidegsédi
piebania-pap kert

2

e
.\ Eertoszéplak 5 g

\ “Soproniiug

FertGendréd
S

forrds:

R

ogl ma

[eX]
Megkozelités

A telephely megkdzelitése a telepUléstél délre, a 85. f&Utrdl Petdhdza és Sopronszécsény kdzott
északra ledgazd 8523. |. orsz&gos kdzUtrdl lehetséges. A 8523. kbzUt a telephely nyugati hatéra
is egyben, melyen Hegykd telepUlés belterllete elérhetd. A kdzUt csatlakozds kiépitett, nem
vdltozik, északi irdnyban a fébejdrattdl, egy hdtsé gazdasdgi kapun a sildtér kdzvetlendl
megkodzelithetd.

Meglévé dllapot

A tervezési terllet Hegykd kdzigazgatdsi terlletén belll, a belterllettdl déliirdnyba helyezkedik
el. Egyrészrél egy meglévd mezdgazdasdgi Uzemi terllet, mdsrészrél az azt korlloleld
széntoterlletek alkotjdk. A meglévé telephely kérUl, északrdl, keletrdl és nyugatrdl szakaszosan
elhelyezkedd véderddsdv taldlhatd. A terllet nyugati oldaldn a 8523. |. orszdgos k6zUt halad.
Minden irdnybdl szdntdterlletek dvezik, az Ut tlloldaldn szintén gazdasdgi telephelyek
taldlhatdk. A kézponti belterllettdl cca.400 m-re helyezkedik el.

Beépités

A telek fébejdrata mellett északra a telep kdzponti épllete és a fejéhdz taldlhatd. A keleti
telekhatdrra merdéleges, majd a teljes tele hosszaban istdllidk sorakoznak. Az északi telekrészen
a hatsé feltard Utra felflzve assildtér és szemben a tdroldéplletek vannak. A tdroldk mégott az
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északi véderdd, az istdllok mogodtt a keleti véderdd taldlhatd. A déli telekrészen a fébejdrati Ut
mellett f&sitott terllet van, vele szemben az istdlldk sora folytatddik.
A telep beépitése és a burkolatok és zéldfelUletei mintaszerlen rendezett képet mutatnak.

)

Kerités
A telek a telekhatdron korbekeritett, zart, Idbazatos, aluminium-tablds keritéssel.

Terep
Az épitési terllet lefolydstalan, sik terUlet. Felszinivizek kezelése megoldott.

Névényzet

A telken belll jelentds fasszard ndvényzet taldlhatd. Az északi telekhatdrndl fekete és fehér
nydrak koros példdnyai alkotna viszonylag zart véderddt, a keleti és a nyugati telekhatdrmenti
véderdd ndvényei fehérakdcok. A telek belsé terlletén, a fébejdrati kaputdl délre feketefenyd
telepités taldlhaté. A fak a klimavdltozdshoz, a szdraz és forrd nyarakhoz nehezen
alkalmazkodnak, az egyedek jelentds részénél a lombozat erételjes visszaszdraddsa figyelhetd
meg.

A tervezési telkek — hrsz: 024/77, 024/126— meglévé adatai és szabdlyozdsi kdrnyezete

Két kUlon helyrajzi szadmon 1évé telket érint a tervezés, a tervezési terllet telekdsszevondsok és
telekosztdsok eredményeként jott Iétre. A tervezett fejlesztéshez épitési bvezeti dtsoroldsra volt
szUkség.

024/77 hrsz-U telekterllet: 108 130 m2

Ovezeti besorolds: K- mU - kUlénleges mez&gazdasdgi UzemterUlet
Maximdlis beépithetéség: 30 %

Minimdlis zoldfelUleti ardny: 50 %

Meglévd beépités terllete: 26 846,64 m2 (24,83 % )

Muller Krisztina  taj- és kertépitész, vezetd tervezd napkert@gmail.com 5
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Meglévé burkolat: 19 989,00 m?
Meglévé zéldfelllet: 59 125,64 m2, 54,68 % > 50% - megfelel

024/126 hrsz-U telekterGlet: 63 327,00 m2

Ovezeti besorolds: K- mU - kUlénleges mezdgazdasdgi UzemterUlet
Maximdilis beépithetéség: 30 %

Minimdlis zoldfelUleti ardny: 50 %

Meglévé beépités terllete: -

Meglévé burkolat: -

Meglévé zdldfelUlet: 63 327,00 m2 100 % > 50% - megfelel

Py ” s

Az érintett ingatlan Hegykd délkeleti kilterUletén, a 85. f6Uttdl bekdtdUt mentén taldlhatd.

\ a8 g 1)
TelepUlésszerkezeti terv kivonata az épitési Gvezetekkel
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ity | 85 VEL)

I ———

A keleti telekhatdr elétt sorakozé istdllok, a fekete fenydk és a
nyugati telekhatdar menti véderdd - akdcos

D

Muller Krisztina  taj- és kertépitész, vezetd tervezd napkert@gmail.com 7



TEHENESZETI TELEP KORSZERUSITESENEK
TAJBA ILLESZTES| DOKUMENTACIOUA
9437 HEGYKO - KULTERULET, HRSZ.: 024177, 024/126

TAJEPITESZET

Szomszédos telkek

A tervezési terUletet északrdél és keletrdl véderddk és szantdfoldi mivelés ald vont terlletek
hatdroljgk, délrél szantdfdld, nyugatrdl a kodzit, azontll mezdgazdasdgi Uzemi terlletek
vannak. A 024/77 telek északi terlletét beékeldddtt véderdd (Ev) terllet osztja meg.

024/117 hrsz-0 telek: Altaldnos mez8gazdasagi (M) dvezeti besoroldsy, szantéfdldi mivelés
terGlet, tervezési terllettdl északra.

A 024/117 hrrsz-0 telek északrél nézve a nydrfds véderddvel.

024/76 és 024/78 hrsz-0 telkek: Véderdd (Ev) Ovezeti besoroldsy, vegyes erdd terllet,
jellemzéen akdcos.

Véderdd a keleti telekhatdron és a mellette taldlhatd szantdterlletek.

024/66 hrsz-0 telek: a tervezési terUlettdl keletre 1évé mezégazdasdgi Ut, az Uttdl keletre
dltaldnos mezdgazdasdagi (Md) dvezeti besoroldsu, szantdfdldi mdvelésy terlletek taldlhatok.

Muller Krisztina  taj- és kertépitész, vezetd tervezd napkert@gmail.com 8 §§ i
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024/65 hrsz-0 telek: a tervezési terUlettdl délre kUldnleges mezdgazdasdgi Uzemi Gvezet
terUlete taldlhatd szantéfoldi mlveléssel.

024/74 hrsz-0 terilet: a tervezési terUlet nyugati hatdra, 8523. j. orszdgos kdzUt

2001 és 021/55 hrsz-0 telkek: a tervezési terllet nyugatra, a kdzUton t0l, gazdasdgi-szolgdltatd
(Gksz) dvezetbe sorolt ugaron hagyott tertletek.

914, 915, 946, 949 hrsz-0 telkek: a tervezési terUlet nyugatra, a kdzUton t0l, gazdasdgi-
szolgdltatd (Gksz) dvezetbe sorolt Uzemi terUletek.

021/27 hrsz-U telek: a tervezési terllet nyugatra, a kézdton tdl, gazdasdgi-szolgditatd (Gksz)
Ovezetbe sorolt Uzemi terGletek.

o s e e

A 914,915, 946, 949 hrsz-U telek az Uzemi épUletekkel

A 021/27 hrsz-U telek az Gzemi épUletekkel

D
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TAJOKOLOGIAI ADOTTSAGOK

Természeti adottsdgok (geoldgiai, domborzati, vizrajzi adottsdgok, névényzet):
Nagytdj: Kisalfold

K&zéptdj: Hansag

Kézigazgatdsi hatdr: Hegykd

Természeti védelem

A tervezési terllet orszdgos vagy helyi természetoltalom alatt nem dll. A telepUlés északi
kUlterGletének egy része a Ferté-Hansdg orszagos jelentéségl egyedi jogszabdillyal védett
természetvédelmi terlletéhez tartozik.

A tervezési terUlettédl délre a szomszédos Fertémelléki dombsoron 1évé Rongyoserdd Natura
2000, kildnleges természetmegdrzési terlletnek és az Orszdgos Okoldgiai Haldzatnak is része.

Tdajkarakter vizsgdlat

A tervezési terUlet a belterUleti hatdrhoz kdzel huzodoé kUlterllet, egységes tdajkarakter terllet —
sz&ntédomindns siksdgi tdj. A terllet a Hansdg déli szegélyén helyezkedik el. A Hansdgot
lecsapold csatorna hdldzata a telepUlés északi hatardt érinti, de a tervezési terllethez kdzel,
téle keletre a csatornahdldzatrdl levdlasztott csatornaszakaszok vannak.

Okoldgiai dllapot: a tervezési terllet j6 dllapotmindsitésy terllet hataran taldlihato.

Geoldgia:
A Hansdg a Fert6 t&6 medencéjének folytatdsa keleti irdnyban a Duna és a Rdba
hordalékkUpjai kdzbtt, alacsonyan fekvd, részben lefolydstalan terllet, mélyebb Uledékekkel.

Domborzat:
A terUlet jellemzéen sik terllet.

Talaj:
A térségben és telken is elsésorban agyag-bemosdddsos csernoziom. A tervezési terlletre a
tébb évszdzados egyszintes névényboritottsdgnak kdszonhetden a réti talgjfejlédés jellemzé.

Sarréd
[8518] Hegykd Fertod
Fertészéplak
[8524] (8523 8521 (8518 9 Agyagosszergény
8522
[ 85]
1szteg Fertdszentmiklos 85)

1&30

lkva
Vizkészletvédelmi terUlet a tervezési terllettdl tavol taldlhatd
(forrds: https://geoportal.vizugy.hu/vizkeszletvedelem/index.html)
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Vizrajz:

Hegyké telepUllés a Duna-részvizgyUjtéhdz tartozik, azon belll pedig a Drdva kdzvetlen
tervezési alegységhez. A tervezési terllet az Ocsdrdi-patak és a Széke-drok kdzétt helyezkedik
el. A terGletet érinté vizgyUjté terllet hidromorfologiai dllapota jo mindsitésa.

Klimatikus adottsdgok:

Eghaijlata mérsékelt, a napfény és csapadék mennyisége kevés kivétellel minden évben
kielégiti a mezégazdasdg igényeit. A hdmérséklet ingadozdsa kevésbé szélséséges.

A napsUtéses ordk szdma a terlleten 2050-2100 éra/év. Az évi kdzéphdmérséklet 9,8-10,7 C°
kozotti, osszességében a terllet a Dundntul délkeleti, melegebb feléhez tartozik. Az évi
hémérséklet maximumat juliusban éri el, értéke datlagosan 20-20,5 °C. A tdj terUletén a
hémérséklet éves eloszldsa kiegyenlitett. Terlletének nagy részén 550-600 mm az évi atlagos
csapadékodsszeg.

N&évényzet:

Flérajdards: Eupannonicum

Fléravidék: Arrabonivum

A Hansdg lecsapoldsa utdn a hordalékUpokon aszdlyra hajlamos terUletek alakultak ki. A
terUlet klimazondlis tdrsuldsa a szdraz erdds puszta. A 6szpusztagyepekbe mozaikosan
ékelédott pusztai cseres tdlgyese és mezei juharos tolgyesekkel.

A tervezési terUlettdl délre, beerddsUlé gyUmdlcsds

Muller Krisztina  taj- és kertépitész, vezetd tervezd napkert@gmail.com 1 §§
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TAJEPITESZETI TERV
A tervezett beépités

A 024/77 hrsz-U telek tervezett adatai
TelekterUlet: 108 130 m2
Maximdlis beépithetéség: 30 %
Minimdlis zoldfelGleti ardny: 50 %
Meglévd beépités terllete: 26 846,64 m2
Tervezett beépités terllete: 3 677,82 m2

Beépités dsszesen: 30 527,46 m2 (28,23 % < 30 % - megfelel)
Meglévd burkolat terllete: 19 989,01 m?2

Tervezett burkolat terGlete: 1 545,99 m2

Beépités dsszesen: 21 535,18 m2 (19,923 % )

Tervezett zoldfelilet: 56 067,36 m2, 51,85 % > 50% - megfelel

A 024/126 hrsz-U telek tervezett adatai

TelekterUlet: 63 327 m?

Maximdlis beépithetéség: 30 %

Minimdlis zoldfelUleti ardny: 50 %

Tervezett beépités terllete: 7 735,00 m2 (12,29 % < 30 % - megfelel)
Tervezett burkolat: 3 542,36 m? (5,59 %)

Tervezett zoldfelilet: 51 999,64 m2, 82,11 % > 50% - medfelel
L&asd a mellékletben az TJ-2.0- Z6ldfellleti idomtervet

Tajterv

A tervezési terUlet szdntoféldi mivelési mezdgazdasdgi terlletbe dgyazott, szakaszosan
véderddkkel hatdrolt a telepUlés kilterGletén. A 024/77 hrsz-U telken a meglévd fejéhdzban
borjuneveld kialakitdsa és a fébejdrati nagykaputdl délre tervezett szabadon alld épUlletben
fej6hdz épitése tervezett. A fej6hdz épitéséhez a terlleten 1évd fekete fenydk egy részének
eltdvolitdsa szikséges. A telken 1évé fekete fenydk az elmult évek csapadékszegény és
légszdraz iddjdrdshoz nehezen alkalmazkodnak, a lombozat erds visszaszdraddsa figyelhetd
meg egyes egyedeknél.

A 024/126 hrsz-0 ,Ures” telken 2 db kisebb épilet (szocidlisépUlet, elbtdarold épllet) és 6 db
azonos kialakitasy ( terménytdroldk, géptdroldk, mihely, input anyagtdrold) szabadon dlld
épullet elhelyezése tervezett.

Kételezd fasitas

Telkek fdsitasa:

A telkek fasitottsagdt a telek legkisebb zdldfellletének ardnydban biztositani kell. A telek
legkisebb teljes értékd zoldfelUletére 300 m2-enként legaldbb 1 db nagy lombkorondju, a
terUlet adottsdgainak megfeleld, nem invdzids, elsésorban Magyarorszdgon éshonos fa vagy
kertészeti valtozatanak telepitése szUkséges a TEKA 50.§ (1) bekezdésében eldirtak szerint.

024/77 hrsz-U telek fasitdsi kotelezettsége:

A telek 108 130 m2 terlletU, legkisebb kialakithatd zoldfelllete 54 065 m2. A zdldfelUlet
darnyékoldsdhoz legaldbb 180 db fara van szikség.

A telken a nyugati telekhatdr mentén a meglévé akdcos 104 faegyedet szamldl.

A tervezett fak sz&dma 95 db a meglévé fakkal egyUtt 199 db, tehdt megfelel az eldirdsoknak.
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024/126 hrsz-U telek fasitdsi kdtelezettsége:

A telek 63 327 m2 terUlety, legkisebb kialakithatd zdldfelllete 31 663,50 m2. A zoldfelUlet
darnyékoldsdhoz legaldbb 106 db fara van szikség.

A telken meglévd fa nem taldlhatd. A tervezett fdk szédma 150 db, tehdt megfelel az
eléirdsoknak.

Védofasitas

A tervezett f&k magas szamdt a telekhatérok kozelében tervezett fasorok fd&i (60 db), a
védéfasitds adja. A TEZIR 4. melléklete terUleti indexe elvdria az az agrdrterUlet
szomszédsdgdban a védéfdsitdst.

A telek tervezett nbvényzetének zéldtérfogata (ZT) és bioldgiai aktivitdsértéke (BAE):
LT sz&mitdas a TEZIR 1. melléklete szerint:

- meglévé 104 db fa lombkdbmétere: 1664 m3
- tervezett 150 db fa lombkdbmétere: 225 m3
- az 56 067,00 m2 extenziv gyep lombkdbmétere: 14017 m3
Osszesen: 15 906 m3, a tervezett ndvényzet

zéldtérfogata.
A zoldfelUletre vetitett zoldtérfogat ardnya: 15 906 : 56 067 = 0,2837

BAE szdmitds a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. melléklete szerint:
A 56 067,00 m2-en tervezett 150 db fa telepitésével kétszintd ndvényzet jon 1étre a telken,
melynek a BAE-e: 7 349,85 x 0,0006 = 33,44 .

Organizdcids terUlet kijelblésének feltételei

Mivel megmaradd fa nincs a 024/126 hrsz-U terUleten, az épitéanyagok depondldsdra
korldtozd tényezd (favédelmi zéna) nincs, ezért mindkét telek épitési anyagdnak tdroldsdéra a
024/126- hrszU telek keleti fele jeldlhetd ki. Az épitéanyag depondldsa azonban csak a
humuszmentés utdn, a humuszdepdnidtdl a lehetd legtdvolabb, koncentrdlitan térolhatd, az
épités befejeztével az organizéciods terllet tdrmeléktdl vald telies mentesitésével.

Tereprendezés

A sik terUleten a tereprendezése a TEKA és a HESZ terepalakitdsra vonatkozd el8irdsainak
megfeleléen végezhetd, a telekhatdron a meglévd terepszintek megtartdsaval, az épilettdl
és a burkolatoktdl a terep 2-4%-os ellejtésével. A felszini viz a zoldfellleten belll kialakitott
mélyterlleten belll elszikkaszthatd, igy a ndvények szdmdara felvehetévé vdlik.

A meglévd és megmaradd fak kornyezetében a tereprendezénél a gyokérvédelmi zéna
terUletén 20 cm-nél mélyebben a talaj nem szedhetd le.

Telepitésre javasolt névények

A |6 eredés és fenntarthatd fenntartds érdekében a terlletre tdjhonos ndvények, valamint
honos ndvények kertészeti vdltozatai és klimaadaptiv taxonok telepitése javasolt a TKR. 1. sz.
mellékletének telepitésre javasolt névények listdja szerint

A biodiverzitds és az esztétikai szempontok egyUttes figyelembevételével a telepitendd
tdjnonos noévények belltetése mellett javasoliuk, a déli telekhatdron mezsgyendvények
Ultetését és extenziv gyepgazddlkoddst.

Az épitési tevékenység latvanyhatdsa a tdjra

A tervezési terUlet korUli 4 km sugari kér Hegykd és Fertéhonok, valamint Fertészéplak sé Pinnye
kdzség telies bel és kllterUletétnek jelentds részét valamint Fertdéd és Fert&szentmiklds
telepUlésének hatdrdt is érinti. A tejhaszny szarvasmarha tenyésztés érdekében tervezett
UzemterUlet fejlesztést, a tervezett éplleteket a klvildgtdl a meglévd véderdbk és a tervezett
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védéfasitdsok vizudlisan elzaridk. A telep meglévé éplletei is csak itt-ott mutatkoznak a kézUt
feldl a kapuk kérnyékén.

SILOTER

L P, &

TERVEZETT A

FEJOHAZ ATALAKikS S4da
_ &%
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A fenndllé és varhaté kdrnyezeti konfliktusok

A telepuUlés kilterUleti szOvetében elhelyezkedd telek kell tavolségra van a belterllettdl, és a
Natura 2000 terUletektdl és az Orszdgos Okoldgiai HAIGHOL Az igen rendezett UzemterUlet
jelenlegi dllapotdban fenndlld kérnyezeti konfliktus nem ismert és a tervezett épllet megépilte
utdn sem varhatd. Az épités sordn a por-, zaj és egyéb szennyezddés elkerllésére vonatkozd
eléardsokat be kell tartani. Az épitkezés befejezd fazisdban a lehetd legkordbban el kell
végezni a tereprendezést és a terllet gyepesitését.

A kdros kornyezeti hatdsok mérséklését, megszintetését célzé javaslatok, intézkedések

A terUleten kdros koérnyezeti hatdsok nem varhatdk. A szalld por mérséklésére védéfdsitds és
mezsgyetelepités tervezett.

Lasd a mellékletben az TJ-3.0- Tdjépitészeti tervet.

A tdjba illesztést biztosité ndvénytelepités terve

A védéfasitds honos virdgos kérisekbdl, mezei és korai juharokbdl, mezei szilbdl és nagyleveld
hdrsakbdl tervezett. A mezsgyeterlleteken a lombkorona alatt cserjetelepités (hisos som,
kokény, fagyal, vadrdzsa) javasolt a mezei dllatok szdmdra éléhelyként, a tdbbszintes zart

Telepitési elirdsok
ElSkészités
NovényUltetés a belltetendd ndvények foldlabddjdnak vizzel telitése utdn kezdhetéd meg.

Fak telepitése

FAk ftelepitéséhez 1xI1x1 méteres Ultetégddor dsdsa szikséges. A kdrmentesités utdn
termé&talajjal feltoltott kertfellleten humuszban gazdagabb felsé talajréteget szUkséges kilon
kezelni a humusz- és tdpanyagszegény altalajtdl. Késébb a betemetéskor a feltalaj kerl alulra
a gyokerekhez. Alsé réteg fellazitdsa szikséges. Alaptradgydzdaskor az altalaj &sszekeverendd az
Osszeérett istallotragydval vagy komposzttal. Friss tradgya nem megfeleld, mert a gyorsan bomld
szervesanyag a gyodkerek rothaddsat okozza! A gbédroket az Ultetés elbtt 3-4 héttel ki kell asni,
igy a tradgya a talagjjal "6sszeérik". A gddrdt vissza kell temetni, hogy Ulepedijen és Ultetéskor csak
a kellé mértékben szUkséges kidsni.

A gbdorben annyi fold legyen, hogy a beléhelyezett névény gydkérnyaka a talajszintbe, vagy
2-3 cm-rel folé kerlUljon. Az esetleg a gyodkérnyak folé ndétt felesleges mellékgydkereket
eltdvolitanddéak. Ha a féldlabddat (szabdlyosan) a féldben lebomld jutazsdkba vagy hdldba
csomagoltdk, a csomagoldanyaggal egyitt kell a gdédérbe tenni, majd kibontani és
szétteriteni. Ezutdn kell betemetni. Ha a féldlabda el nem bomld anyagbdl készilt, azt el kell
tavolitani, hiszen az akaddlyoznd a gyokérfejlédést. Telies visszatemetés elbtt szikséges a
noévény bedntdzése.

Tavaszi Ultetéskor (ha szdraz a fold &sszel is) a gydkereket még a gddor teljes betemetése elbtt
1-2 vodoér vizzel kell beiszapolni, s csak utdna temetni be teliesen. Foldlabdds ndvények
kardzdsdndl nem lehet a kardt a térzs kdzeléhez rakni, mert kdnnyen megsérthetné a
gyokereket. llyenkor kettdé vagy hdrom kardt kell a foldlabddn kivilre leverni, és azokhoz
rugalmas anyaggal kipdnyvdzni a térzset. A fa torzsét kikdtdzés eldtt kdrbe kell tekerni
jutazsdkkal, nehogy a pdnyva felsértse a kérgét. A foldlabddval telepitett bokorfa, parkfa
méret( fakat, cseriéket dltaldban Ultetés utdn nem kell visszavagni. (8/10-es térzskdrméretig)
Tulkoros fakat Ultetés utdn a gyokérzettel ardnyosan vissza kell metszeni
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Ultetd gddér mérete: 1,0x 1,0 x1,0 m

A kertterlleten az Ulteté gddor talajdnak 100 % —os cseréjével, az Ultetd fold dusitdsa
komposzttal, marhatrdgydaval térténhet.

A fakat 3 oldalrdl kardzni kell 7/210 cm keményfa kardkkal, elasztikus rendszerrel térténd
rogzitéssel, és el kell |&tni jutaszOvetes tdérzsvédelemmel.

Fenntartdsi el6irasok
A zoldfelUlet vizellatdsa kerti csaprdl kézi Ontdzéssel torténik.

lombos fak

februdr

Fiatal fdk koronaalakitdé metszése az elsé 10 évben fagymentes iddszakban a
fajtatulajdonsagok figyelembe vételével.

mdarcius-aprilis

Fiatal fak gydkérnyak korUli tanyérjainak felljitdsa.

Tradgydzds a vegetdcid kezdete és kdzepe kdzotti idészakban. A tragydzdssal egy idében a fa
ontdzésérdlis gondoskodni kell. A tragydzdst 4-5 évente kell megismételni.

5-10 éves kor kdzotti fa esetén 8-10 kg/m2 istdlidtragya, vagy 6-8 kg/m2 komposzifold, 10 évnél
idésebb fdk esetében 10-12 kg/m2 istallidtrdgya vagy 5-6 kg/m2 komposztfold kijuttatdsa
javasolt.

mdjus
NoOvényvédelem és tdpanyag utdnpodtlds szikség szerint.

junius-szeptember

A fak egészségi dllapotdnak ellendrzése, beteg, sérilt és a korona megfeleld dtszellbzését
akaddlyozd dgak, vesszék eltdvolitdsa.

NOvényvédelem szUkség szerint.

Ontézés mdjus kdzepétdl-szeptember kdzepéig:
Az Ultetést kdvetd 3 évben heti 1 alkalommal 50-70 | viz kijuttatdsa szUkséges, a julius-augusztus
aszdlyban legaldbb heti 2 alkalommal szUkséges dntdzni.

oktéber-november

A lehullott lomb &sszeszedése, komposztdlds megkezdése.

Lombhulldst kdvetden az 6szi lemosd permetezés elvégzése.

Szdraz vegetdcids idészakban a fiatal fak dntdzésérdl gondoskodni kell.

Uj telepitésd lombosfdk gondozdsa: telepitéskor 1,0x1,0mx1,0m méretd Oltetégddor
elékészitése, melynek aljdba szervestradgya kerUljon. A szabadgyoker( és foldlabdds fak
dgainak visszametszése is ekkor szUkséges, amennyiben azt a faiskoldban nem végezték el. Az
ellltetett fak térzsét a kiszaraddstdl, napégéstdl védeni kell. Ezért u.n. banddzsoldssal a fa
torzsét jutaszovetbdl, geotextiliGbdl készUlt csikokkal javasolt betekerni a térzsnyaktdl a korona
kezdetéig. A 16 korUl az Ultetégodor feletti tanyér kialakitdsdra, megtartdsdra figyelni kell, hogy
az &ntdzdviz besziv@roghasson a gydkerekhez. A fatdnyért rendszeresen gyomtalanitani kell, a
fa torzsén megjelend hajtdsokat le kell vagni.
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Virdgos- extenziv gyep — klimaadaptiv gyepgazddlkodds

Természetes dinamikdnak teret engedni — a vetett gyepben a mdsodlagos szukcesszid
felengedésével, a flnyirdsi alkalmak ritkitdsdval, évi kétszeri, hdromszori  kaszAlds
bevezetésével.

Tavasz eleji kaszdlds - magérlelés utdni kaszdlds - ledardlva helyben hagyhatd, vagy kdzvetlen
mageéres eldtt atszallithatd Ujabb vadvirdgos gyepnek kivalasztott terlletre. Mozaikos kaszdlds
javasolt- juniusban a terllet 30 %-anak levagdsa 7-8 cm témeghagydssal, juliusban Ujabb 30
%-ot kaszdini, majd a nydr végén a maradékot.

Virdgos gyep esetén a magvetés kikelése utdn, a vetés évében heti 1 &ntdzés szUkséges.
Késébb aszdlykor heti 1 &ntdzéssel fenntarthatd.

Budapest, 2025. 09. 11.
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